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市场：挂牌量持续收缩
核心片区房源稀缺特征凸显

记者从本地房产交易平台及多家连锁中介机构获悉，
2025年末至 2026年初，晋江二手房挂牌量处于阶段性高
位，全市线上线下存量挂牌房源超 2.1万套。进入 2026年
二季度，市场供给端持续收紧，目前全市二手房有效挂牌房
源已回落至1.9万套左右，整体降幅接近10%。

从片区表现来看，市场分化态势十分显著。梅岭、青
阳、池店、桥南等配套成熟、学区资源集中的主城区热门板
块，房源供给收缩力度最为明显。数据显示，上述片区月度
新增挂牌房源环比普遍下降。与之相对，偏远乡镇、老旧小
区集中片区挂牌量降幅有限，存量滞销房源依旧较多。

记者走访晋江长兴路、万达商圈、池店百捷片区等多家
房产中介门店发现，门店有效可售房源较去年同期明显减
少。多名门店负责人表示，当前门店后台有效挂牌房源数
量普遍缩减两三成，房源结构持续优化。

“去年门店每月新增十几组业主挂牌委托，房源选择
十分充足，今年新增挂牌大幅减少，反而有的业主主动撤
牌、暂停出售。”池店一家连锁房产中介负责人谢先生告
诉记者，目前门店有效挂牌房源较去年同期的库存量减
少了不少。

据了解，本轮二手房挂牌量减少主要包含三重原因。
一是市场深度调整后，低价抛售房源基本出清，前期集中离
场的投资客、刚需置换群体交易逐步收尾，新增售房需求大
幅下降；二是无资金压力的自住业主普遍惜售，不愿在市场
低位折价成交，选择撤牌观望、等待市场平稳修复；三是二
手房行业常态化整治推进，平台持续清理虚假挂牌、重复房
源、产权存疑房源，市场有效挂牌数据进一步回归真实。

供需格局逆转也直接带动成交回暖。当前晋江核心片
区120平方米刚需三房、品质改善四房去化速度明显加快，
优质次新房成交周期大幅缩短，业主议价空间持续收窄。
而配套薄弱、房龄老旧、地段偏远的房源，依旧面临去化缓
慢、成交周期长的问题，市场“冷热分化”格局持续加剧。

声音：市场心态明显转变
买卖两端更趋理性

市场挂牌量回落、优质房源稀缺的格局变化，直接扭转
了购房者的置业心态与决策节奏。

今年以来持续在池店片区看房的刚需购房者林女士对
此感受明显，她表示，年初同预算、适配学区的可选房源有二
十余套，如今仅剩少数几套，户型、楼层俱佳的优质房源挂牌
后去化速度极快。以往购房者可以长期观望、从容议价，而
当下优质房源供给收紧，盲目观望的成本大幅提升，因此她
主动调整置业节奏，以接近业主报价的价格顺利签约。

不少改善型购房者也有相同体验，市民吴先生近期办
理房产置换，他坦言前两年二手房市场房源充足，购房者议
价主动权极强，如今优质房源供不应求，想要置换心仪房源
只能理性调整预期、快速决策，避免错失房源。

整体来看，当前楼市并未出现涨价热潮，刚需、学区置
业群体入市意愿稳步提升，购房者心态整体理性，对配套薄
弱的老旧房源、远郊房源依旧保持谨慎，市场置业行为更贴
合自住需求。

房源供给收缩的市场变化，也重塑了本地房产中介的
经营逻辑与行业生态。

梅岭片区一家中介门店负责人蔡女士表示，当前，市场
逻辑已经慢慢反转，优质房源成为稀缺资源，门店工作重心
已经转变为“稳业主、精准匹配房源、引导客户理性决策”。
目前各门店客源保持稳定增长，但优质可售房源持续不足，
行业竞争彻底告别粗放式的房源数量比拼，转向服务质量、
匹配效率、专业度的精细化竞争。池店连锁中介店长李先
生分析，本轮挂牌量回落离不开政策红利的助推，房贷利率
下调、公积金政策优化、二手房增值税减负等利好，激活了
前期积压的置换需求，集中成交后短期抛盘快速出清，新增
挂牌随之回落。同时，经历长期市场调整后，业主投机心态
消退，无资金变现压力的业主不再低价割肉抛售。伴随行
业常态化监管，虚假房源、套路引流的经营方式彻底失效，
深耕片区、提升居间服务能力，成为中介门店立足市场的核
心关键。

业内人士表示，二手房挂牌量持续回落，是晋江楼市告
别深度调整、进入结构性修复与供需均衡阶段的重要信
号。此前两年，本地二手房挂牌量居高不下，主要源于楼市
调整期投资客集中离场、置换需求集中释放，造成房源供给
过剩、房价持续承压。经过多轮市场调整，低价抛盘、不合
理挂牌房源基本出清，叠加业主惜售观望情绪升温，市场供
给端持续收缩。与此同时，各类稳楼市政策持续落地，有效
托底刚需、改善等自住需求稳步释放与供给收缩形成对冲，
推动市场从极端买方市场逐步转向供需均衡。

多位业内人士认为，当前的市场分化格局是楼市回归
居住属性的必然结果，购房者愈发看重学区、交通、配套、物
业等核心居住价值，核心片区优质房源保值性、流通性突
出，而老旧、远郊房源去化难度持续加大，结构性分化将长
期存在。此外，二手房行业规范化整治持续推进，清理虚假
房源、规范挂牌信息，不仅降低了购房者的无效看房成本，
也持续推动本地二手房行业朝着规范化、专业化、良性化方
向升级发展。

展望：挂牌缩减或将成常态
结构行情主导市场发展

综合市场数据、供需结构及政策环境，业内普遍预判，
短期晋江二手房挂牌量难以重回此前高位，低位运行将成
为常态化，市场整体将呈现“量稳、价稳、结构分化”的发展
特征。

房产业内人士曾思程认为，核心片区优质房源持续稀
缺。青阳、梅岭、池店、桥南等主城核心片区，自住、学区、改
善需求底盘扎实，业主惜售意愿较强，新增挂牌将持续处于
低位，优质次新房流通性保持良好，大幅降价抛售的现象将
显著减少，市场议价空间趋于平稳。而乡镇及老旧小区房
源库存偏高，流通速度偏缓，有变现需求的业主仍需合理调
整报价，贴合市场行情促成成交。

“自住需求持续托底市场成交。当前晋江二手房成交
主力为刚需安家、学区落户、家庭改善三类真实自住需求，
投资炒房需求基本出清，市场泡沫充分挤压。在稳楼市政
策持续加持下，置业门槛保持友好，全年二手房成交规模有
望维持平稳态势，市场基本面扎实。”房产业内人士黄鸿瑜
补充道。

业内人士建议，刚需、学区置业群体可立足自身需求，
瞄准核心片区优质房源，理性议价、适时入手；有置换需求
的业主可根据自身资金情况合理定价、顺势成交；无变现压
力的业主可长期持有观望；持有老旧、远郊房源的业主，需
理性调整价格预期，以价换量实现快速流通。

挂牌量持续回落 供给进一步收缩

二手房市场现结构性修复行情

本报讯 昨日，中国人民银行授权全国银行间同业
拆借中心公布：2026年 7月 20日，贷款市场报价利率
（LPR）为：1 年期 LPR 为 3.00%，5 年期以上 LPR 为
3.50%，均较上月保持不变，以上 LPR在下一次发布
LPR之前有效。

作为主要政策利率的7天期逆回购利率自2025年5
月下调后已经连续14个月保持不变，因此，LPR报价的
定价基础本月未发生改变。LPR上一次调整是在2025
年5月，1年期和5年期以上LPR均下调10个基点。

据了解，贷款市场报价利率（LPR）由各报价行按
公开市场操作利率（公开市场7天期逆回购利率）加点
形成的方式报价，由全国银行间同业拆借中心计算得
出，为银行贷款提供定价参考。目前，LPR包括1年期
和5年期以上两个品种。

当前，个人住房新发放贷款利率保持较低水平，带动
个人住房存量贷款利率下行。6月，个人住房新发放贷款
利率约3.1%，与上年同期基本持平。6月末，个人住房存
量贷款利率比上年同期下降了0.13个百分点。

本报讯 昨日，国家统计局发布2026年1至6月份
全国房地产市场基本情况。

数据显示，2026年 1—6月份，全国房地产开发投
资 38074亿元，同比下降 18.0%（按可比口径计算），其
中住宅投资29300亿元，同比下降17.8%。

施工建设层面，上半年全国房地产开发企业房屋
施工面积554049万平方米，同比下降12.5%，住宅施工
面积384453万平方米，同比下降12.9%；房屋新开工面
积 23239万平方米，同比下降 23.4%，住宅新开工面积
16900万平方米，同比下降24.1%；房屋竣工面积17221
万平方米，同比下降 23.7%，住宅竣工面积 12148万平
方米，同比下降25.3%，整体开发建设规模同比回落。

商品房销售与库存数据同步出炉。1—6月份，全
国新建商品房销售面积 40140万平方米，同比下降
11.6%，住宅销售面积同比下降 12.4%；新建商品房销
售额 37945亿元，同比下降 13.6%，住宅销售额同比下
降13.7%。库存方面，截至2026年6月末，全国商品房
待售面积76315万平方米，同比下降0.9%，其中待售3
年以下商品房面积56167万平方米，同比下降3.5%。

房企资金到位渠道整体呈现收缩态势。1—6月
份，房地产开发企业到位资金 40233亿元，同比下降
20.2%。

上半年全国房地产市场
运行情况出炉

7月LPR维持不变
5年期以上3.5%

近期，晋江持续高温，家家户户空调、电热水器、电
磁炉轮番开启，用电用气压力陡增，高温中暑就诊人数
也明显上涨。结合日常居家场景，本期我们梳理简单
易操作的安全规范，帮市民排查身边隐藏风险。

易燃物品远离热源
长时间开空调制冷，切忌多台大功率电器共用一

处插座，插孔松动、外壳开裂的插线板及时更换。外
出、夜间休息前，闲置电器全部断电，杜绝设备待机持
续发热。

夏季驱蚊用品使用频繁，潜藏不小火情隐患。盘
式蚊香放置在金属支架上，远离窗帘、被褥、木质家具，
不要摆在窗台暴晒；电蚊香不可长期通电，使用结束及
时拔插头，摆放位置避开纸张、布艺软装。

有吸烟习惯的市民，烟头务必彻底熄灭，禁止在床
上、沙发等织物表面抽烟。酒精、花露水等易燃日化品
收纳于阴凉室内，切勿堆放在阳台暴晒，防止高温膨胀
发生爆燃。

家中有孩童的家庭需要格外留意，打火机、充电
设备、插座全部收纳至儿童触碰不到的区域，日常做
好安全教育，避免孩童触碰电源、摆弄明火，从源头
规避意外。

楼道通道切勿堵死
“三清三关”是居家防火实用准则。厨房作为用火

核心区域，定期清理灶台、油烟机厚重油垢，塑料袋、抹
布等可燃物与燃气灶保持安全距离，烹饪时不要长时
间离开，避免汤水溢出浇灭火焰，造成燃气泄漏。阳台
及时清理纸箱、旧衣物、塑料废品，长期离家关好门窗，
隔绝户外飞火、火星引燃室内杂物。

楼梯间、楼道、地下室严禁堆放旧家具、废品等杂
物，电动车严禁推上楼、在疏散通道充电，充电周边不
放置布料、纸箱等易燃物，保证安全出口全程畅通。

使用燃气养成随用随关阀门的习惯，定期检查软
管是否老化开裂，不私自改装燃气管路。一旦闻到燃
气异味，第一时间关闭总阀、开窗通风，不触碰任何电
器开关、不点燃明火，撤离至室外空旷区域后联系工作
人员检修。日常做到不用电及时断电，明火使用完毕
即刻关停，从电源、气源、火源三处切断起火源头。

高温外出多防护
持续晴热天气，热痉挛、热射病等中暑病例进入高

发期，户外务工人员、老年人、慢性病患者、低龄儿童体
质偏弱，属于重点防护人群。

日间尽量避开正午高温时段外出，出门佩戴遮阳
帽、防晒衣，随身携带饮用水，少量多次补水，搭配淡盐
水、电解质饮品，不要一次性猛灌冰水。居家空调温度
不宜设置过低，定时开窗通风，减少冷热交替引发身体
不适；切勿将老人、孩童独自留在密闭车内，短时间暴
晒就会引发重度中暑，危及生命。

若出现头晕乏力、面色潮红、浑身出汗等轻度中暑
症状，立刻转移至阴凉通风处平躺，用凉水擦拭额头、
脖颈、腋下等大血管部位以加速散热，意识清醒可小口
补充电解质水。一旦出现体温骤升、意识模糊、肢体抽
搐等重度中暑症状，不要盲目喂水、服用退烧药、全身
擦拭酒精，让患者保持侧躺姿势清理口鼻分泌物，立刻
拨打120急救电话，等待救援过程中持续物理降温，抓
住黄金救治时间。

不少市民应对高温存在错误做法，反而加重身体
不适。一次性大量饮用白开水会稀释体内电解质，容
易引发肌肉抽筋；全身涂抹酒精会经扩张皮肤血管吸
收，诱发不适；普通退烧药无法缓解中暑带来的高热，
还会掩盖真实病情，延误救治，以上方式都要避开。

连日高温，凉拌生食成了晋江市民
的消暑选择。这类食品水分足、蛋白质
含量高，大多未经过高温灭菌，在高温
高湿环境下极易滋生致病菌，稍有不慎
就会引发肠胃不适。针对夏季生冷食
品突出安全风险，多地市场监管部门已
发布消费预警，相关饮食安全要点值得
每一位晋江市民留意。

规范选购冷食
源头规避安全隐患

入夏以来，晋江商圈冷制食品订单
持续走高。咱厝盛夏闷热潮湿，常温环
境会加速细菌繁殖，而生冷食品仅依靠
低温抑菌，加工、储运环节稍有疏漏，就
会埋下食品安全隐患。

冷食在常温放置两小时后，沙门氏
菌、金黄色葡萄球菌等病菌会快速增
殖。一旦食品出现奶油融化、汤汁浑

浊、食材发黏、散发酸腐味等变质迹象，
整份食材都会被毒素污染，食用后极易
引发急性肠胃炎。老人、儿童、孕妇等
免疫力较弱人群，误食后还可能出现发
热、脱水等严重症状。

市民选购冷食时，优先选择证照齐
全、冷链设施完善的连锁门店、正规商
超，坚决避开路边流动摊贩、无经营资
质的私房自制食品。线下选购要留意
商品是否全程冷藏，露天摆放、脱离低
温环境的食品不要购买；线上订购甜
品、冷饮，提前核验商家公示证照，收货
时检查是否配备保温冰袋，食材升温变
软可直接拒收。哪怕食品售价优惠，只
要外观、气味存在异常，都不要心存侥
幸购买。

把控储存食用时限
特殊人群减少生冷摄入

合规采购只是第一步，存放超时、
储存不当同样会造成食品变质。按照
安全食用标准，裱花蛋糕、现制饮品、
凉拌即食冷菜建议当天吃完，冰箱冷
藏存放最长不可超过 24小时，隔夜存
放的生冷食品应当直接丢弃，切勿继
续食用。

不少市民会一次性采购大量凉菜、
甜品囤放冰箱，生肉、水产与熟食混放，
极易造成交叉污染。居家储存冷食需
使用密封保鲜盒单独盛放，与生鲜食材
分层分区摆放，定期清洁冰箱，维持稳
定低温环境。自制凉拌菜、鲜榨果蔬汁
要做到现做现吃，处理生食、熟食的刀
具和砧板要分开使用；外出聚餐、野餐
携带冷食，务必配备保温冰包，缩短食
材常温暴露时间。

生冷美食虽消暑，但并不适合所有
人。家中老人、学龄前儿童、孕期女性
及体质虚弱者肠胃耐受能力较差，应当
主动减少生食、冰镇食品的食用频次。
儿童大量食用冷饮易刺激肠胃，引发腹
胀腹泻；孕妇生食海鲜存在细菌、寄生
虫感染风险；患有肠胃慢性病的中老年
群体，日常饮食以温热熟食为主，搭配
清汤平衡生冷刺激，兼顾消暑需求与身
体健康。

若食用生冷食品后出现恶心、呕
吐、腹痛腹泻、浑身发热等不适症状，市
民要立刻停止食用，妥善留存剩余食
物、外包装、消费小票或线上订单记录，
第一时间前往医院就诊，同时拨打监管
热线说明情况，提交相关凭证维护自身
合法权益。

婚嫁三金购置、囤金投资、旧金变现
需求持续走高，直播间低价翡翠、一口价
黄金、线上高价回收等消费热度居高不
下。近期，市场监管总局集中公布多起传
统工艺市场领域典型案例，多地市场监管
部门就此发布关于珠宝玉石、贵金属饰品
等传统工艺商品的消费提示，提醒广大市
民理性消费，避开各类消费圈套。

直播间低价珠宝套路多
全套造假风险高

短视频直播如今是珠宝销售热门
渠道，也是假货高发重灾区。多地查处
案例显示，不少直播间宣称售卖天然翡
翠、足金饰品，实际货品多为染色石英
岩、处理翡翠、玻璃、塑料仿品，和宣传
材质严重不符。商家还会配套自制虚
假鉴定证书，私发专属网页链接供消费
者查验，这类虚假网站仿制正规检测机
构页面，轻易就能误导买家。

一旦买家心存疑虑，主播会诱导添
加微信私下转账，脱离平台担保完成交
易，后续出现质量问题，平台无法介入
维权。在此提醒市民，直播间百元足金
手镯、低价天然翡翠基本都是仿品，滤
镜强光会掩盖玉石裂纹、色差，实物和
直播观感差距巨大；切勿点开商家私发
的证书查询链接，核验证书只走检测机
构官方渠道；凡是引导私下转账交易的
商家，直接拉黑。

剧本带货夸大功效
口头承诺无维权依据

不少珠宝直播间靠演绎剧本吸引
流量，编造亲人患病、急用钱清仓、现场
挖矿捡漏等故事制造抢购氛围，刻意烘
托稀缺感，诱导消费者冲动下单。部分
商家还虚构商品品类名称，宣称玉石、
金饰能够疏通血管、改善睡眠、调理风
湿、提升免疫力，借养生、保值升值概念
大肆宣传。

监管明确规定，任何饰品宣称具备

治病养生功效，均属于违法虚假宣传。
主播、店员口头承诺天然材质、收藏增
值，没有书面凭证就无法作为维权证
据。线下门店选购时，销售人员许下的
置换、保值承诺，一定要全部标注在购
物票据上，不要仅凭口头说辞付款。面
对刻意煽情、制造抢购热潮的直播，务
必保持冷静，切勿盲目跟风下单。

证书真假有标准
认准资质再核验

伪造、套用鉴定证书是行业突出乱
象，不少门店未经正规检测机构授权，
擅自悬挂虚假质检合作招牌，售卖货品
配套仿冒质检合格证，刻意营造权威检
测的假象，误导消费者。

选购黄金、翡翠、钻石时，一定要索
要带有 CMA资质标识的鉴定证书，缺
少该标识的证书不具备法律效力。正
规证书会清晰标注饰品实拍图、重量、
唯一编号，全部信息可在检测机构官方
平台核验备案。印刷模糊、官网查无备
案、饰品重量和证书标注不符、CMA标
识样式错乱，均为套牌假证。核验证书
不要使用商家提供的二维码、网站，可

自行搜索检测机构官方渠道核对信息。

黄金回收暗藏扣费陷阱
留存完整凭证方便维权

金价上涨带动旧金回收热潮，相关
投诉集中在虚高报价引流、克扣克重、
收取隐形费用。不少回收商家线上标
注远超市场行情的回收金价吸引顾客，
到店后以损耗、提纯、清洗等名目层层
扣费，最终到手价格大幅缩水。

同时市面上一口价黄金容易误导
消费者，门店刻意弱化克重信息，只宣
传工艺款式，折算单价远高于实时金
价；还有商家混淆足金、镀金、沙金概
念，以低价仿品冒充足金售卖。监管部
门划定经营红线，要求商家必须清晰公
示计价方式、各类扣费项目，不得隐瞒
关键信息。

市民出售旧金可多家比价，要求商
家现场称重，全程留存影像记录；购买
黄金分清按克售卖与一口价货品，票据
完整标注材质、克重、计价方式。无论
线上线下消费，务必索要正规发票，同
步留存直播录屏、聊天记录、鉴定证书、
商品实拍等材料。

买金买玉擦亮眼
监管发布珠宝消费避坑提示

吃冷食别踩坑
速看食品安全提醒

高温天隐患多
防暑防火别大意

本版由本报记者陈青松、陈荣汉采写

近期，晋江二手房市场出现明显结构性变化。市场监测数据显示，今年以来全市二手房挂牌总量持续走低，核心片区新增挂牌房源逐步收缩，与此同时，刚需及改善型自住成交
稳步回暖，此前“房源过剩、降价内卷”的市场态势正悄然发生改变。

房产业界人士表示，本轮挂牌量回落，并非市场降温，而是优质房源去化加快、业主惜售观望、行业整治提质等多重因素共同作用的结果。


