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空间焕新 产业升级
——晋江经济开发区盘活利用低效用地推动高质量发展侧记

本报记者 许春 陈巧玲 通讯员 许晓宇 路燕 黄斯斯

没有新增一寸建设用地，却“无中生有”近千万平方米产业空间；没有向外扩张一分，却在存量土地上“长”出亩均税收超50万元的智能产业园……这是晋江经济开发区正在发生的一场空间与产业的变革。
土地开发强度逼近极限、传统制造占据大量空间、新兴项目“无地可落”……这是中国众多先进工业园区在加速高质量发展道路上面临的共同困境。
作为福建省省级开发区“领头雁”，晋江经济开发区如何突围？
答案是——抢抓国家盘活利用低效用地试点机遇，以园区标准化建设为突破口，通过“点、片、园、区”四级联动，系统推进空间焕新、产业升级，走出一条集约、高效、绿色、融合的可持续发展之路。
2021年以来，晋江经济开发区累计实施园区标准化项目60个以上、总投资超330亿元；累计推动276家公司改扩建，企业建筑面积新增约973万平方米；2025年五里园税收收入相较2021年同期增长76.6%……
从“发展困局”到“效益倍增”的精彩破圈，晋江经济开发区为中国工业园区高质量发展提供了一个鲜活样本。
在工信部11月17日公布的2025年产业园区推进新型工业化典型案例名单中，晋江经济开发区“空间再造 产业焕新——以园区标准化建设为突破口，探索产业园区推进新型工业化有效模式”成为“空间治理类”上榜的5个案例之一。

这是晋江经济开发区继去年入选产业园区推进新型工业化典型案例绿色发展类、数实融合类之后的第三个上榜案例。
在去年10月召开的2024年工业园区高质量发展现场交流会上，晋江经济开发区作为唯一一个作典型经验交流的开发区，向来自全国的工信部门、园区代表、行业专家分享“空间再造、产业焕新”的晋江模式。
2024年至2025年，晋江经济开发区接连获评福建省园区标准化建设“一类园区”首位，入选“福建省新型工业化产业示范基地”。
……
在“晋江经验”发源地，一场从物理空间焕新到产业生态转型的深度变革，正不断向纵深推进，书写高质量发展的崭新篇章。

空间突围
从“低效沉睡”到“高效产出”

产业进阶
从“制造基底”跃升“新质引擎”

发展空间总量不足、土地利用效率不高、新兴产业占比
较低……这曾是晋江经济开发区在新型工业化与城市更新
浪潮中无法回避的“成长烦恼”。

当土地开发强度触及“天花板”，发展的路径只能向存
量“求索”。

2021年，晋江经济开发区启动新一轮“空间精算”，绘
制亩均产值、税收、用能“三张热力图”，对每一寸土地进行
价值重估。一场以“园区标准化建设”为突破口的空间革
命，悄然启幕。

在五里园，永佳智能装备产业园的崛起，成为这场空间
革命中最耀眼的“灯塔”。

这里原是一片“三低企业”（低利用率、低产能、低贡献）
用地，闲置厂房与空地并存。

作为安踏、恒安、三六一度、盼盼、信泰、利郎等知名企
业林立的晋江工业核心区，五里园“寸土寸金”。“三低企业”
用地的存在，显然浪费了“黄金资源”。

经参与司法拍卖取得该地块土地使用权后，在晋江经
济开发区管委会指导下，晋园发展集团将该地块策划为园
区标准化项目——永佳智能装备产业园，通过“政府引导+
国企投建”的模式，对该地块进行开发建设和运营。

以“策划即招商、拿地即开工、开园即入驻”为目标，项
目从开工到投用仅用时 332天，地块容积率从 0.63提升至
2.97。

现代化的标准厂房、科技化的生产场景、多元化的园区
生态……如今，走进永佳智能装备产业园，生产、生活、生态

“三生”融合发展的景象，成为晋江经济开发区空间焕新与
产业升级的生动缩影。

目前，园区已完成 100%招商，共入驻 56家企业，其中
14家为生产型制造企业。2024年，园区税收突破 2873万
元，较 2020年增幅高达 4499%，亩均税收从 0元跃升至超
50万元。

如果说永佳智能装备产业园是在政府引领、国企建设
下打造的空间变革“灯塔”，那么不远处的百鑫高科·五里产
业园则是民企主动“跟进”、自主转型的典范。

标准厂房林立，货车进进出出。走进百鑫高科·五里产
业园（一期），入驻企业已纷纷投入生产，园区迸发出澎湃发
展活力。

在入驻企业福建云科机械有限公司生产车间，一台台
融合AI智能技术的新一代贾卡经编机正有序组装，工人们
专注地调试各台设备。

“我们主要生产制鞋领域的高端机械设备。这些设备
达到了国内先进水平，部分产品已经超越进口品牌产品，可
为下游企业节省 50%人工，生产效率提升至少 50%。”该公
司总经理刘键琳自豪地说，得益于产品的技术迭代，今年，
云科机械产品销量实现翻番。下一步，云科机械计划再购
置 3000平方米厂房，扩大生产规模，预计全年产能将达到
200台，年产值可突破1.5亿元。

不仅云科机械公司在这里“安家落户”，目前，百鑫高
科·五里产业园完成招商面积6.3万平方米，共招引21家企
业，已入驻投产的企业有17家。

从闲置土地到标准厂房林立，百鑫高科·五里产业园的
诞生，得益于 3年前金保利公司敏锐捕捉到园区标准化建
设带来的机遇。

彼时，在政府释放出容积率3.0的政策后，金保利公司
对企业341亩闲置、低效地块进行重新规划，策划了百鑫高
科·五里产业园项目，计划新建55万平方米产业空间，打造
集制造研发、电子商务、仓储物流、生活配套、金融服务和智
慧园区管理于一体的新型高新技术产业园。

高位谋划、分期建设。如今，百鑫高科·五里产业园项
目一期已经投用，二期的定制化厂房正如火如荼地建设，后
续三期、四期也已进入规划阶段。

“今年 7月，项目一期正式开园，二期预计明年可陆续
交付。”百鑫高科·五里产业园总经理吴剑峰介绍。

“百鑫高科项目的落地建设，证明了园区标准化建设不仅
是政府在主导、国企在带动，更符合市场主体的内在需求。”晋
江经济开发区相关负责人表示，当企业从“要我做”转变为“我
要做”，开发区的空间转型升级便拥有了最持久的内生动力。

集群变革
从“灯塔引领”迈向“全域焕新”

空间的焕新，不仅发生在单个
企业地块，更在片、园、区层面催生
了“集群变革”。

以永佳智能装备产业园周边连
片区域为例，这里分布着满誉机械、
港丰、兴宇、盛华、荣鑫妇幼用品等9
个企业地块。在这一连片区域，土地
裂变、“工业上楼”的场景日新月异。

在港丰新材料科技有限公司，2
栋新建的标准厂房、1栋职工公寓
拔地而起。其中一栋6层高的厂房
已投入使用，为企业拓展了 3万平
方米的生产、仓储空间。

“新厂房投用后，我们投入1亿
多元对设备进行更新，从德国引进
一批先进的自动化、智能化经编机，
并依托AGV机器人自动搬运车，实
现生产、仓储的自动化衔接。”港丰
新材料科技有限公司副总经理张楚
睿介绍，随着生产效能翻番，今年，
港丰产值预计可达2亿元。

未来，港丰新材料公司将进一
步增资扩产，预计可拓展产业面积
15.8万平方米。

土地等生产要素的释放与激
活，是企业尤其是民营企业发展的
最大动力之一。随着存量空间的不
断释放，永佳及周边 9个地块发展
前景可观。

数据最有说服力——
据悉，永佳及周边 9个企业地

块总用地面积共 759亩，拟设计提
容改造面积可达 128万平方米，总
投资约44亿元。目前，该连片区域
已改造完成64万平方米，完成投资
22亿元。

2025年，该连片区域预计总产

出可达80亿元，较2021年可增长约
60%；预计可完成税收 6500万元，
较 2021年可增长 183%；预计投入
技改 3.7 亿元，较 2021 年可增长
5046%；“四上”企业预计可增至 44
家，较 2021年新增 29家，增幅可达
193%；规上企业数预计可达 23家，
较 2021 年新增 14 家，增幅可达
155%。

在各园区，“零地增效”的革新
如雨后春笋般涌现。

聚焦提高土地利用率、推动园
区向上“生长”，晋江经济开发区全
力推进“1+6+N”园区标准化建设
（“1”即一个五里高新综合产业园
区，“6”即6个专业化产业园区，“N”
即N个园区标准化试点项目），打造
高标准、强承载的产业综合园区，加
快园区集聚、集约发展步伐。

在英林园，英林园服饰标准厂
房一体化微工业园拓展了 20万平
方米的优质产业空间，亩均产值超
1000万元；在金井园，绿色新材料
产业园项目（一期）投用，项目整体
建成后，新增建筑面积可拓展至 36
万平方米；在安东园，绿色高端面
料整理微工业园为染整企业新增
了 17 万平方米的稀缺产业空间；
在新塘园，新智造产业园项目一
期、二期先后开园，打造了民企投
资园区标准化建设项目的又一“灯
塔”……

民营企业是经济发展的“主力
军”，更是空间焕新的“生力军”。

随着政府盘活利用低效用地试
点政策释放，一批批企业积极抢抓
政策红利，在空间变革中“唱主角”。

数据显示，2021年以来，晋江

经济开发区全社会固投约 539.6亿
元，其中，由民营企业主导的工业固
投占比达78%。

在满誉机械微工业园，继新建
投用4万平方米标准厂房后，1栋办
公楼、6 栋职工公寓又在加紧建
设。其中，办公楼和 1栋职工公寓
已经封顶。

“目前，园区新增产业空间已全
部完成招商，入驻企业有 20多家，
办公楼、职工公寓的配套必不可
少。”满誉制鞋机械公司副总经理丁
玉峰表示，待职工公寓投用后，满誉
机械微工业园可提供超700套职工
公寓与入驻企业共享，职工公寓将
配备食堂、健身房、阅览室、活动室
等，更好地满足职工对舒适、优质生
活环境的需求，助力企业自身和入
园伙伴更好地招才、引才、留才。

“我们还计划对旧的职工宿舍
进行改造，把原来的 300多间宿舍
改造成 100多套一室一厅、两室一
厅的职工公寓，扩大优质公寓供
给。”丁玉峰说。

筑好“黄金巢”，引得凤凰来。
今年，满誉机械微工业园的“四上”
企业预计可达19家，较2021年新增
13家；规上企业预计可达 11家，较
2021年新增9家。

向“存量”要空间、向“低效”要
效益的企业不在少数。2021年以
来，晋江经济开发区已推动 276家
公司改扩建，企业建筑面积可增量
约 974万平方米，相当于零地增加
9737亩产业空间，预计可新增投资
584亿元以上。

空间焕新不仅是物理载体的简单更新，更是产业生
态的加速重构。

随着这场从“点、片”到“园、区”空间变革的深入推
进，有限的物理空间正释放无限的发展可能。一批代表
新质生产力的企业快速成长，就是其中最生动的注脚。

走进泉创智能（晋江）设备有限公司生产车间，一
条 35米长的自动饼干机器人分拣装盒生产线正在进行
最后调试，预计本月底整线出口意大利。

生产线上，12台机器人配合 6套高速视觉系统与自
主AI定位算法，对流水线上无序分布的饼干进行高速识
别、精准抓取、自动装盒，实现从进料、视觉检测到分拣
装盒的全流程智能化作业。

“依托AI算法与智能控制，整线每分钟可处理 1000
多片饼干，较传统产线节省80%以上人工。”泉创智能（晋
江）设备有限公司总经理纪志龙介绍，目前，该生产线已
获得欧盟认证，产品出口至欧洲、南美、中东、东南亚等
地，年产值有望突破6000万元。

去年 9月，泉创智能在晋江永佳智能装备产业园
成立库泉智能设备有限公司。依托完善的产业链生
态，该公司一年内生产效率提升 20%，并成功引入
上市公司欧克科技战略投资，为企业加速国际化
布局提供坚实动力。

同在永佳智能装备产业园，福建源造数字
科技公司生产车间里，3D打印技术正在重塑
传统鞋模制造模式。

通过激光 3D打印，源造数科的鞋模
制作周期从传统的 15~20天缩短至 1.5

天，不仅实现生产过程的绿色转型，更满
足了鞋企对个性化、定制化的迫切需求。

看好3D打印技术的广阔市场，源造数科
计划在 2026年将 3D打印设备规模扩展至 200

台，打造3D打印标杆工厂。
“我们不只是建厂房，更是建生态。”晋园发展集团

副总经理黄辉煌介绍，围绕鞋业、纺织、陶瓷等本地优势
产业的转型升级需求，永佳智能装备产业园引入博璋智能、

聚赢数控、鹏太机械等一批智能制造企业，打造从研发到生
产的全链条赋能平台，为“晋江智造”不断注入新动能。

永佳智能装备产业园在绿色、低碳产业赛道也表现
突出。近日，永佳智能装备产业园“标准领航 能源先
行 点燃零碳园区建设新引擎”案例在巴西贝伦召开的
《联合国气候变化框架公约》第三十次缔约方大会
（COP30）上亮相，以零碳园区建设实践，为全球气候治
理贡献中国方案。

小而精、专而强。今年，永佳智能装备产业园“四
上”企业数预计可达11家，规上企业预计可达5家，园区
10万平方米产业空间迅速转化为耀眼的创新载体，成为
区域产业转型升级的“新引擎”。

空间重塑后，还为上下游协同提供了更多可能。
在满誉机械微工业园，产业协同的创新模式正在绽

放异彩。今年10月，中乔体育公司将部分鞋底材料生产
线迁入园区，与满誉制鞋机械公司形成紧密的技术协作
关系。这种“左右楼就是上下游”的产业布局，让技术创
新在园区内实现无缝对接，推动产业链的深度融合。

“目前，中乔体育引进我们公司 3条鞋机设备，用于
生产鞋底超临界材料。”丁玉峰介绍，双方在厂区里就可
以进行技术交流、设备调试。这也有助于满誉制鞋机械
公司对鞋机进行更加精准的创新提升。

空间焕新还带动企业设备更新，为产业升级注入更
强劲的动能。

去年以来，晋江经济开发区陆续支持推动信泰、凤竹、
力诚、港丰、成达齿轮等10家企业实施大规模设备更新，
助力企业获得超长期特别国债补助资金超1.4亿元。

从空间焕新到产业升级，这样的变革不仅破解了土
地资源的瓶颈，更构建了一个让创新要素自由流动、让
产业生态持续优化的高质量发展平台。

目前，晋江经济开发区共培育国家级企业技术中心
6家、省级企业技术中心 21家；高新技术企业保有量达
225家；国家级专精特新企业8家、省级专精特新企业76
家；国家级制造业单项冠军 5家、省级制造业单项冠军 5
家；独角兽企业2家、未来独角兽企业4家、瞪羚15家、专
精特新“小巨人”8家……一座“创新雨林”正蔚然成荫。

如今，走进晋江经济开发区各园区，越来越多的创
新工厂、智慧车间取代了传统的制造模式，新质生产力
正在这片土地上“茁壮成长”，为创新发展“晋江经验”不
断注入新动能。

英林园服饰标准厂房一体化微工业园

满誉机械微工业园

在源造数科生产车间，工作人员通
过激光3D设备打印鞋模。

在泉创智能生产车间，工
作人员正在调试自动饼干机
器人分拣装盒生产线。

永佳智能装备产业园


