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“市场调整期，纠结要不要卖房的核
心，在于搞清楚自身房源的竞争力和卖房
的核心诉求。”万达广场周边一家中介门
店负责人蔡女士，每天都要接待数位纠结
的业主。

在蔡女士看来，卖房决策应建立在
“三大评估”基础上：首先是区域评估，桥
南片区、万达板块、池店南片区等热点区
域的房源，抗风险能力强，可适当观望；而
部分镇街板块的房源，若不是急需资金，
可考虑长期持有等待配套完善。其次是
房源评估，房龄新、户型好、装修佳的优质
房源，议价空间相对可控；而房龄长、户型
差、无核心配套的房源，建议主动让利加

速成交。最后是需求评估，置换改善、资
金周转等刚性需求，可“以价换量”；投资
保值需求，若房源非核心区域，可考虑及
时止损。

曾思程则从另一个角度给出建议。
他认为，卖房纠结本质上是“损失厌恶”
心理在作祟，“业主往往对买入价记忆深
刻，不愿接受降价带来的‘亏损感’，但市
场不会以个人意志为转移”。他建议业主
建立“动态价值认知”，定期关注同小区成
交数据和周边挂牌情况，避免陷入“越等
越亏”的恶性循环。

对于未来市场走势，业内人士黄鸿
瑜认为，“平稳调整、分化加剧”仍将是

晋江二手房市场的主要趋势。“随着购
房者越来越理性，‘好地段、好配套、好
品质’的优质房源将持续受捧，而缺乏
竞争力的房源成交周期可能进一步拉
长。”她建议，卖方若选择卖房，需做好
三方面准备：一是合理定价，参考近三
个月同小区成交均价，避免虚高挂牌；
二是优化呈现，通过简单翻新、清洁整
理提升房源吸引力；三是灵活议价，提
高成交效率。

“市场调整期并非没有机会，关键在
于精准判断和科学决策。”蔡女士表示，对
于真正有卖房需求的业主来说，与其在纠
结中消耗时间，不如主动适配市场——优
质房源把握节奏，普通房源突出性价比，

“毕竟在分化的市场里，适配需求的房子
永远不缺买家”。

市场分化持续

你的房子该“卖”还是“留”？

与王女士不同，市民李先生曾因“即时
批评”，让 5岁的儿子安安（化名）变得怯
懦。安安 3岁时学穿衣服，总把扣子扣错
或穿反，李先生每次都忍不住说：“你怎么
这么笨，连衣服都穿不好！”久而久之，安安
穿衣服时会紧张得发抖，甚至故意哭闹，等
着大人帮忙。“直到有次幼儿园老师说安安

‘缺乏自理信心’，我才意识到问题的严重
性。”

后来，李先生开始改变方式。安安穿
错衣服时，他会说：“我们来看看扣子宝宝
是不是站错队了？”然后手把手教他对齐扣
眼。“现在安安不仅能自己穿衣服，还会帮
比他小的小朋友整理衣领。”李先生懊悔地

说，3—6岁孩子的自我认知主要来自外界
评价，频繁批评会让他们产生“我不行”的
心理暗示，反而不敢尝试。

陈红礼指出，学龄前孩子对批评的承
受能力较弱，即时批评容易引发两种极端
反应：要么变得“叛逆对抗”，用更频繁的
错误表达不满；要么变得“退缩回避”，通
过“不做”来避免“做错”。“曾有个 4岁女
孩，因为打翻水杯被妈妈骂‘没用’，后来
每次喝水都攥着杯子不敢动，甚至刻意憋
尿不喝水。”陈红礼说，这类案例中，孩子
的行为问题其实是心理压力的外化，“只
有先接纳孩子的错误，才能帮他们改正行
为”。

孩子犯错时 别着急批评
建议：用包容守护成长关键期

今年前九月
福建新增房地产贷款
162.26亿元

本报讯 日前，中国人民银行福建省分行发布的
2025年三季度福建省金融运行情况。今年前三季度，
房地产业贷款稳中有进，9月末同比增长4.57%，1月至
9月新增162.26亿元。

数据显示，9月末，我省金融机构本外币各项贷款
余额 8.91万亿元，同比增长 2.86%，当年新增 2812.97
亿元；本外币各项存款余额 8.97 万亿元，同比增长
8.73%，当年新增5375.41亿元。

此外，今年前三季度，我省融资成本稳中有降。其
中，个人住房公积金贷款，五年期以上首套房公积金贷
款利率下调至 2.6%，其他期限利率同步下调，预计每
年为借款人节省公积金贷款利息支出约6亿元。

原业主拖欠物业费
新业主该买单吗？

市民张先生：我买了一套二手房，刚搬进去住，物
业就找上门要收前业主欠的8000多元物业费，这钱该
我出吗？

福建一脉律师事务所律师李耿佳：这类纠纷的核
心在于合同相对性原则与责任转移节点的认定。根据
《民法典》第九百三十七条，物业服务合同约束的是原
业主与物业公司，新业主未参与合同签订，若无特殊约
定，无需承担前业主债务。

那么，新业主是不是应承担原业主拖欠的物业
费，法律层面有明确判定标准。首先，责任划分以房
屋交付为界，根据《物业管理条例》第四十一条规定，房
屋交付前的物业费由原业主承担，交付后由新业主支
付，这是“谁受益谁付费”原则的体现。其次，买卖合同
约定优先但不得对抗第三人，若二手房买卖合同中明
确约定欠费由卖方承担，该约定对买卖双方有效，但不
能免除物业公司向原业主追讨的权利。最后，物业公
司催缴需合法，不得采取停水停电、限制门禁等过激手
段，应通过书面通知、律师函或诉讼等合法途径维权。

磁灶大埔中心幼儿园
童心敬老 传递温情

本报讯 日前，晋江市磁灶镇大埔中心幼儿园开展
了“童心敬老，温情重阳”重阳节主题系列活动，让孩子
们在实践中传递温情，让传统节日焕发生机。

“重阳节是什么节日？”“是所有老人的节日！”中四
班的小朋友们在重阳节国旗下讲话中，用稚嫩的声音
讲述着重阳节的由来与文化内涵，将“感恩长辈”的种
子悄悄植入童心。活动中，老师们通过师幼共读《重阳
节》绘本，让孩子们了解到重阳节也称“老人节”，是专
属于爷爷奶奶、外公外婆等长辈的节日，引导他们感受
传统文化的博大魅力。

九九亦是久久，孩子们把对长辈生命长久、健康长
寿的祝福融入手工作品中。灵巧的小手绘制出一幅幅
充满童趣的作品，每一笔色彩都饱含着对祖辈浓浓的
爱意。

此外，大埔中心幼儿园党团员携手大埔中心小学
党支部，带领幼儿走进大埔村敬老院。孩子们为爷爷
奶奶们献上精心准备的节目，送上节日祝福，现场洋溢
着温馨祥和的氛围。此外，“我与祖辈合影展”更是定
格下祖孙间的美好瞬间，成为珍贵的节日记忆。

磁灶云玺中心幼儿园
童声飞扬 唱响童年

本报讯 为培养孩子们的自信心、锻炼自我表达能
力，日前，晋江市磁灶镇云玺中心幼儿园举行“童声飞
扬 唱响童年”幼儿卡拉OK比赛，小选手们用清脆童
音致敬时代，用欢快旋律描绘幸福，为现场观众带来了
一场充满童真童趣的视听盛宴。

据了解，本次歌唱比赛前期经过各班级初赛选拔，
共有24名幼儿脱颖而出晋级决赛。比赛现场，小选手
们身着精心准备的服装，带着稚嫩却充满朝气的脸庞
登上舞台。伴随着欢快的音乐，孩子们或灵动起舞，或
投入演唱，《小星星》《数鸭子》等经典儿歌在赛场回荡，
清亮的童音、可爱的动作赢得台下评委和家长们的阵
阵掌声，每一个精彩瞬间都满载着童真与活力。

云玺中心幼儿园园长张秋红表示，此次卡拉OK
比赛不仅为孩子们搭建了展示自我、锻炼自我的平台，
更激发了幼儿对歌唱艺术的兴趣。活动在孩子们心中
播种下美的种子，引导他们感受美、表现美、创造美，让
这份对艺术的热爱在童年时光里生根发芽，未来绽放
出绚丽之花。

购房问答

“挂牌三个多月，只来了5组看
房的，出价还比挂牌价低12万元。”
站在自家位于晋江中心市区的阳
台，业主姚先生眉头紧锁。这套
2018年购入的120平方米房子，今年
5月以150万元挂牌，如今在中介的
劝说下，他正犹豫是否要将价格下
调“以价换量”。

在晋江二手房市场深度调整的
当下，像蔡先生这样陷入“卖与不
卖”纠结的业主不在少数。一边是
部分区域房源成交周期拉长、议价
空间扩大，另一边是热点板块优质
房源仍能保持稳定流通。

据统计，2025年前九个月，晋江
二手房累计成交近8000套，看似平
稳的数据背后，是市场分化加剧下
卖方的困惑。

“原本想赚点差价改善住房，现在能保本
就不错了。”蔡先生的纠结颇具代表性。他的
房源位于晋江乡镇，房龄已有 10年，小区缺
乏正规物业，周边商业配套也相对薄弱。中
介告诉他，同小区目前有 8套同等户型房源
正在挂牌，其中两套已降10万元以上仍未成
交。

与蔡先生的被动纠结不同，黄女士则
主动选择了“以价换量”。她的 90 平方米
三居室原本挂牌 120 万元，两个月仅接待
两组看房客户。得知自己心仪的改善型房
源即将挂牌，黄女士果断将价格下调至
112万元，一周内就接到 10组看房电话，最
终以 110万元成交。“虽然少赚了 10万元，
但缩短了成交周期，能及时入手心仪的房
子。”黄女士坦言，在买方主导的市场里，僵
持没有意义。

也有业主选择坚守价格观望。在长兴
路拥有一套刚需房源的王先生，今年 6 月
将 90平方米的房子以 105万元挂牌。面对
中介提出的“降价 5 万更易成交”的建议，
他始终不为所动。“这套房是 2020 年高位
买入的，降价就意味着亏损。”王先生表示，
自己并非急需用钱，打算先挂牌半年看看
行情，“如果年底还是没动静，再考虑调整
价格”。

记者从多家中介机构了解到，当前晋江
二手房市场的卖方心态呈现明显分化：急需
置换、资金周转的业主大多愿意主动让利加
速成交；而持有成本低、无资金压力的业主，
则更倾向于观望等待市场回暖。

卖房人的纠结，源于买方市场的到
来。2025年以来，晋江二手房挂牌量较去
年同期显著增加，而成交量增速放缓，买方
有了更多选择空间，决策周期普遍拉长。

“现在买房不用急，多看多对比才能
选到性价比最高的。”刚在桥南片区入手
一套 90平方米二手房的林女士，用亲身
经历诠释了当下购房者的理性。从今年
3月开始看房，她前后对比了 10多套房
源，最终以低于业主挂牌价6万元的价格

成交。“我先筛选出符合学区、通勤要求的
房源，再逐一对比户型、房龄和装修情况，
遇到心仪的就跟中介磨价格。”林女士说，
这套房业主最初只肯降3万元，她坚持了
一个月才达成心理价位。

准备购置首套房的张先生，已经连续
看房四个月仍未下手。“市场上房源充足，
我有足够的时间货比三家。”他告诉记者，
自己重点关注万达板块和池店南片区，但
对房源的要求十分明确：房龄不超过 5

年、小区物业服务好及周边有配套幼儿
园。“二手房的优势在于配套成熟，但必须
仔细甄别房屋产权、有无漏水等问题，不
能因为选择多就盲目下单。”

晋江房产业内人士曾思程分析，当前
购房者的决策逻辑已从“单纯看价格”转
向“考量综合性价比”。地段位置、教育医
疗配套、小区物业服务、房屋户型质量等，
都成为影响购房决策的关键因素。“这也
解 释 了 为 什 么 市 场 分 化 会 如 此 明
显——热点区域优质房源即便价格坚挺
也能成交，而配套薄弱的房源即便降价也
鲜有人问津。”

业界：分化是常态 精准匹配是关键

卖方：降价保本还是观望等待？
买方：精挑细选 议价底气足

“你怎么又把饭撒一地！”“说了多少遍别乱涂乱画，这墙都被你弄脏
了！”面对孩子频频出现的“小错误”，不少家长忍不住皱起眉头、提高声
调。然而，幼儿园阶段的孩子正处于认知发展、习惯养成的关键期，他们

“犯错”的背后，往往藏着探索世界的渴望与成长的信号。
咱厝心理专家表示，幼儿园阶段是孩子建立自信、培养品格的黄金

期。当孩子犯错时，家长应尝试掌握科学方法，少一句批评，多一句“我
们试试这样做”，让孩子带着勇气和信心，走好成长的每一步。

“妈妈你看，我给小熊‘做饭’啦！”上周
六上午，家长王女士走进客厅，看到4岁的
女儿恬恬（化名）正把大米、玩具小铲子和
水彩笔混在一起，地板上撒得到处都是。
她刚想开口批评，突然想起育儿讲座里提
到的可能是“学龄前孩子的探索行为”，便
压下火气蹲下来问：“恬恬是想给小熊做彩
色的饭吗？”恬恬兴奋地点头：“对啊，小熊
喜欢彩虹色！”

王女士没有制止，而是找来托盘让恬
恬把“食材”归置好，又拿出彩泥教她捏

“彩色饭团”。“虽然最后收拾了半个多小时，
但恬恬学会了‘分类整理’，还知道‘食物不
能混进杂物’。”王女士感慨，3—6岁孩子的

很多“错误”，其实是在尝试新技能——撒
饭是手部精细动作尚未练熟，乱涂画是想
象力在萌发，拆玩具是对“内部结构”好
奇。“如果一味批评，反而会打断他们的探
索欲。”

晋江市家庭教育名师工作室领衔名师、
平山中学心理老师陈红礼介绍，3—6岁孩子
的大脑前额叶皮质尚未发育成熟，对行为后
果的预判能力较弱，“犯错”本质上是“学习规
则”的过程。“比如孩子抢玩具，不是‘自私’，
而是还没学会‘社交分享’的技巧；尿裤子不
是‘故意捣乱’，可能是玩得太投入，没及时感
知尿意。家长要看到错误背后的发展需求，
而不是只盯着问题本身。”

面对 3—6岁孩子的错误，家长该如
何科学应对？陈红礼给出了“三步法”建
议——

“情绪先稳一稳”：家长要先做3次深
呼吸，先调整自己的情绪，避免带着焦虑
或愤怒沟通，可以真诚地对孩子说“我看
到你这样，确实很生气。但知道你不是故
意的，我们一起解决”。

“原因聊一聊”：用开放式问题询问孩子
“刚才发生了什么”，了解行为背后的动机。
比如孩子乱画墙，可能是“想把家里变漂亮”。

“方法学一学”：用具体示范替代抽象
说教。比如孩子撒饭时，手把手教他“用
勺子轻轻舀，嘴巴靠近碗边”。

陈红礼强调，容错不是“纵容”，而是
“有边界的包容”。“对于伤害自己或他人、
破坏公共规则的错误，比如打人、乱扔垃
圾，要明确说‘不’，并让孩子承担合理后
果，比如‘打了小朋友要道歉’‘乱扔垃圾
要捡起来’；但对于探索中的无意失误，比
如打翻牛奶、搭积木倒塌，就该多些耐心
引导。”

“3—6岁是孩子建立自信、培养品格
的黄金期。”陈红礼表示，“家长的包容就
像阳光雨露，能让孩子在试错中学会承
担、在引导中掌握方法。少一句批评，多
一句‘我们试试这样做’，才能让孩子带着
勇气和信心，走好成长的每一步。”

容错教育“三步法”守护成长关键期

即时批评的“后遗症”可能固化消极行为

“犯错”是探索信号 藏着能力发展密码

本版由本报记者陈青松采写


