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多位业内人士表示，条例的正式实
施，对于晋江二手房市场和租赁市场的
长期发展是利好消息。

“条例的实施，将规范租赁市场秩
序，提高租赁市场的透明度和稳定性。
这将吸引更多的人选择租房，从而促进
租赁市场的发展。对于二手房市场来
说，也可以通过租赁市场的发展，盘活更

多的存量房源，实现资源的合理配置。”
黄鸿瑜表示。

同时，业界人士也建议，政府相关部
门应加强对条例的宣传和解读，让房东、
租客和房产中介等相关方都能充分了解
条例的内容和要求。此外，还应加强对
租赁市场的监管，确保条例的各项规定
得到有效落实。

《住房租赁条例》即将正式实施

咱厝租赁市场影响几何？

针对不同年龄段的幼儿，有不同的收心重点和
实用方法，能帮助孩子更好地适应开学后的生活。

对于小班新生（3~4岁），建立安全感是核心。可
以准备“安抚物”，让孩子携带一件熟悉的玩具或小毯
子；制作“妈妈约定卡”，画上妈妈的笑脸和接送时间；
坚持“固定告别仪式”，比如拥抱三次后挥手再见。

中大班幼儿（5~6岁）则以强化社交期待为主。
可以设计“暑假趣事分享卡”，让孩子画出想告诉伙
伴的新鲜事；制定“小任务清单”，比如“帮老师分发
勺子”等责任小游戏；开展“问题解决角”，提前和孩
子讨论“如果想妈妈了怎么办”。

幼儿园是孩子社会化的第一步，这个夏天的
“收心”准备，本质上是帮他们重建对集体生活的美
好预期。正如一位家长所说：“当孩子觉得‘幼儿园
有好玩的、有想念的人、有我能做好的事’，收心便水
到渠成。”

开学在即
幼儿园萌娃如何“收心”？

7月泉州一、二手房房价
最新出炉

本报讯 日前，国家统计局公布2025年7月
份 70 个大中城市商品住宅销售价格变动情
况。数据显示，7月份，泉州一手住宅销售价格
环比下降 0.6%，二手房销售价格环比下降
0.3%。

在新建商品住宅销售价格指数方面，7月
份，泉州环比下降0.6%，同比下降4.5%；厦门环
比下降 0.6%，同比下降 1.8%；福州环比下降
0.5%，同比下降 4.8%。二手住宅销售价格方
面，7 月份，泉州环比下降 0.3%，同比下降
7.7%；厦门环比下降0.7%，同比下降5.8%；福州
环比下降0.6%，同比下降7.1%。

分面积段看，7月份，泉州新建住宅价格90
平方米及以下环比下降 0.4%，同比下降 3.5%；
90平方米至144平方米环比下降0.7%，同比下
降 4.6%；144平方米及以上环比下降 0.6%，同
比下降 4.7%。在二手住宅销售价格方面，7月
份，泉州 90平方米及以下环比下降 0.4%，同比
下降 8.2%；90平方米至 144平方米环比下降
0.2%，同比下降 8%；144平方米及以上环比下
降0.5%，同比下降7%。

国家统计局城市司首席统计师王中华解
读，7月份，70个大中城市中，各线城市商品住
宅销售价格环比均下降，同比降幅整体有所收
窄。其中，一线城市新建商品住宅销售价格环
比下降0.2%，降幅比上月收窄0.1个百分点；二
线城市新建商品住宅销售价格环比下降0.4%，
降幅扩大0.2个百分点；三线城市新建商品住宅
销售价格环比下降0.3%，降幅与上月相同。一
线城市二手住宅销售价格环比下降1.0%，降幅
比上月扩大 0.3个百分点；二、三线城市二手住
宅销售价格环比均下降 0.5%，降幅均收窄 0.1
个百分点。

8月LPR保持不变
5年期以上3.5%

本报讯 日前，中国人民银行授权全国银行
间同业拆借中心公布，2025年 8月 20日，贷款
市场报价利率（LPR）为：1年期3.00%，5年期以
上 3.50%，均较上月保持不变。以上 LPR在下
一次发布LPR之前有效。

贷款市场报价利率（LPR）由各报价行按公
开市场操作利率（公开市场7天期逆回购利率）
加点形成的方式报价，由全国银行间同业拆借
中心计算得出，为银行贷款提供定价参考。目
前，LPR包括1年期和5年期以上两个品种。

记者了解到，自 5月下调 0.1个百分点后，
作为主要政策利率的7天期逆回购利率已经连
续 3个月保持不变。因此，LPR报价的定价基
础也未发生改变。今年，LPR在 5月迎来年内
首次下调，1年期LPR和5年期以上LPR均下调
10个基点。

最新发布的《2025年第二季度中国货币政
策执行报告》谈及下一阶段货币政策主要思路
时指出，要进一步完善利率调控框架，强化央行
政策利率引导，完善市场化利率形成传导机
制，发挥市场利率定价自律机制作用，持续强
化利率政策的执行和监督，降低银行负债成
本，推动社会综合融资成本下降。

房子被代持人出售
该如何维权？

市民李先生：我和朋友张某签订了房产代
持协议，由张某出面购买房屋，实际出资人和房
屋权益归我所有。但让我没想到的是，在代持
期间，张某因个人财务问题，擅自将房屋卖给了
别人，并完成了过户手续。碰到这样的情况，请
问我该如何处理？

晋江房协法律顾问、福建飞景律师事务所
律师卜增光：首先要看代持协议的具体约定。
如果代持协议明确规定代持人无权擅自处分房
屋，那么代持人的出售行为就构成了违约。李
先生可以依据代持协议，要求代持人张某承担
违约责任，赔偿自己因此遭受的损失，损失赔偿
范围包括房屋的增值部分以及因维权产生的合
理费用等。

其次，从物权角度来看，虽然房屋登记在代
持人名下，但根据代持协议以及李先生实际出
资等情况，李先生对房屋享有实际权益。不过，
如果对方不知张某该套房屋属于代持的情况，
并且支付了合理对价，根据法律规定的善意取
得制度，买家合法取得了房屋的所有权。在这
种情况下，李先生很难直接追回房屋。但李先
生依然可以向代持人张某主张赔偿责任。

此外，李先生还需要注意收集相关证据。
比如代持协议，这是证明双方代持关系及权利
义务的关键证据；还有购房款支付凭证，用以证
明自己是实际出资人；以及双方关于代持事宜
的沟通记录等。这些证据都有助于李先生在维
权过程中更好地主张自己的权益。如果与代持
人协商不成，李先生可以向法院提起诉讼，通过
法律途径维护自己的合法权益。在诉讼过程
中，法院会根据双方提供的证据以及具体的案
件事实进行综合判断和裁决。

在此提醒，房产代持存在较大风险，在选择
代持时务必谨慎考虑。尽量完善代持协议的各
项条款，明确双方权利义务，并对可能出现的风
险做好防范措施。一旦发生纠纷，要及时寻求
法律帮助，通过合法途径维护自身权益。

本版由本报记者陈青松采写

购房问答

《住房租赁条例》（以下简称“条例”）将于9月15日正式实施，这是我国第一部专门规范住房租赁的行政法规。该条例的出台，旨在

规范住房租赁活动，维护住房租赁活动当事人合法权益，稳定住房租赁关系，促进住房租赁市场高质量发展。

那么，《住房租赁条例》的实施，对晋江二手房市场会产生哪些影响呢？对二手房租客、房东及业界又带来了怎样的变化？

条例鼓励居民家庭将自有房源用于租赁，
支持企业盘活改造老旧厂房、商业办公用房、自
持商品住房等用于租赁，多渠道增加租赁住房
供给。这一政策的实施，可能会促使晋江一些
拥有二手房的业主，将原本打算出售的房屋转
为出租，从而增加二手房租赁市场的房源。

“我本来有套二手房，地段还不错，一直纠
结是卖还是租。现在有了这个条例，感觉租房
市场更规范了，我打算先租出去，看看情况。”
晋江市民蔡先生说。

同时，条例规定，用于出租的住房应当符合
建筑、消防、燃气、室内装饰装修等方面的法律、

法规、规章和强制性标准，不得危及人身安全和
健康。这意味着，一些不符合标准的二手房可
能会被淘汰出租赁市场，而符合标准的二手房
则会更受租客欢迎。这也可能会促使二手房业
主对房屋进行改造和装修，以满足租赁市场的
需求。

晋江房产业内人士曾思程认为，“从我们的
经验来看，符合标准、装修较好的二手房在租赁
市场上一直很抢手。条例实施后，预计这类房
源的需求会进一步增加。一些原本条件不太好
的二手房，业主可能会考虑进行简单装修和改
造，提升房屋的竞争力。”

在过去，晋江二手房租赁市场部分区
域存在租金价格波动较大的情况。特别
是一些房东会根据市场供求关系，随意提
高租金。条例的实施，有望改变这一现
状。

条例规定，设区的市级以上地方人民
政府应当建立住房租金监测机制，定期公
布本地区住房租金水平和变动情况。这将
使得租金价格更加透明，房东随意涨价的
行为将受到一定的约束。此外，条例还规
定，住房租赁合同连续履行达到规定期限
的，出租人按照有关规定享受相应的政策
支持，承租人按照有关规定享受相应的基

本公共服务。这也有助于稳定租赁关系，
减少租金价格的波动。

“我在晋江租房子住，之前遇到过房东
突然涨租金的情况，很被动。以后有了租
金监测机制，希望租金能稳定些，这样我们
租客也能更安心地生活和工作。”租客吴女
士说。

“租金监测机制的建立，对于整个租赁
市场的稳定发展非常重要。它可以让房东
和租客都对租金有一个合理的预期，避免
租金价格的大起大落。同时，也有利于规
范房东的行为，促进租赁市场的健康发
展。”晋江房产业内人士黄鸿瑜认为。

在二手房租赁过程中，租客的权益有
时会受到侵害，如押金退还难、房屋维修不
及时等。条例的实施，将为租客权益提供
更好的保障。

条例明确了出租人的义务，如向承租
人出示身份证明材料、拟出租住房的不动
产权属证书或者其他证明其具有合法出租
权利的材料，并配合承租人依法查询、核实
拟出租住房有关信息；核验承租人的身份
证明材料，不得将住房出租给拒绝出示身
份证明材料的单位或者个人；不得擅自进
入租赁住房，但是经承租人同意或者依法
可以进入的除外等。

同时，条例也对押金的收取和退还做
出了规定。出租人收取押金的，应当在住
房租赁合同中约定押金的数额、返还时间
及扣减押金的情形等事项。除住房租赁合

同约定的情形以外，出租人无正当理由不
得扣减押金。

此外，条例还规定，出租人依法解除住
房租赁合同的，应当通知承租人，并为承租
人腾退租赁住房留出合理时间。出租人不
得采取暴力、威胁或者其他非法方式迫使承
租人解除住房租赁合同或者腾退租赁住房。

“以前租房子，最担心的就是押金问
题，有时候房东会找各种借口扣押金。现
在条例对押金的退还做了明确规定，我们
租客的权益更有保障了。”租客陈先生说。

“条例对租客权益的保障是全方位
的。它明确了出租人和承租人的权利和义
务，为解决租赁纠纷提供了明确的法律依
据。租客在遇到权益受到侵害的情况时，
可以依据条例维护自己的合法权益。”曾思
程认为。

随着9月开学季临近，幼儿园的萌娃即将结束无忧无虑的暑假，重返集体
生活。对于3~6岁的幼儿来说，从自由松散的假期模式切换到规律有序的园所
生活，往往需要更长时间适应。

如何帮助孩子们平稳“收心”？记者采访了多位幼儿园家长和儿童心理专
家，为家长们提供针对性建议。

咱厝的家长们在帮助孩子收心
的过程中，积累了不少实用的经验，
主要体现在调整作息、重温集体记
忆和模拟入园流程等方面。

在调整作息上，家长们善于用
孩子易于接受的方式进行。家长林
女士从上周开始，就用《小熊上学
记》绘本帮4岁的儿子调整生物钟，
每晚睡前和儿子模仿绘本情节，让
孩子主动养成早睡早起的习惯，比
生硬的闹钟提醒有效得多。在饮食
调整方面，她采取“渐进式减少零
食”策略，将孩子下午三点必吃的蛋

糕改成下午四点的小份水果，慢慢
和幼儿园点心时间对齐。她特别提
醒，避免开学前突然断零食，否则可
能引发孩子对入园的抵触。

重温集体记忆能有效唤醒孩子
的社交欲。家长张先生把女儿和小
伙伴的合照贴成一面墙，每天和女
儿翻看照片时，故意提起孩子们一
起玩耍的趣事，让原本抗拒入园的
孩子开始期待见面。家长李女士则
带着 5岁儿子提前“踩点”幼儿园，
让他指认熟悉的设施，回忆在幼儿
园的快乐时光。同时，她强调，要避

免用“再不听话就送你去幼儿园”
之类的话语，以免让孩子将入园和
惩罚关联。

模拟入园流程可以消除孩子对
入园的陌生感。家长赵女士每天和3
岁儿子玩“幼儿园小剧场”游戏，她扮
演老师，让孩子模拟“背书包、换室内
鞋、和妈妈说再见”的完整流程。经
过练习，孩子已经能坦然接受和妈妈
暂时分离。购买新物品时，她让孩子
全程参与，孩子选了自己喜欢的奥特
曼图案书包，每天睡觉都要抱着，增
强了对入园的掌控感。

晋江市季延初级中学心理教师
章肖美针对幼儿的心理特点，给出
了避免三大误区的建议，助力孩子
顺利收心。

首先是理解“分离焦虑回潮”，
允许孩子适度情绪释放。3~6岁孩
子的情绪调节能力较弱，暑假形成
的依恋关系突然断裂，容易出现

“退行行为”，比如已经戒掉尿不湿
的孩子突然尿床，这是正常的应激
反应。她建议家长接纳孩子的情
绪，在开学之初，可以说“妈妈知道
你舍不得，但是下午一定会来接
你”，而不是否定孩子的情绪。同
时，送园时要果断告别，逗留过久

反而延长孩子的焦虑时间，但承诺
的接园时间必须严格遵守，让孩子
有安全感。

其次是避免“过度干预”，要用
游戏化思维衔接。幼儿的学习以具
象思维为主，说教式“收心”效果甚
微。她举例，与其说“开学要听话”，
不如玩“玩具分类”游戏时说“我们
像幼儿园老师教的那样，把积木按
颜色分好吧”。她还强调，家长要减
少“假期最后疯狂”的补偿心理，有
些家长开学前带孩子熬夜赶游乐
场，这种剧烈反差会加剧孩子的适
应困难。建议最后一周保持和幼儿
园相近的活动节奏，比如上午安排

1小时手工时间，模拟园所的区域
活动。

最后是警惕“比较式激励”，要
用个体进步替代横向对比。章肖美
指出，“你看隔壁小明都不哭”这类
话，会让孩子产生自我否定。幼儿
的自我认知尚未成熟，更适合纵向
鼓励，比如：“你今天比昨天多和老
师说了一句话，真棒！”对于出现持
续拒食、夜惊等严重应激反应的孩
子，她建议通过“情绪绘本共读”疏
导，推荐《魔法亲亲》帮助孩子理解
分离，《我的情绪小怪兽》引导孩子
表达感受。若两周后仍无改善，可
寻求专业人士进行儿童心理干预。

二手房市场房源或有变化

租金价格有望更加稳定

租客权益将得到更好保障

房东需适应新规定

对于二手房房东来说，条例的实施
也意味着需要适应一些新的规定和要
求。

房东吴女士说：“以后出租房子，要
更注意房屋的安全性和合规性了。比如
要向租客出示相关证明材料，配合他们
查询房屋信息，还要及时对房屋进行维

修和保养。虽然会麻烦一些，但这也是
对租客负责，对自己的房子负责。”

业内人士提醒房东，要认真学习条
例，按照规定履行自己的义务。在签订
租赁合同时，要明确双方的权利和义务，
避免出现纠纷。同时，要积极配合相关
部门的监管，共同维护租赁市场的秩序。

业界看好租赁市场长期发展
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02
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04

05

经验

▲

用具象化方式搭建过渡桥梁

建议

▲

把握幼儿心理特点 避免三大误区
分年龄段收心指南


