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“140平方米的户型，客厅层高做到
6米是什么体验？新规给了我们实现的
可能。”从事家装设计多年的资深设计
师陈小冬指着刚调整的户型图兴奋地
说。新规明确，套内建筑面积超 120平
方米的住宅，其客厅和餐厅可适当提高
层高，超层高区域面积不超过套内面积
30% 且层高不大于 6.6米，若超出则按
阶梯式计算容积率。

这一政策直击改善型购房者痛点。
“过去层高大多卡在 2.8~3米，大户型也
难有空间纵深感。”陈小冬解释，以 150
平方米户型为例，若 30%面积（45 平方
米）按 6米层高设计，客厅可实现“双层
挑高”，搭配落地窗后，采光和空间气场
将显著提升。不过他也提到，6.6米的上
限和容积率计算规则，倒逼开发商在“舒
适感”与“经济性”间找平衡，“盲目拔高
反而可能增加成本”。

立体生态住宅则迎来更具体的设
计指引。“原来规定的套内客厅餐厅挑
高，一般指的是复式户型的客餐厅挑
高，此次新规规定是允许四代住宅大平
层户型的客餐厅挑高，也就是上下层通
过错位挑空，实现客餐厅的两层挑空，
结合双层挑高的户属空中花园，可实现
类似别墅级的空间体验。”研究过立体
生态住宅的泉州天骏置业有限公司负
责人颜宇航分析。

记者了解到，已有房企计划将空中
花园与客厅打通，形成“室内社交+户外
休闲”的复合空间，这种设计在厦门、深
圳等城市很受欢迎。晋江新规的落地，
有望让本地购房者提前享受这种“第四
代住宅”体验。

住宅品质新规落地

改善产品升级注入“新基因”

带娃出行，准备工作可从
“证件、健康、物品”三个维度细致
规划。

证件准备要做到“双备份”。
除携带孩子的户口本、出生证明
（部分景区需核验）外，建议家长
将所有证件扫描存档，加密存储
在手机云端，同时打印纸质复印
件单独存放。若未满 16岁儿童
单独出行，需提前办理《无监护人
陪同出行申请书》，并与交通承运
方确认接送流程，避免因证件不

全耽误行程。
健康防护需“个性化定制”。

出行前一周密切观察孩子身体状
况，若出现发热、咳嗽等症状应暂
缓行程。过敏体质儿童必须携带
过敏原清单和急救药物，并提前
告知同行者使用方法。针对目的
地特点，可提前做好预防措施：前
往热带地区需准备防蚊贴和驱蚊
液，赴高原地区要备好氧气瓶和
抗高原反应药物，去海边则需带
好防晒用品和伤口处理包。

物品清单要“按需打包”。儿
童安全座椅（自驾必备）、带GPS
定位的儿童手表、便携急救包（含
创可贴、碘伏棉签、退热贴）、保温
水壶、备用衣物（比预计多带1~2
套）、儿童口罩和消毒湿巾。尤其
要注意，不要给幼儿穿带绳的衣
服，避免在人群中被勾挂；学龄儿
童的背包最好装反光条，便于在
暗处识别。

带娃出行前的安全必修课
这份全流程指南请收好

泉州出台住房公积金新规
还款期限和方式可变更

本报讯 为满足广大缴存职工多元化的住房
贷款需求，日前，泉州市住房公积金管理中心正式
推出公积金贷款缩短还款期限和变更还款方式两
项服务，为购房者提供更为灵活的还款选择。

公积金贷款缩短还款期限，是指借款人在贷
款存续期内，可根据自身经济状况和还款能力，申
请缩短剩余贷款期限。这一业务有利于帮助提前
还款的职工减少利息支出，降低贷款成本。例如，
市民邱先生原本贷款 25年，已还款5年。随着收
入的增加，他选择办理缩期业务，将贷款期限缩短
至 16年。经测算，缩期后，邱先生的总利息支出
累计可节省5万余元。

变更还款方式，是指借款人在等额本息和等
额本金两种还款方式之间进行转换。等额本息还
款方式下，每月还款金额固定，还款压力较为均
衡；等额本金还款方式前期还款金额较高，但总体
利息支出较少。职工可根据自身收入变化、财务
规划等因素，灵活调整还款方式，以更好地适应个
人和家庭的经济状况。

借款人只需携带本人有效身份证件、借款合
同等相关材料，前往公积金贷款承办银行柜面即
可申请办理，符合条件的申请将即时审批办结。

泉州出台加装电梯新规
公维金可提取

本报讯 日前，为积极响应国务院城市更新工
作部署，满足经济社会发展和人口老龄化带来的
加装电梯需求，泉州市住建局等五部门结合本地
实际，修订形成《泉州市住房和城乡建设局等五部
门关于城市既有住宅增设电梯的指导意见》，旨在
完善既有住宅使用功能，提升居民生活质量，推动
城市更新进程。

在实施原则上，该政策尊重原有规划现状，遵
循“业主自愿、公开透明、充分协商，成熟一梯增设
一梯”的原则。同时，鼓励增设可容纳担架的电
梯，并要求其与住宅小区景观和谐统一，以兼顾实
用性与美观性。

适用范围明确为泉州市行政区域内已取得房
屋所有权或不动产权的既有住宅，但城市规划五
年内需拆迁改造的住宅除外。且增设电梯用地原
则上应在现住宅小区或现住宅用地范围内。值得
注意的是，涉及文化遗产、不可移动文物等保护区
范围内的项目，需按相关法律法规执行。

实施条件与表决机制方面，增设电梯以梯号
为单位表决，需经本单元房屋专有部分面积占比
三分之二以上且人数占比三分之二以上的业主参
与表决，同时获得参与表决专有部分面积四分之
三以上且参与表决人数四分之三以上的业主同
意。同意的业主可作为建设单位，或委托相关单
位作为代建单位负责具体实施。

资金筹措渠道多样，包括业主共同出资、申请
提取住房公积金、使用住宅专项维修资金等，且资
金及使用情况需公布，接受业主监督。

使用管理及维护上，业主可委托专业市场主
体管理电梯，使用单位需与有资质的维护保养单
位签订合同，进行日常维护保养和检测。

在不动产登记方面，增设的电梯产权可由同
梯号业主共同共有或按份共有，具体分配以协议
书为准。办理登记时不调整各业主公摊面积，也
不再征收土地占用及建筑面积增加的各种费用。

面积存在误差
购房者该如何处理？

市民卢女士：我买了一套140平方米的新房，
最近刚交房。测量后发现面积误差近2平方米。
请问，碰到这样的情况，该怎么处理？

福建君伟律师事务所主任律师张军伟：当购
房者发现房屋面积与合同约定不符时，首先要查
看购房合同中关于面积误差的处理条款。如果合
同有明确约定，应按照合同约定执行。

一般来说，合同会约定面积误差比在一定范
围内的处理方式，比如误差比在 3%以内的，多退
少补；误差比超出 3%的，购房者有权选择解除合
同或要求开发商承担相应责任。

如果合同没有约定或者约定不明确，根据《商
品房销售管理办法》第二十条规定，面积误差比绝
对值在3%以内（含3%）的，据实结算房价款；面积
误差比绝对值超出3%时，买受人有权退房。买受
人退房的，房地产开发企业应当在买受人提出退
房之日起 30日内将买受人已付房价款退还给买
受人，同时支付已付房价款利息。买受人不退房
的，产权登记面积大于合同约定面积时，面积误差
比在 3%以内（含 3%）部分的房价款由买受人补
足；超出 3%部分的房价款由房地产开发企业承
担，产权归买受人。产权登记面积小于合同约定
面积时，面积误差比绝对值在 3%以内（含3%）部
分的房价款由房地产开发企业返还买受人；绝对
值超出 3%部分的房价款由房地产开发企业双倍
返还买受人。

在此提醒，购房者在发现房屋面积有误差时，
要及时与开发商沟通协商，要求开发商提供房屋
面积测绘报告等相关资料。如果协商不成，可以
通过向房地产主管部门投诉、申请仲裁或向人民
法院提起诉讼等方式维护自身合法权益。

本版由本报记者陈青松采写

购房问答

日前，晋江市自然资源
局出台了《改善提升我市住
宅品质规划管理措施(试
行)》。

这份有效期两年的新
规，从层高优化、空间设计到
生态配置，为晋江住宅产品
划定了“品质升级路线图”。

业内认为，这不仅将推
动住宅从“标准化量产”向

“个性化定制”转型，更将精
准匹配市民对“好房子”的多
样化需求。

“换房时，我肯定优先看层高超标
的大户型。”在晋江从事瓷砖销售行
业的吴先生，正计划置换 140 平方米以
上的改善房。他坦言，之前看过的大
户型总觉得“房间大但客厅压抑”，新
规带来的挑高空间让他期待不已，“如
果有 3.5 米层高的客厅，招待客户时特
别有面子，要是能到 6 米，简直像住进
了别墅。”

刚需购房者则更关注细节优化。“我
最在意风雨连廊，晋江雨季长，买个菜回
来浑身湿漉漉的，有连廊就方便多了。”
准备购置首套房的蔡女士说，最近在了

解多个新盘时，她发现已有售楼处将“开
放式连廊”为卖点，“虽然不影响房产证
面积，但日常居住的便利度，才是真正的

‘隐性价值’”。
对于政策的过渡期安排，市场反应

平稳。新规明确，2025年 7月 10日后成
交的项目全面执行，此前成交的普通住
宅按原规定执行，立体生态住宅可参照
新规。“这避免了政策‘一刀切’对在售项
目的冲击。”业内人士分析，近期咨询新
规的客户明显增多，“改善型客户问层
高、空中花园的最多，刚需客户更关注飘
窗和连廊，说明大家对‘住得更好’的需

求越来越具体。”
潘登预测，未来两年，晋江住宅市场

可能出现“两极分化”：刚需盘聚焦飘窗、
连廊等“实用细节”，改善盘则主打层高、
空中花园等“品质标签”。“但无论哪种产
品，最终都要回到‘人’的需求。新规的意
义，就是让开发商把精力用在打磨居住体
验上。”

业内人士表示，随着新规落地，晋江
住宅产品正迎来一场“静悄悄的革命”。
从挑高客厅到空中花园，从风雨连廊到飘
窗设计，这些看似细微的调整，终将汇聚
成市民“住有所居、居有所安”的幸福感。
而这场以“品质”为核心的变革，或许正是
晋江房地产从“规模扩张”迈向“内涵发
展”的关键一步。

“飘窗不能再‘偷面积’了，但居住体
验反而可能更好。”颜宇航解读新规时，特
别关注到飘窗设计的细化条款。新规明
确，飘窗挑出宽度不超0.6米，面宽总长不
超套型轴线面宽 2/3，且两侧至少一侧用
格栅、百叶等开放构件，不得全封闭。

“过去有些开发商把飘窗做成‘假飘
窗’，通过封闭改造成房间，看似增加面积，
实则影响通风和安全。”陈小冬说，0.6米的
挑宽限制，让飘窗回归“观景台”本质，而开
放构件要求则确保了空气流通，“业主可以

在飘窗上放绿植、坐垫，却不能违规改造成
封闭空间。这既规范了市场，也守住了居
住舒适度。”

小区公共空间的“隐形福利”也在
新规中显现。沿街不超过 2处、每处面
积≤200平方米的小区门厅，若至少两面
开敞且仅作通行用，可不纳入容积率；
室外一层的开放式风雨连廊，只要无围
护结构、顶盖宽≤3米，也不计算容积率
和建筑密度。

“这就是‘免费升级包’。”福建侨成房

地产开发有限公司副总经理潘登算了笔
账：一个 200平方米的小区门厅，若纳入
容积率，按目前的土地成本，开发商需多
投入约上百万元；而风雨连廊不占建筑密
度，意味着楼栋间距可以更宽松。“一些开
发商计划把门厅做成玻璃幕墙的‘城市会
客厅’，风雨连廊则串联起儿童活动区和
老年休闲区，雨天业主不用打伞就能在小
区内穿行。”

潘登特别提到“满足消防施救要求”
的附加条件，“这提醒我们，人性化设计不
能突破安全底线。比如连廊宽度虽限 3
米，但必须预留消防通道和施救平台，这
才是‘好房子’的基础。”

空间价值释放 细节设计兼顾规范与便利

市场预期升温 购房者聚焦“住得更好”

产品形态革新
大户型与生态住宅迎新突破

暑期亲子游热潮来袭，不少晋江家长已收拾好行囊，准备带着孩子去
探索世界。然而，旅途的新鲜感背后，也可能隐藏着交通意外、健康风险、
人群走失等安全问题。那么，外出旅游时，如何筑牢安全防线？

景区里的“隐形陷阱”不要忽视。
例如海边沙滩的尖锐贝壳、山区步道
的湿滑青苔、游乐园的拥挤人群等。
要根据目的地选择防护装备，海边游
玩穿防滑沙滩鞋，山区徒步穿长袖衣
裤和防滑鞋，游乐园给孩子穿鲜艳衣
物便于识别。

饮食安全是健康防护的重中之
重。不要让孩子随意食用街头摊贩的
食物，尤其是生冷海鲜、散装冷饮；随
身携带独立包装的小零食，避免孩子
因饥饿误食不洁食物。热带地区要控
制冷饮摄入量，高原地区避免孩子剧
烈运动和过量进食，以防肠胃不适或

高原反应。
若发生意外，冷静处理是关键。应

急处理要点：轻微烫伤立即用流动清水
冲洗15分钟，切勿涂抹牙膏；被蚊虫叮
咬后不要让孩子抓挠，可涂抹炉甘石洗
剂止痒；若孩子摔伤，先观察是否有呕
吐、意识模糊等症状，若无明显外伤可
冷敷消肿，如有异常需立即就医。

孩子走失时，可遵循“3分钟原地
寻找、5分钟联系景区广播、10分钟报
警”的原则。家长可提前与孩子约定
走失后的集合点，如景区入口的标志
性建筑，并给孩子佩戴写有联系方式
的胸牌。

自驾出行时，4岁以下儿童
必须使用反向安装的安全座椅，
4~12岁儿童需使用正向安全座
椅或增高垫，且严禁让孩子坐在
副驾驶位置。曾有案例显示，时
速60公里的碰撞中，成人怀抱孩
子会产生约 300公斤的冲击力，
根本无法护住孩子。

乘坐公共交通也需警惕风
险。乘坐高铁或飞机时，提前
教孩子记住家长姓名和电话，

上下车（机）时牵紧孩子，避免
在过道奔跑打闹；乘坐旅游大
巴时，要确认孩子的安全带是
否系好，提醒孩子不要将头手
伸出窗外。

住宿安全要“从入住抓起”。
办理入住后先做“安全排查”：将
阳台、窗户的限位器调至孩子无
法钻出的宽度，检查插座是否有
保护盖，把热水壶、玻璃杯等易碎
品放在高处，熟记消防通道位置

并让孩子一起确认。带婴幼儿的
家庭可要求酒店提供床围，防止
夜间坠床；有学龄儿童的家庭，要
收好窗帘绳、打火机等危险物品，
避免孩子误触。

此外，家长应避免让孩子
单独留在房间，外出时务必锁
好门窗，在酒店大堂、餐厅等公
共场所，要时刻留意孩子的动
向，防止其被陌生人搭讪或独
自跑开。

游玩与应急 避开隐患 冷静应对突发事件

途中防护 交通与住宿的安全细节

行前准备 细节处筑牢安全基石


