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夏日傍晚，泉安北路池店段热闹非凡。
菲莉广场安踏（园区店）与FILA门店同时开业，让整条街都沸

腾起来。崭新的玻璃幕墙，映照着川流不息的人影，勾勒出消费夜
市的蓬勃生机。楼内，装修工人踩着脚手架安装吊顶，6部高速电
梯在抓紧调试……这座总投资4亿元、面积6万多平方米的商务楼
宇，正精心打磨每一处细节，预计10月正式“开门迎客”。

从泉安路上登高远眺，今日池店面貌焕然一新。舒华奥
体中心闪耀着城市的活力，星联大厦跃动的LED屏闪烁夺目，
山姆会员商店前车流涌动，百捷环球广场双子楼在夕阳下熠
熠生辉……

作为晋江城镇化的“排头兵”，池店镇2024年财政总收入突
破42亿元、跻身全国百强镇50强的亮眼成绩背后，一场关于空
间重构、产业升级、人口集聚的变革，正在这些高楼里悄然上
演。当楼宇不再只是钢筋水泥的垂直叠加，而是承载着城市功
能的“微型生态圈”，池店正以独特、雄劲的发展路径，书写“产城
人”融合的全新答卷。

楼宇擎起新城脊“产城人”融合谱新篇
——从安踏FILA新店开业看晋江池店楼宇经济崛起之路

桥南双子楼在商圈中熠熠生辉。

位于菲莉广场的安踏（园区店）与FILA门店同时开业。

顾客在安踏（园区店）购物。

舒华奥体中心

将于10月正式开业的菲莉广场，彰显了池店楼宇
经济的另一特点，即在高端设计、产业集聚与自营管理
三重优势的叠加下，新楼宇如能抢占发展“黄金点位”，
释放区域经济新动能就成为可能。

走进建设中的菲莉广场写字楼，挑高11米的大堂
令人眼前一亮：暖色调大理石墙面、定制水晶吊灯、智
能门禁系统，处处透露着五星级酒店的质感。

“我们从立项开始就定位高端，不仅硬件要达标，
服务也要做到极致。”招商经理王先生介绍，整栋楼配
备6部高速电梯、400多个车位，还设有员工食堂、咖啡
吧和共享会议室等。

这样的定位，源于对市场的精准研判。菲莉广场
紧邻安踏集团总部，周边还有舒华奥体中心、星联大厦
等龙头企业。“池店的经济发展势头强劲，但高端写字
楼稀缺，将菲莉广场建设为写字楼的‘战略落子’，就是
精准踩中池店镇发展的‘黄金点位’。”有关负责人介
绍，菲莉广场除安踏已经租下1.3万平方米商业裙楼，
装修中的办公空间也有律所、电商和外贸公司等客户
达成租赁意向。写字楼正式投用后，将为池店新增超
3万平方米的楼宇空间载体，进一步推动池店楼宇经
济集聚发展。

有别于传统写字楼的外包运营模式，菲莉广场采
用“自建物业+直营配套”策略。团队会根据入驻企业
的行业特点，提供定制化服务。如，电商企业需要 24
小时货运通道，就优化货梯使用流程；律所需要安静环
境，就规划专属楼层。

在池店，新楼宇的崛起并非个例。山姆会员商店
周边商业项目正如火如荼地建设，总建筑面积约 6万
平方米，预计 2026年竣工。这座综合体将引入写字
楼、酒店和高端零售业态，与山姆会员商店形成业态互
补。“未来，这里不仅是购物场所，更是区域消费升级的
新引擎。”池店镇相关负责人表示。

记者在采访中发现，随着楼宇经济的快速发展，新
的挑战也随之而来，其中最突出的便是交通压力。“双
子楼每天超 3000人进出，加上周边小区，早晚高峰拥
堵严重。”张志荣坦言，已有企业反馈通勤效率问题。
舒华奥体中心也面临类似困扰：“出入口少，行道树遮
挡视线，经常有人错过路口。”

对此，池店镇已启动“楼宇经济配套提升计划”：一
方面，加快池峰路、凤池路等主干道的快捷化改造，增设
潮汐车道和智能交通系统；另一方面，推动楼宇间慢行
系统建设，规划共享单车停放点和步行连廊。“我们正在
调研楼宇周边的停车需求，未来可能通过错峰停车、共
享车位等方式缓解压力。”池店镇相关负责人表示。

当安踏FILA新店的霓虹点亮泉安路夜空，当幢幢
商务楼宇在晋江南岸拔地而起，以制造业闻名的文化
名镇池店，正在经历一场静悄悄的变革。

楼宇经济不是简单的“垂直生长”，而是产业升级
的“加速器”、人才会聚的“强磁场”、城市更新的“动力
源”。从舒华奥体中心的“生活圈”模式，到桥南商圈的

“铁三角”生态，再到菲莉广场的“精准定位”，池店镇以
楼宇经济为突破
口，正在探索一条
独具特色的“产城
人”融合之路。

而面对交通拥
堵、配套升级等挑
战，这座连接泉晋
双 城 的“ 环 湾 新
城”，正以破局者的
姿态，努力让每一
寸空间都释放经济
活力，让每一栋楼
宇都成为城市发展
的生动注脚。未
来，这里不仅是企
业逐梦的高地，更
将成为千万人安居
乐业的理想之城！

如果说奥体中心作为楼
宇单体，折射出池店楼宇经济
的蓬勃生机和最新动态，那
么，池店桥南展现的则是另一
种生态。在这里，高密度人
口、成熟商圈与便捷交通形成

“共生磁场”，楼宇经济反哺区
域发展，构建起小微企业“成
长型生态圈”。

桥南商圈，双子闪耀。在
桥南社区的百捷中央公园摩
尔组团——“环球中心”和“国
际中心”两栋写字楼堪称“明
星”——超11万平方米的商务
空间里，注册企业达 340 家。
国际中心出租率常年保持在
90%，环球中心更是 100%满
租。更令人称奇的是，这里形
成了独特的“企业内循环”：许
多企业在两栋楼间完成“从小
到大”的成长。

“2017 年，国际中心投用
后，吸引了大量电商企业整层
购置；2022年，环球中心建成，
这些企业直接升级入驻。”百
捷中央公园摩尔组团的百安
物业经理张志荣回忆，“有些
企业刚来时租半层，几年后就
买下整层，这种‘楼宇内的产
业升级’很少见。”

为何企业“绕不出”这两
栋楼？记者走访发现，答案藏
在三个维度的“共生密码”里。

第一重密码：人口红利催
生市场需求。桥南社区作为
晋江第一大社区，总入住人口
超 6万，总建筑面积 260多万
平方米，涵盖 4个安置小区和
十多个商住小区。“高密度人
口就是天然的消费市场。”社
区副主任何小托分析，上悦城
和百捷金街形成了繁盛的商
圈，吸引城市人群聚集。高密
度的人口，又为商业和办公需
求提供了天然市场，催生楼宇
经济载体，有效拉升商务办公
高速运转动力。“可以说，商

圈、人口、商务发展
三者彼此成就，形成
了‘居住—消费—工
作’的闭环。”

第二重密码：立
体交通重构商务边
界。作为政府重点
打造的“泉州陆家
嘴”桥头堡，桥南交
通优势显而易见。
从桥南出发，5 至 10
分钟直达泉州南、泉
州西、池店三大高速
出入口；20分钟通达泉州高铁
站、晋江动车站、泉州晋江国
际机场；45分钟速达厦门国际
机场。“我们常说‘通达则地
盛’，这样的交通网络，让企业
能高效对接全国资源。”张志
荣说。

第三重密码：产业集聚形
成“生态圈”。国际中心电商
老板黄总的经历最具代表
性。2021年，这位从事童鞋贸
易多年的从业者从泉州幸福
街搬到国际中心，租赁 600平
方米作为办公空间。“说实话，
幸福街的配套已经跟不上企
业发展，而这里 80%都是电商
同行，产业集聚效应明显。”如
今，他的企业年流水达 1.6亿
元，并在环球中心买下1800平
方米整层物业。“上下游企业
都在一栋楼里，开个会就能谈
成合作，我们要的就是这种聚
合效应。”

在桥南，商圈、人口、商务
形 成 了 互 相 成 就 的“ 铁 三
角”。而楼宇经济的发展，又
进一步反哺区域建设：企业带
来的税收投入基础设施建设，
办公人群的消费需求激活商
业活力，形成良性循环。

本报记者 曾舟萍 钱健铭 陈巧玲

清晨7时30分，凤池路的早高峰准时到来。
车流中，身着职业装的上班族陆续走进位于凤池路与

泉安路交界的舒华奥体中心。这座总投资 2亿元、建筑面
积3.5万平方米的城市综合体，由两栋主楼和裙楼组成，如
今已是“一房难求”——出租率超90%，仅剩3000平方米待
租，且每天都有商家前来洽谈。

“我们打造的不是写字楼，而是一座垂直城市。眼下，
我们正在对新引进的业态是否符合整个项目的调性进行评
估。”招商负责人陈少栋介绍，舒华奥体项目不仅规划了现
代办公空间，更引入全季酒店、你好酒店、飞鲨游泳健身中
心等业态，形成“商务+住宿+生活”的共生生态。

而这样的“生活圈”模式，源于一次“惊险的转型”。
2022年，当舒华奥体中心落成、项目启动招商时，正值

市场低迷期，传统毛坯交付模式遇冷。见状，团队迅速调整
策略，推出“精装交付+灵活分割”方案，降低企业入驻门
槛，不仅提供基础装修，还可根据需求将整层空间自由组
合。同时，紧抓池店镇经济腾飞与“写字楼市场缺口大”的
窗口期，以“都市商务运营中心”精准卡位吸引企业抢滩。

陈源忠是飞鲨游泳健身中心老板，也是首个入驻舒华奥
体项目的租客，其租用面积达1000多平方米。回忆起2023
年项目签约时的场景，陈源忠感触颇深：“当时我们敢投200
多万元，看中的是三点：一是池店日新月异的城市化发展和
专业高效的运营管理；二是优越的地理位置；三是优质配套——
车位充足，客户来健身游泳不用担心停车问题。”

优越便利的地理位置、丰富完善的基础配套，让这座年
轻的城市综合体脱颖而出，成为池店乃至晋江北部的“新地
标”。2024年12月开业的华住会旗下的全季酒店和你好酒
店，是“政府+企业”招商优势互补的成果，酒店的落地填补
了晋江北部区域中端酒店的空白。两家酒店入驻以来表现
亮眼，在泉州区域集团旗下酒店中营业额稳居中上游。店
长陈志猛告诉记者，即使在今年4月这样的淡季，酒店入住
率也超 50%，平时则稳定在 80%以上。“酒店业在池店属于
蓝海，市场潜力巨大，我们的定位是为来泉来晋商务客群和
游客提供‘家门口’的便捷服务。”

“商务+住宿+生活”三位一体的“黄金三角”模式，让写
字楼变身城市生活“微缩版”的同时，也破解了商业综合体
运营难题。随着中高档酒店、现代办公空间、运动健康管
理、传媒等新锐企业纷纷入驻，奥体中心已形成密集产业生
态圈。下一步，奥体中心还将引入更多生活服务类业态“填
补区域高端商务配套空白”，近期正有针对性地补充餐饮业
态，满足楼内人群“最后一米”需求。未来，这里不仅是工作
的地方，更是可以生活、社交的社区。

垂直城市里的“生活圈”

“铁三角”构筑成长型生态圈

精准定位“抢C位”

凤池路上新地标

桥南双子楼

新楼崛起

楼宇里的电商直播

星联大厦


