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在全国LPR下调的大背景下，晋
江房贷利率也迅速跟进调整，但实际
利率降幅低于市场预期。此前，晋江
主流首套和二套房执行利率 LPR-
50BP，实际执行利率 3.1%。而本轮
LPR下调后，银行却小幅收紧了 5BP
的加点空间。

据晋江一家国有大行工作人员介
绍，目前首套和二套房贷利率执行

“LPR-45BP”，也就是 3.05%。记者经
多方核实，目前晋江大多数商业银行
均已落实这一利率标准，新发放的房
贷也已按最新利率执行。

业内人士通过测算举例，对于一
笔 100万元贷款本金、30年期、等额
本息的个人按揭贷款，在此次政策调

整前后对比，月供额将减少 54元，总
还款额（本金+利息）减少 1.9万元。
结合过去历次LPR的降息操作，累计
下来，购房消费成本得到了显著降
低。

不过，也有业内人士指出，利率下
调虽然直接减轻了购房客户的还款压
力，尤其是刚需客户，但当商业房贷利
率接近3%这一敏感界限时，后续银行
加点的调整或将受到影响。一方面，
若商业房贷利率低于3%，与公积金贷
款利率接近，可能会导致公积金贷款
客源分流；另一方面，过低的利率可能
刺激投资购房心理，带来潜在的房地
产市场风险。因此，银行此次收紧加
点空间，也在情理之中。

房贷利率降至3.05%

你的还款有变化吗？

每天清晨，幼儿园门口总
有家长拉着磨蹭的孩子一路
小跑；家中客厅里，孩子因游
戏超时哭闹不止的场景也屡
见不鲜。这些画面背后，折射
出不少晋江家长共同的教育
难题——如何培养幼儿园孩
子的时间观念？这个看似简
单的问题，却让无数家长绞尽
脑汁。

事实上，时间观念不仅关
乎孩子当下的生活习惯，更对
其未来的成长有着深远影
响。那么，家长该如何培养孩
子的时间观念？

如何培养幼儿园孩子的时间观念？

卖家隐瞒漏水问题
能否解除买卖合同？

市民林先生：去年，我花100多万元买了市区的一
套二手房，入住后发现房屋多处漏水。经物业证实，原
来的业主此前多次因房屋质量问题找开发商维修但未
成功。请问，碰到这样的情况，我能解除买卖合同吗？

福建一脉律师事务所律师李耿佳：从法律层面分
析，卖家有如实告知房屋真实状况的义务。若故意隐
瞒房屋漏水这一影响房屋质量和使用价值的重大瑕
疵，可能构成欺诈。

根据民法典第一百四十八条规定，一方以欺诈手
段，使对方在违背真实意思的情况下实施的民事法律
行为，受欺诈方有权请求人民法院或者仲裁机构予以
撤销。

需要提醒的是，购房者要成功解除合同，需提供充
分证据，如相关聊天记录、证人证言、专业检测报告等，
证明卖家在交易过程中隐瞒了漏水情况。若合同中有
关于房屋质量及披露义务的明确条款，而卖家违反，也
为买方解除合同提供依据。不过，若买方看房时自身
疏忽未发现漏水问题，解除合同可能面临困难。

二手房交易中遇到卖家隐瞒漏水问题，买家并非
只能自认倒霉。只要掌握关键证据，通过法律途径，就
有可能维护自身合法权益，解除合同并获得相应赔偿。

磁灶镇大埔中心幼儿园：
家长进校园 见证孩子成长

本报讯 为增进家长对幼儿在园学习生活的了解，
凝聚家园教育合力，日前，晋江市磁灶镇大埔中心幼儿
园举行2025年春季家长开放日活动，邀请家长走进校
园，零距离感受孩子的成长点滴。

活动前，各班教师诚挚邀约家长以观察者、倾听
者、参与者的多重身份参与，共同度过美好半日时光。
活动当日，晨间户外活动率先拉开序幕，孩子们活力满
满，在游戏中锻炼成长，脸上洋溢着灿烂笑容。随后，
欢快的音乐响起，各具特色的早操登场，小班模仿操、
中班器械操、大班足球操，充分锻炼幼儿动作协调能
力，让孩子们活力全开。

集体教学活动中，教师依据幼儿年龄与发展需求，
采用寓教于乐的情境化教学，激发孩子探索世界的热
情。而大班的亲子手工环节尤为温馨，家长与孩子合
作制作毕业展作品，留存美好记忆。区域游戏和角色
游戏同样精彩纷呈，家长们欣喜地看到孩子在游戏中
展现出的自主性、创造力与专注力。

大埔中心幼儿园园长王绎晴表示，此次家长开发
日活动，是爱与责任的成长之约，更是家园双向奔赴的
教育之行。未来，该园与家长将继续携手，共同见证孩
子们的成长足迹，迎接灿烂明天。

磁灶镇云玺中心幼儿园
“足”梦起航“球”润童心

本报讯 为激发幼儿对足球运动的热爱，锻炼幼儿
体魄，培养团结拼搏精神，日前，晋江市磁灶镇云玺中
心幼儿园开展“‘足’梦起航，‘球’润童心”幼儿足球对
抗赛活动。

随着裁判哨声响起，比赛正式拉开帷幕。赛场上，
小球员们秉持“友谊第一，比赛第二”的原则，在绿茵地
上奋力奔跑。他们在进攻与防守间展开激烈较量，每
一次传球、射门、防守，都展现出良好的团队协作意
识。小选手们动作利落、有勇有谋，紧张刺激的进攻与
精彩的防守，赢得现场阵阵赞叹。一个个足球在孩子
们脚下灵动传递，汗水在阳光下挥洒，勾勒出充满活力
的运动画卷。

经过紧张角逐，比赛圆满落幕，小球员们凭借出色
表现收获佳绩，迎来荣耀的颁奖时刻。此次比赛，孩子
们不仅体验到足球运动的乐趣，意志力也得到进一步
磨炼。

云玺中心幼儿园园长张秋红表示，未来将持续立
足儿童身心发展规律与足球运动特点，深入推进足球
课程建设，坚持以球健体、以球育人，助力幼儿在足球
运动中健康快乐成长。

购房问答

本报讯 日前，国家统计局公布
2025 年 4 月份 70 个大中城市商品住宅
销售价格变动情况。数据显示，4月份，
泉州一手住宅销售价格均环比上涨
0.3%。

在新建商品住宅销售价格指数方
面，4月份，泉州新建商品住宅销售价格
环比上涨 0.3%，同比下降 6.6%；厦门环
比上涨 0.1%，同比下降 5.1%；福州环比
上涨0.2%，同比下降6.2%。二手住宅销
售价格方面，4 月份，泉州环比下降
0.2%，同比下降 10.7%；厦门环比下降
0.6%，同比下降 8.7%；福州环比下降
0.4%，同比下降8.8%。

分面积段看，4月份，泉州新建住宅
价格 90 平方米及以下环比上涨 0.4%，
同比下降6%；90平方米至144平方米环
比上涨 0.3%，同比下降 6.8%；144 平方
米 及 以 上 环 比 上 涨 0.2% ，同 比 下 降
6.3%。在二手住宅销售价格方面，4 月
份，泉州 90 平方米及以下环比下降
0.1%，同比下降 9.7%；90 平方米至 144
平方米环比下降0.2%，同比下降11.7%；
144 平方米及以上环比下降 0.3%，同比
下降10%。

国家统计局城市司首席统计师王中
华解读，4月份，70个大中城市中，各线
城市商品住宅销售价格环比持平或略
降，同比降幅均持续收窄。

房贷利率的每一次波动，都牵
动着无数购房者和“房奴”的心。
对于背负房贷的家庭来说，利率的
细微调整都可能影响每月的家庭
收支；对于观望楼市的潜在购房者
而言，利率更是左右他们决策的关
键因素。

5月20日，中国人民银行授权
全国银行业间同业拆借中心公布
的最新一期贷款市场报价利率
（LPR），再次成为地产行业和大众
关注的焦点——1年期LPR3.0%，5
年期以上LPR3.5%，较上一期均下
调 10BP。这一消息迅速在楼市激
起涟漪，新发和存量房贷的月供成
本将随之减少，而晋江地区房贷利
率也迎来调整，首套和二套房贷利
率降至3.05%。

在这场利率调整的浪潮下，购
房者最关心的莫过于自己的房贷
还款金额究竟何时会发生变化。

4月泉州一手房价
环比上涨0.3%

针对家长们的困惑，晋江季延初
级中学心理老师章肖美给出了专业建
议。

首先，家长可以借助可视化工具，
将抽象的时间具象化。与孩子共同制
定作息时间表，用可爱的图标标注各
项活动，比如用太阳图标代表起床时
间，用餐盘图标代表用餐时间，让孩子
直观了解一天的安排。准备卡通时
钟，教导孩子认识时钟上的数字和指
针，把时间与具体生活事件紧密关
联。例如，当短指针指向 7，长指针指
向 12时，就该起床了；当短指针指向
12，长指针指向6时，该吃午饭了。通
过这种方式，帮助孩子逐步建立起时
间概念。

其次，以游戏为桥梁培养孩子的
时间意识。开展“一分钟挑战”活动，
让孩子在一分钟内完成拍球、拼图等
任务，切身感受时间的长度。在挑战
过程中，家长可以为孩子加油助威，
结束后和孩子一起数完成的数量，让
孩子明白在这短暂的一分钟里能做
很多事情。玩“时间接龙”游戏，家长
说“早上起床后要刷牙”，孩子接着
说“刷牙后要吃早餐”，以此类推，梳
理一天的活动顺序，加深对时间流程
的认知。

最后，家长要发挥榜样作用，营造
良好的家庭时间管理氛围。严格遵守
与孩子的约定，按时完成承诺事项。
比如答应孩子周末去公园玩，如果临
时有事不能去，一定要提前和孩子说
明原因，并重新约定时间。合理规划
自身时间，让孩子真切体会时间的价
值。当孩子出现守时行为时，及时给
予肯定和鼓励，一个拥抱、一句“宝贝
真棒”，都能让孩子感受到守时带来的
成就感；面对拖延情况，耐心引导孩子
分析原因，帮助孩子逐步建立起良好
的时间观念。

在培养孩子时间观念的过程中，
不少家长陷入了困境。家长王女士
分享，女儿朵朵刚上幼儿园时，每天
早上起床都像是一场“拉锯战”。王
女士提前半小时叫醒朵朵，可孩子总
是裹着被子翻来覆去，一会儿说没睡
醒，一会儿又要找特定的玩偶。即便
王女士反复催促，孩子依旧慢悠悠地
赖在床上，导致上学频频迟到。王女
士尝试过讲道理，告诉朵朵迟到会错
过好玩的晨间活动；也给予过奖励，
承诺按时起床就带她去吃喜欢的冰
激凌，可这些方式都收效甚微。

李爸爸也面临类似困扰，儿子乐乐
沉迷游戏，一旦开始玩耍就完全不顾时
间。每次到了该结束游戏的时候，乐乐

总是哭闹抗拒，甚至在地上打滚。李爸
爸曾强制中断游戏，结果引发了孩子强
烈的负面情绪，一整天都闷闷不乐。李
爸爸无奈地说：“我真不知道该怎么办
了，打也打不得，骂也骂不得。”

陈妈妈则懊恼地发现，自己做事
拖拉的习惯悄然影响到了孩子。有一
次，陈妈妈让孩子收拾玩具，自己却在
一旁刷手机，结果孩子也磨磨蹭蹭，半
小时过去了，玩具只收拾了一半。意
识到问题后，陈妈妈十分自责，可即便
她多次提醒，孩子在完成简单任务时
还是不自觉地拖延，这让她既自责又
迷茫，不知该如何是好。

这些家长的经历，充分反映出培养
幼儿时间观念过程中的复杂与艰难。

时间观念是个体对时间的认知、感受
和管理能力，涵盖了对时间顺序、时长的感
知，以及合理规划、高效利用时间的行为习
惯。对于幼儿园阶段的孩子来说，时间观
念是他们认知世界的关键维度。在日常重
复性的生活活动中，如起床、用餐、午睡等，
孩子们开始初步感知时间的存在。

当孩子早上听到闹钟响起，知道要起床
准备上学；看到太阳落山，明白该吃晚饭了，
这些都是他们对时间最基础的感知。良好
的时间观念不仅能够帮助孩子建立规律的
生活节奏，还能有效增强其自我管理能力。
具备良好时间观念的孩子，在幼儿园能更好
地适应集体生活节奏，按时参与各项活动；
进入小学后，也能更快地适应课程安排与作
业节奏，为后续的学习和社交活动奠定坚实
基础，助力孩子在未来成长中更有条理地安
排生活与学习任务。相反，缺乏时间观念的
孩子，往往在生活中丢三落四，学习上也难
以养成良好的学习习惯。

相关链接

对于广大存量房贷客户而言，此次
降息后，最关心的问题莫过于自己的房
贷还款金额何时会发生变化。晋江某股
份制银行负责信贷的工作人员解释，这
与客户个人住房贷款采用的利率类型、
重定价周期、重定价日等因素密切相
关。其中，重定价日是客户与银行约定
的利率调整日子，重定价周期则是浮动
利率贷款合同中，利率跟随定价基准调
整的时间间隔。

此前，央行出台政策，给予个人房贷
客户一次选择贷款利率调整周期的机
会，最短可选择每三个月调整一次，最长
为一年。银行业内人士举例说明，若某
客户的重定价日是 2 月 15 日，调整周期
选择为三个月，那么其调整节点就是每
年的 5 月 15 日、8 月 15 日、11 月 15 日。
由于央行在 5 月 20 日宣布下调 LPR，所
以该客户的贷款利率将在 8 月 5 日实现
下调。而如果客户房贷重定价周期为 1
年、重定价日为“1月 1日”，则需等到次
年 1月 1日，才会按照最近一个月相应期
限的 LPR计算出的每期还款金额进行还
款。

此次 LPR下调及各地房贷利率的调
整，无论是对于新发房贷的购房者，还是
存量房贷客户，都有着切实的影响。在房
地产市场持续调整的当下，房贷利率的变
化不仅关系着每个家庭的经济负担，也在
一定程度上影响着房地产市场的供需关
系和发展走向。后续随着市场变化，房贷
利率是否还会有进一步调整，值得持续关
注。

LPR年内首降，这一结果虽令人
关注，但对于市场而言早有迹可循。

2025年 5月 7日，中国人民银行
行长潘功胜在国新办新闻发布会上便
透露重要信号，将下调政策利率即公
开市场 7天期逆回购操作利率 0.1个
百分点，从 1.5%下调到 1.4%，并预计
经过市场化的利率传导，LPR将随之
下行0.1个百分点。事实也正如预期，
5月 20日，1年期 LPR和 5年期以上
LPR双双下调10BP。

值得一提的是，这已经是自 2024
年以来，央行第四次下调 5年期以上

LPR，累计下调幅度达到 70个基点。
回顾过往调整历程，去年 2月，5年期
以上LPR从4.2%大幅下调至3.95%；7
月继续降至 3.85%；10月又进一步下
调至 3.6%，直至本次的 3.5%，呈现出

“小步勤挪”的调整特征。分析人士指
出，目前全国层面首套、二套房贷利率
政策下限均已取消，多个城市首套房
贷利率已处于 3.0%左右的历史最低
水平。此次 5年期以上 LPR下调，将
进一步引导各地房贷利率下行，切实
降低购房者的置业成本，为房地产市
场注入活力。

年内首次降息

新发房贷“LPR-45BP”

房贷还款什么时候变？

专业建议

▲

发挥榜样力量 营造良好氛围

培养困境

▲

家长在实践中的重重难题

时间观念

▲

幼儿成长的重要认知基石

本版由本报记者陈青松采写


