
市场 好房子受追捧，前景广阔

业内 品质提升是必然趋势
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“随着经济的持续稳健发展及居民生活水平的稳
步提高，住房需求从‘有没有’向‘好不好’的转变是不
可逆转的必然趋势。这种转变，绝非仅仅体现在房屋
本身的质量和户型设计上，小区的整体环境、配套设施
及物业服务等多个方面，都有着显著的体现。”晋江房
产业内人士曾思程介绍，从市场数据来看，晋江 2024
年改善型客群比例和商品住房成交套均面积的大幅变
化，无疑就是这一趋势最有力的明证。

晋江晋兴·御峯项目营销负责人蔡华强认为，对于
开发商而言，顺应这一趋势，专注于打造高品质的住宅
产品，是实现可持续发展的关键。同时，政府也应在政
策层面给予支持和引导，规范市场秩序，促进房地产市
场的健康发展。

业内人士普遍认为，好房子的标准处于动态变化中，
未来，绿色环保、智能化等领域将成为新的关注点，开发
商需不断创新升级，以满足购房者日益多元的需求。

“好房子”更受宠
高品质住宅引领消费升级

什么是容积率？

容积率，简单直白地讲，它是一个小区
的地上总建筑面积与净用地面积的比值。
为了更好地理解，我们可以打个比方。把小
区的土地想象成一个大蛋糕，而地上总建筑
面积就如同放置在这个蛋糕上的所有“建筑
积木”的总体积，容积率便是这些“积木体
积”与“蛋糕大小”的比率。例如，某个小区
的净用地面积为10万平方米，地上总建筑面
积达到20万平方米，那么该小区的容积率就
是2.0。
容积率如何左右居住体验？

容积率对居住体验的影响是多维度
的。首先，其与小区的居住密度直接挂钩。
容积率越低，表明在同样面积的土地上，建
筑物的总体积越小，居住密度也就越低。这
就如同在一个空旷的大操场上，仅有寥寥数
人活动，大家会明显感到空间宽敞、自在，彼
此之间几乎不会产生干扰。反之，高容积率
的小区则像一个狭小的教室里挤了众多学
生，处处都让人觉得拥挤不堪。

其次，小区的绿化和公共空间受容积
率影响显著。低容积率的小区通常有更

多的土地可用于打造绿化景观、休闲广
场、儿童游乐区等公共设施。居民能够在
绿树成荫的小径悠然漫步，孩子们也拥有
充足的空间尽情玩耍。但高容积率小区
由于建筑密度大，可供绿化和建设公共空
间的土地有限，这可能致使小区内绿化匮
乏，公共设施也相对较少，居住舒适度自
然会大打折扣。

再者，房屋的采光和通风状况也与容
积率相关。低容积率小区的楼间距一般较
大，每栋楼都能充分沐浴阳光，通风也十分
顺畅。居住在这样的房子里，室内明亮温
暖，空气清新宜人。而在高容积率小区，楼
与楼之间的距离较近，部分房屋可能出现
采光不足的问题，通风也会受到一定程度
的影响，尤其是低楼层的住户，可能会产生
压抑之感。

从房价层面来看，容积率也发挥着重要
作用。一般而言，低容积率的小区居住品质
较高，开发商的建设成本相对也高，房价往
往更贵。高容积率小区虽然土地利用率高，
开发成本相对较低，但居住体验可能比不上
低容积率小区，房价也就相对亲民。购房者
需要依据自身的经济实力及对居住品质的
期望来综合考量。

开发商如何平衡容积率？

对于房地产开发商来说，容积率是一个
需要审慎权衡的关键指标。较高的容积率
意味着能够在有限的土地上建造更多房屋，
进而增加销售额和利润。不过，倘若一味盲
目地追求高容积率而忽视了居住品质，极有
可能导致房屋销售困难，对企业的口碑和长
远发展造成不利影响。

因此，优秀的开发商会在容积率和居
住品质之间探寻一个平衡点，打造出既能
契合市场需求，又能让购房者满意的优质
产品。

购房者应重视容积率考量

在挑选住房时，了解容积率并将其纳入
考虑范畴是极为必要的。容积率绝非仅仅
是一个简单的数字，它更是关乎我们未来生
活质量的重要因素。不管是追求宽敞舒适
的居住环境，还是侧重于经济实惠的购房成
本，容积率都为我们提供了一个关键的参考
依据。

下次当你踏入售楼处时，不妨多询问一
些关于容积率的问题，为自己的购房决策增
添一份有力保障。毕竟，一个舒适惬意的
家，才是幸福生活的起点。

买房是件大事。不少买房人是第一次购房，对于买房这件大事的很多常识都不是很了解。为了解答这些购房者的疑问，本报《楼市周刊》特地开通“购房课堂”
栏目。每期，我们精选一个话题，邀请业内人士与您分享，让您少走弯路，买到满意的房子。

容积率如何影响你的居住体验？

不动产登记“税费同缴”
泉州在全省率先实现

本报讯 日前，泉州市民许女士借助闽政通
App，一次性完成了不动产登记费、工本费及交
易税款的缴纳，顺利下载了对应的完税凭证与非
税票据，还在泉州市不动产登记中心现场通过自
助打印，领取到了鲤城区某小区房产的不动产权
证。这一操作，也让泉州成为全省首个借助“总
对总”模式，实现不动产登记“税费同缴”的城
市。

“税费同缴”服务，作为二手房转移登记“一
件事”的关键构成部分，将不动产转移登记时所
需缴纳的税款、登记费、工本费等整合为一笔支
付业务，达成“前台一次性收缴，后台系统自动
清分入账（库）”。这项服务是落实优化营商环境
要求的重要行动，启用后，改变了以往不动产转
移登记税款、登记费缴纳“两头跑”的传统模
式。群众只需一次扫码，就能缴清二手房转移登
记涉及的登记费和交易税款，办理时间压缩幅度
超 50%。

在省自然资源厅的指导下，泉州市本级作为
福建省二手房转移登记“一件事”优化升级的试点
地区，从压缩办事流程、提升办事效率出发，深度
推行“一窗办理”服务模式。通过深化流程再造、
健全协同机制、推动系统集成等多种手段，在全省
率先推出不动产登记“税费同缴”省级“总对总”
服务。

接下来，泉州市资源规划局将总结出可复制、
可推广的经验做法，在泉州全市不动产登记机构
加速推行，力求让泉州成为全省第一个实现县级
全覆盖的城市。

晋江27个老旧小区纳入改造
计划11月底前完工

本报讯 记者从泉州市住建局获悉，2025年，
泉州市计划新开工改造城镇老旧小区99个、惠及
24335户，计划于11月底前全部完工。

此次纳入改造范围的小区，晋江共计 27个，
包括青阳街道陈村社区银星花园、梅岭街道竹园
社区福隆花园、新塘街道后洋社区富康小区等。

据了解，此次改造工作将按照“四个必改”工
作要求，加快推进老旧管线，全面整治小区及周边
环境。同时，为了满足居民对“一老一小”服务的
需求，改造计划中还特别提到了将改造或建设小
区及周边“一老一小”等配套设施。此外，有条件
的小区还可同步开展楼栋加装电梯、养老、托育、
助餐等工作。

住建部：
2000年以前建成老旧小区
纳入改造范围

本报讯 日前，住房城乡建设部部长倪虹在
十四届全国人大三次会议民生主题记者会上表
示，从 2019 年中央部署实施城市更新以来，全
国已累计开工改造城镇老旧小区近 28万个，惠
及 1.2亿居民；加装电梯超过 13万部，增加停车
位 380万个，增设养老、托育设施近 8万个，增加
充电桩 105万个，新增文化休闲、体育健身场所
3100 万平方米；更新改造地下管网约 50 万公
里；打造“口袋公园”4万多个、建设城市绿道 12
万公里。

倪虹表示，将下功夫实施一批惠民生、促发
展、防风险的更新项目。2000年以前建成的城市
老旧小区都要纳入改造范围，因地制宜实施改
造。鼓励地方探索居民自主更新改造老旧住宅。
城中村改造项目范围现已扩大至全国地级及以上
城市，要在去年新增100万套的基础上，继续扩大
改造规模。大力推进完整社区建设，重点是聚焦

“一老一小”，完善无障碍适老化配套设施，增补托
育服务设施、儿童活动场地。

龙湖集团：
前2月销售额达99.4亿元

本报讯 日前，龙湖集团发布2025年2月未经
审核营运数据公告。

公告显示，该集团地产开发业务 1—2月实
现总合同销售金额 99.4亿元（含税），合同销售面
积 36.5万平方米。同期，集团经营性收入约 43.2
亿元（不含税），同比增长 3.1%。其中，运营收入
约 23.9亿元（不含税），服务收入约 19.3亿元（不
含税）。

本版由本报记者陈青松采写

资讯
在晋江当下的房地产市

场，一个显著的转变正在发
生——购房者的住房需求，
正从以往单纯聚焦于“有没
有房住”，迅速向“能否住得
好”转变。这种需求的升级，
使得那些区位优越、配套完
善、品质上乘的新项目脱颖
而出，成为市场上的新宠。

数据显示，2024 年，晋
江改善型客群的比例飙升至
63.7%，商品住房成交的套均
面积达到 141 平方米，这一
数据直观地反映出市场对改
善型好房子的强烈追求。

自去年起，在一系列利好政策的强
劲拉动下，晋江房地产市场呈现出清晰
且显著的止跌回暖态势。最新统计数据
表明，2024年，晋江在房地产投资及商品
房销售面积方面，均位列泉州区（市、县）
第一。尤为引人注目的是，“好房子”已
然成为市场新宠，成为房地产市场中的

一大亮点。在当下新的市场形势下，住
房需求正加速从单纯关注“有没有房”
向追求“房子好不好”转变，那些区位优
越、配套完善、品质上乘的房源备受市场
热捧。

具体数据显示，2024年晋江改善型
需求客群比例飙升至 63.7%。与此同

时，商品住房成交套均面积达到 141平
方米，套均总价为 217万元。深入分析
这些数据不难发现，改善型购房者在置
业时，明显更倾向于购置面积宽敞、品
质卓越的住宅，并且对价格具备较高的
接受度。这充分彰显出在晋江房地产
市场中，改善型需求已占据主导地位，
购房者对于居住品质的追求，正有力推
动市场朝着高品质、改善型方向持续发
展。

“以前买房，纯粹就是图个安身立命
的小窝，只要能遮风挡雨就行。但现在
不一样了，工作渐渐稳定，家庭也步入正
轨，就特别渴望能住得更舒心惬意些。”
在晋江一家企业工作多年的张先生感慨
万千地说道。张先生和妻子育有一个可
爱的孩子，随着孩子的成长，现有的住房
空间逐渐显得局促。不仅如此，小区周
边缺乏休闲娱乐场所，孩子玩耍的地方

有限，物业服务也不让人满意，这些都让
张先生下定决心置换住房。近期，他一
直密切关注各大新楼盘，一心想要置换
一套大户型改善房。“周边环境要好，最
好有公园；小区的物业服务得跟上，要有
休闲娱乐设施；房子的户型也要合理，空
间利用要充分。”

张先生的想法，代表了众多改善型
购房者的心声。他们不再仅仅满足于拥

有一处住所，而是对居住的品质、舒适度
及周边配套设施提出了近乎严苛的高要
求。在他们的心中，好房子早已超越了
单纯的居住功能，成为提升生活质量、彰
显生活品位的重要象征。他们的这些需
求，驱动着房地产市场不断朝着品质化
方向蓬勃发展。

在晋江的多个新楼盘售楼处，记
者发现，前来咨询的购房者中，超过半
数都在关注房屋的品质细节、小区环
境及周边配套，改善型需求占据了主
导地位。

面对市场需求的变化，开发商们也
迅速做出反应。

“从去年以来，我们深刻意识到，
现在的购房者越来越精明，对房子的
品质要求越来越高。所以在项目规
划阶段，就会充分考虑区位选择、配
套 设 施 建 设 及 房 屋 质 量 把 控 等 方
面。”晋江一家知名开发商的营销负

责人表示。
记者了解到，为了打造符合市场需

求的好房子，开发商们在项目选址上，
优先选择城市核心区域或者具有发展
潜力的地段，这些地方往往交通便利、
商业配套完善、教育医疗资源丰富。在
小区内部规划上，加大绿化投入，建设
景观园林，设置儿童游乐区、健身区、

休闲步道等公共设施，提升居民的生活
体验。在房屋建造过程中，选用优质的
建筑材料，严格把控施工质量，确保房
屋的品质过硬。例如，一些开发商采用
了新型的保温隔音材料，提高房屋的舒
适度；还有的在户型设计上进行创新，
推出大横厅、宽阳台等设计，满足购房
者对空间的需求。通过这些举措，开发
商们努力打造出能让购房者满意的好
房子，在激烈的市场竞争中赢得一席之
地。

如今，在晋江乃至全国的房地产市场上，那些区位
优、配套好、品质高的新项目受到了市场的热烈追捧。
这种市场反应表明，好房子已经成为房地产市场的核
心竞争力。

业内人士表示，随着人们生活水平的进一步提升，对
住房品质的要求必然会水涨船高。房地产市场将坚定不
移地朝着品质化、差异化的方向持续发展，好房子的市场
前景无比广阔。开发商唯有持之以恒地不断提升产品品
质，精准对接购房者对好房子的多元需求，才能在激烈的
市场竞争中立于不败之地。而对于购房者来说，在选择
住房时，也会更加审慎地考量房子的品质和居住体验，做
出更加明智、理性的决策。在住房需求转变的大时代背
景下，好房子正引领着房地产市场稳步迈入一个全新的
发展阶段，为人们带来更加美好的居住愿景。

开发商 精准定位，打造优质产品

购房者 追求品质，改善生活

数据 改善型客群比达63.7%

在购房的过程中，房价、地段、户型等因素往往备受购房者
关注，然而，有一个极为关键的指标却常常被大家忽视，它就是
容积率。尽管容积率听起来颇为专业，但其对我们未来居住感
受的影响却是实实在在且不容小觑的。

那么，容积率到底是什么，为何它又如此重要呢？接下来，
就让我们一同揭开容积率的神秘面纱。


