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晋江商业首套房贷利率降至3.45%

2024 年 2 月份，5 年期以上 LPR 下调至
3.95%，传递出提振居民住房消费、促进房地产
市场平稳发展的强烈信号。

记者从晋江多家银行获悉，央行消息发布
后，晋江银行迅速响应，下调房贷利率。首套房
贷款利率最低3.45%，二套房最低4.15%。

据测算，以贷款150万元、30年等额本息偿还
方式计算，此次利率调整为3.45%后，利息总额为
909794.79元，月供为6693.87元。对比此前，月
供减少约210元，利息总额减少约7.5万元。

时光如白驹过隙，转眼间，新的一年已悄然开始。
过去这一年，是楼市不平凡的一年，房地产市场仍处于深度调整过程中。在“止跌回稳”基调下，房地产调控政策经历了前所未有的重大转向。
在一系列政策利好之下，晋江楼市迎来了近十年政策最宽松的时期，市场逐步呈现出企稳回稳势头。
作为楼市的记录者、见证者和观察者，从今天起，本报“楼市周刊”特别推出年终策划，从政策、市场和业内人士解读等多个维度，梳理过去一年的楼市。
今天，年终策划推出第一篇，聚焦晋江过去一年的楼市政策变动——

政策利好频出 市场回稳向好
泉州鼓励出台
购房补贴政策

本报讯 日前，泉州市发改委发布了《关于实
现一季度经济社会发展良好开局的若干措施》
（以下简称《措施》），明确多措并举，释放住房需
求潜力。

《措施》明确，要抓好泉州进一步促进房地产
市场健康平稳发展15条措施落实，鼓励各县（市、
区）出台购房补贴政策，支持刚性和改善性住房需
求，推动居民住房“以小换大”“以远换近”“以旧换
新”。用好国家政策支持，推进城中村和危旧房改
造，改善居民居住条件，增加房地产土地供应。跟
踪督促 48个已开工未售房地产项目加快建设进
度，抓紧上市销售；做好 36个已出让未开工项目
的前期服务工作，推动尽快开工建设。逐步推出
改善型、低密度、好配套的高品质商品住宅，推动
建设一批改善型“好房子”。持续推动房地产融资
协调机制落地见效，落实“白名单”扩围增质要求，
满足房企合理融资需求，支持项目建设和交付，提
振市场信心。

泉州发布物业服务
提升工作方案

本报讯 近日，泉州市正式发布《泉州市推进
社区物业服务管理提升工作三年行动方案》（以下
简称《行动方案》），旨在进一步巩固物业管理提升
集中攻坚成效，构建长效机制。

根据《行动方案》，泉州计划在 2025年 5月底
前，实现成立业委会的小区占比达到80%以上，新
成立或换届的业委会委员中党员比例不低于
50%，小区党组织覆盖率达到 100%；到 2027年
底，95%以上的小区成立业委会。

在补齐小区设施短板方面，泉州将对消防设
施、燃气管道进行全面摸排和修复更新。2025年
底前，全市将新增或改造不少于 300个可回收物
智能柜或专用箱，新增或改造不少于 1万个电动
自行车充电桩，并在后续两年持续推进设施新建
改造工作，确保小区设施完善。

在资金管理方面，泉州将强化公维金监管，试
点推进“市级统一管理，区县具体经办”的住宅专
项维修资金管理模式，优化申请程序，加强事前指
导和事中、事后监管。同时，鼓励各地探索建立

“小公维金”制度，搭建监管平台，提升公维金管理
效能。

我省出台
多项措施带动商品房销售

本报讯 日前，福建省人民政府新闻办公室
召开福建省实现 2025年一季度经济社会发展良
好开局若干措施新闻发布会，解读近日印发的
《实现 2025年一季度经济社会发展良好开局若
干措施》。

其中，在涉及房地产方面，会议指出，多措并
举带动商品房销售，推动主要城市中心城区市场
企稳，引导各地进一步摸清本地已建成未售商品
住房库存，对接本地应建未建安置房等需求，支持
引导本地国有房企率先推进收购存量商品住房，
每月召开银行与房地产企业沟通对接会。

住房城乡建设部：
持续用力推动房地产市场
止跌回稳

本报讯 日前，全国住房城乡建设工作会议在
北京召开。住房城乡建设部相关负责人表示，
2025年，将持续用力推动房地产市场止跌回稳，
推动构建房地产发展新模式。

会议要求，要着力释放需求，把“四个取消、四
个降低、两个增加”各项存量政策和增量政策坚决
落实到位，大力支持刚性和改善性住房需求。有
效发挥住房公积金支持作用。加力实施城中村和
危旧房改造，推进货币化安置，在新增100万套的
基础上继续扩大城中村改造规模，消除安全隐患，
改善居住条件。对群众改造意愿强烈、条件比较
成熟的项目重点支持。

会议指出，推动构建房地产发展新模式，主要
在于五方面内容，一是着力优化和完善住房供应
体系，加快发展保障性住房，满足城镇住房困难工
薪群体刚性住房需求，支持城市政府因城施策，增
加改善性住房特别是好房子供给。二是推动建立
要素联动新机制，以编制实施住房发展规划和年
度计划为抓手，以人定房、以房定地、以房定钱，促
进房地产供需平衡、市场稳定。三是大力推进商
品住房销售制度改革，有力有序推行现房销售，优
化预售资金监管。四是加快建立房屋全生命周期
安全管理制度，为房屋安全提供有力保障。五是
完善房地产全过程监管，整治房地产市场秩序，切
实维护群众合法权益。

本版由本报记者陈青松采写

资讯

2024年，房地产行业在政策层面经历显著的变化，迎来供需关系发生重大转变的关键一年。
这一年，楼市政策“应出尽出”，达到历史最宽松水平。这一年，中国人民银行、住建部会同有关部门及地方政府打出一套

“组合拳”，包括“四个取消、四个降低、两个增加”政策组合拳，旨在通过一系列调整措施，有效推动房地产市场从低谷稳步回
升，迈向更加稳健的发展道路。

据中国指数研究院统计数据显示，截至2024年12月23日，2024年全国各地出台政策超760条，政策出台数量已超2023年
全年。

房地产市场每一项政策的调整都牵动着购房者、房企以及整个市场的神经。在政策“组合拳”的支持下，止跌回稳成为当
下及未来一段时间市场的关键词。

晋江房贷利率下限上调至3.1%

2024年，我省厦门、福州、莆田等地房贷利
率统一由3.05%上调至3.1%的消息，引发了购房
者的广泛关注。那么，晋江的房贷利率是否进行
调整？

就此，记者进行了走访调查。晋江多家银
行负责信贷工作人员表示，从2024年12月4日
起，新发放个人住房贷款利率开始进行调整，即
对新发放的个人住房按揭贷款利率由原来的
3.05%调整至不低于3.1%。

泉州“商转公”贷款业务上线

2024年12月，泉州市住房公积金管理委员
会决定启动个人商业性购房贷款转住房公积
金贷款（简称“商转公”贷款）业务。

“商转公”贷款业务自2024年11月27日起
施行，长期有效。

据了解，泉州推出的“商转公”贷款业务有
两个亮点，即“宽准入”和“零成本”。新政策适用
范围不局限在从未使用过住房公积金贷款的家
庭，首套或二套家庭均可申请，并且异地缴存职
工符合条件也可申请。此外，贷款申请人无须
自筹资金结清原商业贷款，而是直接采用二次
抵押登记的方式担保，有效消除了申请人需先
垫付大量资金全额结清原商贷的筹款压力。

泉州市住房公积金管理中心表示，这项政
策的作用是让符合条件者把商业银行的住房
贷款转为住房公积金贷款，从而享受更低的利
率，有效减轻还款压力、降低利息成本。

房地产税费新政策重磅出炉

2024年 11月 13日，财政部、税务总局、住
房和城乡建设部联合发布《关于促进房地产市
场平稳健康发展有关税收政策的公告》。

根据该公告内容，自 2024年 12月 1日起，
家庭唯一和第二套住房，面积为 140平方米及
以下的，减按1%的税率征收契税。

晋江房产业内人士介绍，这次把家庭购买
唯一住房的契税税率，从 90平方米扩大到 140
平方米以下。家庭个人购买第二套住房，如果
不超过140平方米的，也是按照1%的优惠税率
征收契税。消除购房者购房方面的这种障碍，
对于今后增加市民的购房能力、扩大房地产政
策的效果会有一定的积极作用。

利率重定价周期最短可调整为三个月

2024年 11月，多家银行发布公告，发布完
善存量个人住房贷款利率定价机制的公告，借
款人可与银行自主协商、动态调整存量房贷利
率，重定价周期最短可调整为三个月。

记者梳理商业银行公告发现，2024年11月1
日以后，新发放房贷借款人可以自主选择重定价
周期，存量房贷借款人也可与银行业金融机构协
商，重新约定重定价周期。大多数银行提供的重
定价周期共三个选项：三个月、半年、一年。

银行业内人士表示，在 LPR下行周期，重
定价周期越短，借款人能越早享受降息红利。
但在利率上行周期内，借款人也会以更快速度
适用较高的利率，更早承受加息负担。

泉州首套二套房贷利率降至3.05%

2024 年 10 月 21 日，贷款市场报价利率
（LPR）迎来年内第三次下降，1年期和5年期以上
分别报3.1%和3.6%，均较上月下降25个基点。

受此影响，晋江楼市首房首贷利率再创历
史新低，银行首套和二套商业住房贷款利率下
调至3.05%。

央行节前推出“政策大礼包”

2024 年 9 月 24 日，央行推出政策“大礼
包”，以两大政策托举市场行情。其一是商业
性个人住房贷款将不再区分首套房和二套房，
最低首付比例统一为 15%；其二是下调存量房
贷利率，引导商业银行将存量房贷利率降至新
发放房贷利率附近，预计平均降幅在 0.5个百
分点左右。

晋江地产业界人士表示，央行节前发布楼
市重磅新政，无疑是向市场注入强心剂，契合
当前市场需求。降低二手房首付比例，刺激改
善性需求释放；降低存量房贷利率，缩小与发
放贷款利率的差距，缓解居民还贷的压力。

泉州公积金可提取支付二手房首付款

2024年 8月，泉州市住房公积金管理委员
会印发《关于优化部分住房公积金使用政策的
通知》。该通知自当年8月12日起执行。

根据该通知，连续足额缴存满 6个月即可
申请公积金住房贷款;住房公积金贷款取消异
地贷款“户籍地限制”；购买二手房也可以提取
公积金支付首付款。

晋江首套房贷款利率降至3.2%

中国人民银行授权全国银行间同业拆借中
心公布，2024年 7月 22日贷款市场报价利率
（LPR）：1年期为3.35%，5年期以上为3.85%。

记者走访晋江多家银行获悉，晋江已经执
行最新的利率政策，首套住房商业贷款利率最
低降至3.2%，二套降至3.65%。

晋江立体生态住宅试点方案发布

2024年7月，晋江市自然资源局联合晋江市
住房和城乡建设局、晋江市林业和园林绿化局、
晋江市城市管理和综合执法局共同印发《晋江
市开展立体生态住宅试点实施方案（试行）》。

晋江第四代住宅有什么亮点？户属空中
花园设计位置更灵活。空中花园、空中园林街
巷的设计可结合建筑朝向、景观环境统筹设
计；住宅品质要求更高。明确高层住宅首层不
得设置住宅户型，首层（除首层设置商业或必
要的公共用房外）必须设置架空公共休闲活动
空间或绿化空间，架空层净高上限提高到 6.0
米；户型要求更符合住户需求。可设置跃层式
住宅，且单套套内建筑面积大于 90平方米即
可；计算规则更科学。符合条件的外挑尺寸不
大于 4.0米的户属空中花园不计入容积率和产
权面积，且不受技术规定中阳台不得大于该套
住宅套型建筑面积15%的限制。

晋江楼市“卖旧买新”细则出炉

2024年 6月，晋江市促进房地产市场平稳
健康发展领导小组办公室下发《关于进一步优
化调整房地产政策的通知》，鼓励房地产市场

“卖旧买新”。
根据该通知，消费者可到项目售楼中心选

购房源，与开发企业签订认购意向书、缴交意向
金并在 2个月内锁定新房房源，待售出旧房后
售房款抵作新房购房首付。如在期限内旧房未
能售出，消费者可解除认购意向书退还意向金
并无需承担违约责任。

令购房者心动的是，参加“卖旧买新”活动
的消费者，委托经纪机构售房的，成交佣金在原
有佣金优惠基础上额外享受 8.5折优惠。“卖旧
买新”活动购房业主可在售楼部原有优惠基础
上额外享受购房总价9.8折优惠。

央行新政策“组合拳”落地

2024年5月23日，中国人民银行泉州市分
行下发通知：一、取消泉州市首套住房商业性个
人住房贷款利率下限和第二套住房商业性个人
住房贷款利率下限。二、泉州市首套住房商业
性个人住房贷款首付比例调整为不低于 15%，
第二套住房商业性个人住房贷款首付比例调整
为不低于 25%。上述政策自 2024年 5月 23日
起实施。

记者从晋江多家银行获悉，晋江多家银行
已经执行最新房贷利率政策：首套5年以上利率
3.3%，5年以下（含5年）利率 2.8%；二套 5年以
上利率3.75%，5年以下（含5年）利率3.25%。

个人住房贷款首套首付最低15%

2024年5月17日，中国人民银行连续发布
了三项关于房贷的新政策，打出一套优化住房
信贷政策的“组合拳”。

楼市新政策包括，对于贷款购买商品住房
的居民家庭，首套住房商业性个人住房贷款最
低首付款比例调整为不低于 15%，二套住房商
业性个人住房贷款最低首付款比例调整为不低
于 25%；取消全国层面首套住房和二套住房商
业性个人住房贷款利率政策下限；自 2024年 5
月18日起，下调个人住房公积金贷款利率0.25
个百分点，5年以下（含5年）和5年以上首套个
人住房公积金贷款利率分别调整为 2.35%和
2.85%，5年以下（含5年）和 5年以上第二套个
人住房公积金贷款利率分别调整为不低于
2.775%和3.325%。
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