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12 月 10 日下午，位于晋江安
海、金井规划建设的第四代住宅两
宗优质地块公开出让。

其中，位于安海的 P2024-57号
地块吸引了启新（福建）置业有限
公司、晋江新丝路文旅实业有限公
司参与竞拍。最终，由启新（福建）
置业有限公司以 38960万元竞得。

以成交价计算，该地块溢价率为
1.5%。

而另一块备受关注的位于金
井的晋江市 P2024-55 号地块，吸
引了晋江骏盈置业有限公司、晋江
骏昇房地产开发有限公司、1名自
然人参与竞拍。经过多轮竞拍，由
晋江骏盈置业有限公司以 6030万

元的价格收入囊中。以成交价计
算，该地块溢价率为 57.4%，创下
今年新高。

据了解，两宗地块均规划建设
第四代住宅。其中，P2024-57号地
块总用地面积80827平方米，实际用
地面积79917平方米。其中，地块一
为 73070平方米，地块二为 6847平
方米。地块配建幼儿园，未建成之
前，业主子女就读梧山中心幼儿园；
地块配套建设小学（暂命名：晋江市
安海中心小学新城校区），未建成之

前就读庵前小学；中学可参与养正
中学派位摇号，未摇中就读松熹中
学。P2024-55号地块出让用地面积
12757平方米，地块划入毓英中心幼
儿园、毓英中心小学和毓英中学服
务片区。

在此之前，位于晋东新区的一线
临湖地块 P2023-12号地块溢价拍
出，也引发地产业界和购房者的广泛
关注。11月8日，泉州市开源置业集
团以5.5亿元拍下该地块。以成交价
计算，该地块溢价率为27.90%。

晋江土拍市场热度持续上升
多宗优质地块溢价拍出

按照民法典相关规定，设定了抵押的房产，
仍具有流动性，可以进行买卖。但是，设定了抵
押的房产，其产权存在权利负担，是有瑕疵的。

“即使卖方房产在质押期间被转让且未告
知买方，买卖合同本身可能仍然有效。但买方
有权基于卖方（即原房产所有者）的欺诈行为主
张权利。”法律业界人士介绍，买方在发现房产
存在质押情况后，可以依据民法典中关于合同
违约责任的规定，要求卖方承担相应的法律责
任，具体责任形式包括赔偿损失、解除合同等。

买房是件大事。不少买房人是第一次购房，对于买房这件大事的很多常识都不是很了解。为了解答这些购房者的疑问，本报《楼市周刊》特地开通“购房课堂”栏
目。每期，我们精选一个话题，邀请业内人士与您分享，让您少走弯路，买到满意的房子。

房子可不可以抵押？

泉州发布新规
加强二手房租赁
市场管理

本报讯 日前，泉州市住房和城乡建设局、泉
州市公安局和泉州市市场监督管理局联合发布
《关于进一步加强商品住房租赁市场管理的通
知》（以下简称《通知》），旨在进一步加强泉州市
商品住房租赁市场管理，规范商品住房租赁行
为，保护住房租赁双方当事人的合法权益，促进
商品住房租赁市场健康发展。

《通知》共包括加强主体管理、实施网格管理
和强化行业监管职责三个方面。

其中，在主体管理方面，《通知》要求，从事
住房租赁活动的住房租赁企业、房地产经纪机
构和网络信息平台，以及转租住房 10套（间）以
上的单位和个人，应依法向市场监管部门办理
市场主体登记。从事住房租赁经营的企业名称
和经营范围均应当包含“住房租赁”相关字样，
从事住房租赁经纪服务的机构经营范围应当注
明“房地产经纪”。已开业报告的住房租赁企业
和已备案的房地产经纪机构对外发布房源信息
的，应当对房源信息真实性、有效性负责。所发
布的房源信息应当包含房源位置、用途、面积、
现场图片、价格等内容，满足“真实委托、真实状
况、真实价格”的要求。

在网格管理方面，《通知》要求，要引导物业
服务企业配合乡镇人民政府（街道办事处）和村
（居）民委员会共同维护住房租赁市场的正常秩
序。一旦发现物业服务区域内房屋租赁当事人、
住房租赁企业、房地产经纪机构及其从业人员存
在房屋租赁违法违规行为的，应当予以劝阻，并
及时向有关部门报告。

在行业监管职责方面，住建部门加强对未完
成开业报告手续的住房租赁企业、未备案的房地
产经纪机构、采取“高进低出”“长收短付”“租金
贷”等高风险经营模式住房租赁企业的重点监
管，依法查处相关违法违规行为。市场监管部门
要依法查处广告违法、价格违法、不平等合同格
式条款及无照经营等违法违规行为。公安部门
对未及时、如实申报流动人口信息，或明知承租
人利用出租房屋从事违法犯罪活动不报告的，公
安机关要依法严处。

泉州房协倡议从业人员
不制造和传播虚假信息

本报讯 日前，泉州市房地产业协会发出倡
议书，倡议全市房地产经纪机构及从业人员自觉
维护行业形象，坚决抵制有损行业形象的不良行
为，发挥正确的舆论导向作用，不歪曲解读房地
产政策、制造和传播虚假信息、以偏概全唱衰楼
市、利用热点事件进行恶意营销、敲诈勒索、捏造
发布虚假房源，共同维护公平、有序的市场竞争
环境。

泉州房协倡议，依法依规承接房地产经纪服
务业务，明码标价，并在经营场所醒目位置标明
经纪服务项目（包括基本服务和延伸服务）、服务
内容和收费标准，杜绝混合标价和捆绑收费。合
理降低住房买卖和租赁经纪服务费用，鼓励按照
成交价格越高、服务费率越低的原则实行分档定
价，并引导交易双方共同承担经纪服务费用，鼓
励当事人根据需求选择延伸服务。

房地产经纪机构及从业人员使用住建部门、
市场监管部门制定的存量房买卖合同范本，规范
使用住房租赁、经纪服务等合同文本，严禁以霸
王条款、合同欺诈等形式侵害消费者权益。在促
成房屋交易时，及时办理房屋交易合同网签备
案，主动引导租赁双方开展住房租赁登记备案，
确保交易安全。

龙湖集团：
前十一月地产合同销售
930.0亿元

本报讯 日前，龙湖集团发布 11月营运数据
公告，今年 1—11 月，该公司实现合同销售额
930.0亿元，合同销售面积 652万平方米。同期，
该公司实现经营性收入约259.5亿元（含税），不含
税收入 243.6亿元，同比增长 8%，其中，运营业务
收入 132.1亿元（含税），服务业务收入 127.4亿元
（含税）。

11月，龙湖集团地产开发业务实现销售额85
亿元，观萃、御湖境等产品延续四季度以来热销态
势；运营业务方面，11月 8日，美团与龙湖集团签
订战略合作，涉及消费场景创新、供应链完善、社
区治理优化等多个领域；服务业务方面，“双 11”
期间，龙湖智创生活为多个互联网大厂提供有力
服务保障，并在月内持续拓展服务半径，于重庆、
陕西、山东等地签约金融机构总部、商业综合体、
公寓等多元业态商服项目，此外，基于前述龙湖与
美团的战略合作，社区骑手通行解决方案亦在迭
代，兼顾社区秩序、住户体验、骑手便利的“三赢”
方案将加速落地。

当前，楼市环境不断优化，市场信心持续回
暖。该公司表示，将积极拥抱变化，协同开发、运
营、服务三大板块，为客户提供更多高品质产品及
服务。

本版由本报记者陈青松采写
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楼市聚焦

继 11 月 8 日
晋东新区一线临
湖地块溢价拍出
后，12 月 10 日下
午 ，位 于 晋 江 安
海 、金 井 规 划 建
设的第四代住宅
两宗优质地块再
次溢价拍出。其
中 ，位 于 金 井 的
优质地块溢价率
为 57.4%，更是创
下今年新高。

今年以来，从
中央到地方，一揽
子促进房地产市
场止跌回稳措施
密集出台，房地产
市场出现积极变
化。随着房地产
市场的走暖，晋江
土拍市场热度持
续上升。

参 与 竞 拍 的
开发商代表表示，
晋江经济发展稳
健 ，产 业 优 势 集
聚。不少房企聚
焦晋江出让的优
质地块，未来，将
会有更多开发商
入驻，为购房者提
供更高品质的产
品，共同助力城市
建设品质提升。

近段时间以来，楼市利好政策
不断。

12月 9日，中共中央政治局召
开会议，分析研究 2025 年经济工
作。会议强调，明年要实施更加积
极有为的宏观政策，扩大国内需
求，推动科技创新和产业创新融合
发展，稳住楼市股市，防范化解重
点领域风险和外部冲击，稳定预
期、激发活力，推动经济持续回升
向好。

业内人士认为，本次会议再次提
出要“稳住楼市”，释放了更加坚定的
稳楼市信号，2025年稳定房地产市
场对于稳定宏观经济至关重要。

实际上，从今年以来，从中央到
地方，已经落地多项支撑房地产市
场的“组合拳”，在提振市场预期、改
善市场活跃度方面效果明显好于以
往，房地产市场出现了阶段性回稳。

一揽子利好政策落地，持续增
强晋江房地产市场信心。

来自晋江市住房和城乡建设局
的统计数据显示，今年11月，晋江一
手房成交量同比上升 14.18%，成交
价格为 13113.46元/平方米，同比上
升 26.67%。在二手房方面，今年
1—11月，二手房成交 94.31万平方
米，同比增加 22.79%，其中，晋江以
外的购房客群比例高达 61.6%。11
月二手房成交价格环比增长5%，自
2023年来首次实现环比正增长，价
格开始触底回升。

就在不久前，全国县域经济专
业智库社会组织——中郡研究所完
成并发布了《第二十四届县域经济
与县域发展监测评价报告》，揭晓第

二十四届全国县域经济基本竞争力
百强县榜单。评价结果显示，晋江
县域经济与社会综合发展排名居全
国第3，县域经济基本竞争力排名居
全国第4。

“作为福建县域经济领头羊，晋
江经济发展稳健，产业优势集聚。”
参与竞拍的开发商代表表示，在楼
市环境不断优化、市场信心持续回
暖的背景之下，晋江房地产市场仍
具有较大的潜力。不少房企仍将晋
江作为开发闽南市场的核心区域。

“未来，晋江还将吸引更多开发商入
驻，为购房者提供更高品质的产品，
共同助力城市建设品质提升。”

楼市回暖 开发商看好晋江市场潜力

最高溢价率57.4% 多宗优质地块拍出

作为不动产，房子除了具有居住的功能
外，还有融资属性。产权人可以通过给房产
设立抵押，向银行贷款，这时我们发现，通过
抵押，房产具备了融资属性，抵押成为实现融
资的一座桥梁。

那么，设立抵押的房产，可否进行买卖？
如果你要买二手房，通过何种方式，才能查询
房产是否存在抵押？本期的“购房课堂”，我
们就来聊聊房产抵押的这些事。

那么，如何查询房产是否存在抵押
呢？

一般情况下，房屋产权人订立房产抵
押协议之后，需要到不动产登记中心办理
抵押登记。因此，想要查询所购房产是否
存在抵押等权利负担时，买主可前往不动

产登记中心办理。
业内人士提醒，在二手房交易过程

中，买受人应尽到高度的注意义务，申请
查阅不动产登记簿，了解拟交易不动产物
上权利负担，避免因房屋存在抵押权登记
等在先物权而无法办理过户登记。

如何查询房产抵押情况？

房产作为一种有价值的“物”，可以设立抵
押权。

抵押权是指债权人对于债务人或第三人提
供的、不移转占有而作为债务履行担保的财产，
在债务人不履行债务或发生当事人约定的实现
抵押权的情形时，可就该财产折价或者就拍卖、
变卖该财产的价款优先受偿的权利。

在抵押法律关系中，享有抵押权的人为抵
押权人（即债权人），提供抵押财产的人为抵押
人，供作担保的财产称为抵押财产。

什么是房产抵押？

设立抵押权的房产可否买卖？


