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今年以来，利好政策密集出
台，以大力支持和满足刚性和改善
性住房需求，促进房地产市场平稳
健康发展。而购买改善型住房在
这一趋势下逐渐成为晋江市场的
热点。

施先生是晋江中心市区的一
名上班族，今年想置换一套改善
型住房，以满足一家四口的住房
需求。

“10月份，看了好多盘，根据房
价、户型、环境、资金等综合考量，
140平方米改善型品质卓越的住宅
刚好满足我的需求。”最终，施先生
选定了晋东新区一套南北通透的
海景房，目前已经完成网签。

“这两年，晋江的买房信号已

经很明确了，产品更优、配套优势
更强、性价比更高的楼盘明显关注
度更高。”晋江地产业界人士介绍，
市场一些符合趋势性的产品，尤其
是改善性置业需求，有望得到进一
步满足，晋江或将迎来新一波改善
客群置业潮。

业界人士表示，消费升级和追
求生活居住品质是改善型住房成
为市场热点的主要原因。消费者
对住宅的需求已经从单一的居住
功能，扩展到了对家的个性化表达
和生活品质的追求。“未来，晋江改
善型住房市场仍然具有广阔的发
展空间，特别是市场回暖与政策的
加持，或对 2024年楼市稳预期和
提振楼市信心有重要意义。”

新房成交热度持续提升
改善型置业需求占主导

为什么选择
“借名买房”？

在房产交易过程中，由“借名
买房”而引起的纠纷是比较常见
的类型。

也许很多人会有疑问，自己
出钱买房，为什么房产不登记在
自己名下？

对此，房产业内人士表示，
部分购房者选择“借名买房”，
原因各不相同，例如规避购房
资格限制，逃避债务，享受特
定购房优惠，隐藏真实财产、
减免税收、获取贷款或基于身
份关系（如夫妻或父母子女）等
原因。

“一般来说，‘借名买房’指的
是借名人以出名人名义购买房屋
并办理产权登记，该房屋的占有、
使用、收益、处分权限仍归借名人
享有。”福建一脉律师事务所律师
李耿佳介绍。

借名人有何风险？
“借名买房”过程中，出钱的

人，也就是借名人会存在哪些风
险？

“常见的风险是借名合同无
效。”李耿佳介绍，若借名购买经
济适用房等保障性住房，则可能
因违反相关政策、法规的规定，侵
害其他符合购房资格的购房人的
利益而被认定为无效合同，借名
人无法实现获得房屋产权的真正
目的。

此外，会存在房屋过户受阻。
“一般来说，‘借名买房’多发生于
具有亲属或朋友关系的双方，基于
双方的亲密关系，大多未签署书面
合同，在房屋满足过户条件时，协
助办理过户登记手续的主动权掌
握在出名人手中，出名人可能因为
房屋价格上涨或其他原因拒绝配
合过户。”李耿佳介绍。

还有可能出现借名人陷入
债务纠纷。“根据民法典第 209

条规定，不动产物权的设立、变
更、转让和消灭，经依法登记，
发生效力；未经登记，不发生效
力 ，但 是 法 律 另 有 规 定 的 除
外。”李耿佳介绍，由于房屋具
有登记生效的权利外观，在出
名人牵扯案件纠纷时，登记在
其名下的房屋将会面临被查封
或处分的风险。

“在这过程中，房屋产权也有
可能被出名人转移。”李耿佳介
绍，根据公示公信原则，第三人有

理由相信登记人就是房屋所有权
人，如果第三人在不知情的情况
下购买该房屋，借名人就会面临
失去房屋的风险。

出名人有何风险？
那么，出名人可能会面临哪

些风险？
“购房资格受影响。”李耿佳

介绍，以自己名义为他人购房，会
在房屋产权登记部门及银行征信
系统留下记录，即使网签已经撤

销或房屋已经过户，在将来购房
时也将无法享受首套房的相应政
策。

另外，个人征信会受到影
响。“由于房屋价值大、价格高，购
房一般都会伴随按揭贷款的问
题，在此种情况下，出名人往往需
要出面办理贷款，可当借名人不
按约还款，出名人除面临征信受
影响的风险外，还将面临银行根
据合同追究出名人法律责任的风
险。”李耿佳介绍。

买房是件大事。不少买房人是第一次购房，对于买房这件大事的很多常识都不是很了解。为了解答这些购房者的疑问，本报《楼市周刊》特地开通“购房课堂”
栏目。每期，我们精选一个话题，邀请业内人士与您分享，让您少走弯路，买到满意的房子。

“借名买房”到底靠不靠谱？
听听律师怎么说

晋江科创两宗商住用地
即将出让

本报讯 昨天，记者从晋江市自然资源局获悉，位
于科创新区的 P2023—14号和 2023—15号两宗商住
地块将于12月13日公开出让。

拍卖公告显示，P2023—14号地块位于罗山街道
苏内社区；土地面积37218平方米；主要规划经济技术
指标：1.0＜容积率＜2.9，10%＜建筑密度＜20%，绿地
率≥35%；起叫价39100万元。2023—15号地块位于灵
源街道林口社区；土地面积 9741平方米；主要规划经
济技术指标：1.0＜容积率＜3.0，10%＜建筑密度＜
20%，绿地率≥35%；起叫价10900万元。

据了解，科创新区，位于世纪大道和疏解公路交叉
口旁，连接晋江城区和安海古镇，交通条件优越，区位
优势明显，为世纪大道创新活力走廊重要组成部分。
项目聚焦科创主题，突出“科、教、产、城、文”融合发展，
依托智能制造学院、泉州装备所、三创园、五里园区、草
庵文旅街区，建设集教育、科研、科创、产业和文旅休闲
为一体、配套完善的城市新区。

泉州上线二手房交易平台
个人可自主挂牌房源

本报讯 为方便群众获取二手房交易真实房源信
息，近日，“泉州市存量房交易房源挂牌发布”平台上线
试运行，为广大群众提供一个更加规范、安全、便捷的
线上二手房房源交易官方渠道。

目前，该平台率先面向泉州中心市区有二手房买
卖需求的公众免费开放，公众可通过手机“闽政通
App”登录，在首页点击“本地”找到并进入“智慧住
建”，点击“存量房挂牌发布（试运行）”，即可在线操作
进行存量房自主挂牌和房源挂牌查询。目前，平台正
在试运行征集房源阶段。

据了解，该平台免费向公众、房地产经纪机构提供
房源核验、房源发布等便民服务，通过建立房源发布标
准化流程，提供“五真”房源（即真实委托、真实状况、真
实价格、真实在售和真实图片），将为群众带来全新的
二手房交易体验。

据介绍，该平台的核心功能——“个人自主挂牌房
源”，不仅为买卖双方提供了出售房源信息发布、购买
房源信息搜索、自主交易信息撮合等更便捷安全的新
渠道，还构建了更为公平合理的二手房交易市场运行
体系，极大地改善了二手房交易过程中买卖双方和经
纪机构房源信息不对称的问题。为了确保交易的安全
性和隐私性，平台还设置了用户身份智能分类功能，个
人自主挂牌的房源信息仅向个人实名认证用户开放，
杜绝信息外泄。针对二手房交易中的资金安全问题，
泉州市住建局还设立了资金监管账户，买卖双方可以
免费申请二手房资金监管服务。

前十月我省房地产市场
运行情况出炉

本报讯 日前，福建省统计局公布了今年1月至10
月我省房地产市场基本情况。数据显示，今年 1月至
10月，我省新建商品房销售面积同比下降23.9%，其中
住宅销售面积下降 22.2%。新建商品房销售额下降
31.6%，其中住宅销售额下降30.0%。此外，10月末，我
省商品房待售面积同比增长4.2%。其中，住宅待售面
积增长19.3%。

在房地产开发投资完成情况方面，今年 1月至 10
月，全省房地产开发投资同比下降20.9%，其中住宅投
资下降 19.7%。1月至 10月，房地产开发企业房屋施
工面积同比下降 19.2%，其中住宅施工面积下降
20.6%。房屋新开工面积下降32.0%，其中住宅新开工
面积下降31.6%。房屋竣工面积下降19.8%，其中住宅
竣工面积下降19.4%。

在房地产开发企业到位资金情况方面，1月至 10
月，我省房地产开发企业到位资金同比下降 21.3%。
其中，国内贷款下降19.1%；自筹资金下降13.9%；定金
及预收款下降36.7%；个人按揭贷款下降37.1%。

11月LPR出炉
5年期以上3.60%

本报讯 日前，中国人民银行授权全国银行间同
业拆借中心公布新版LPR报价：1年期品种报 3.10%，
上月为 3.10%；5 年期以上品种报 3.60%，上月为
3.60%。

今年以来，LPR共调整了3次，带动企业融资和居
民信贷成本不断下降。据统计，今年1月至10月，5年
期以上LPR累计下调60BP，带动新发放个人住房贷款
利率降幅达到82BP。与企业贷款更相关的1年期LPR
累计下调 35BP，新发放企业贷款加权平均利率降幅
25BP。

分析人士表示，11月份 LPR保持不动，根本原因
在于一揽子增量政策出台后，10月份宏观经济景气度
上行，楼市显著回暖，主要经济指标普遍改善，当前进
入政策效果观察期，重点是将 9月份“有力度”的政策
性降息及10月份LPR大幅下调效应向实体经济传导，
引导企业和居民融资成本下行，持续激发投资和消费
动能，推动房地产市场止跌回稳。

本版由本报记者陈青松采写

楼市聚焦

随着购房首付比、房贷利率下
调，以及住房限购、限售、限价等措
施取消，今年10月份，晋江房地产
市场活跃度进一步提升。

来自中原地产厦门研究院的
统计数据显示，今年10月，大泉州
一手住房成交面积 14.88 万平方
米，环比上涨74.3%。其中，晋江多
个热销盘跃居10 月大泉州单盘住
宅成交金额排行榜的前十。

值得关注的是，当前，在居住
需求逐步满足的背景下，住房需求
逐步向改善方向发展。10月，晋江
多个主打改善型需求的项目受到
消费者热捧。

据中原地产厦门研究院的统计数据显示，
10月，大泉州一手住房成交面积 14.88万平方
米，环比上涨 74.3%，成交均价 12871元/平方
米，总成交金额19.16亿元。

数据显示，今年1月至10月，大泉州一手住
房成交10573套，面积139.91万平方米，同比下
跌38.8%，成交均价12695元/平方米，总成交金
额177.6亿元。

记者了解到，10月份，位于晋江晋东新区
和桥南片区的多个项目热销不断。其中，位于
晋东新区龙湖华越盛天·御湖境住宅成交 105
套，销售面积1.64万平方米，位列当月晋江住宅
成交套数及金额榜第一；位于桥南片区的龙湖·
青云阙住宅成交 83套，销售面积 1.21万平方
米，位列当月晋江住宅成交套数及金额榜第二；
位于晋东新区的建发·泉州湾海住宅成交 65
套，销售面积1.07万平方米，位列当月晋江住宅
成交套数及金额榜第三。

“10月份，受国庆长假及新政策利好的影
响，项目整体来访量环比提升130%。”龙湖华越
盛天·御湖境相关销售负责人介绍，对比9月周
末，10月周末来访量上涨75%。

综合统计数据，10月份，龙湖华越盛天·御
湖境、龙湖·青云阙和建发·泉州湾海三盘住宅
的成交占晋江全市住宅成交六成以上。

“银十”多个楼盘热销
有项目来访量环比提升130%

日前，国家统计局发布的全国房地
产市场基本情况信息显示，今年1月至10
月份，新建商品房销售额约7.69万亿元，
下降20.9%。在一系列政策影响下，10月
份，全国房地产市场交易提速，房地产销
售面积、销售额累计降幅持续收窄。

统计数据显示，今年 1 月至 10 月
份，全国新建商品房销售面积约7.79亿
平方米，同比下降15.8%；新建商品房销
售额约 7.69 万亿元，下降 20.9%。10 月
末，商品房待售面积 7.31 亿平方米，同
比增长 12.7%。其中，住宅待售面积增
长19.6%。监测显示，1月至10月份，新
建商品房销售面积和销售金额同比降
幅比 1—9 月份分别收窄 1.3 和 1.8 个百
分点，月度改善幅度为今年以来最大。

消费者对居住品质要求提高
改善型房源成为市场热点 10月份全国房地产销售活跃

延伸阅读

房子不仅是安身之所，更是家的载体，
能带给我们安定、温情和归属感。但在现实
生活中，一些人却因为种种原因，选择借名
买房，结果却遇到了一系列“糟心事”。

那么，对于借名人和出名人，“借名买房”
有什么风险？

资讯


