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对于住房交易税收新政策，此前早已有“预告”。
11月 8日，财政部部长蓝佛安在十四届全国人大常

委会第十二次会议新闻发布会上表示，“支持房地产市
场健康发展的相关税收政策已按程序报批，近期即将推
出。”这一席发言，让不少购房者对于这一重磅政策充满
了期待。

仅过了5天，财政部、税务总局和住房城乡建设部就联
合发布了《公告》。

根据《公告》，对个人购买家庭唯一住房（家庭成员范围
包括购房人、配偶以及未成年子女，下同），面积为140平方
米及以下的，减按 1%的税率征收契税；面积为 140平方米
以上的，减按1.5%的税率征收契税。对个人购买家庭第二
套住房，面积为 140平方米及以下的，减按 1%的税率征收
契税；面积为 140平方米以上的，减按 2%的税率征收契
税。家庭第二套住房是指已拥有一套住房的家庭购买的第
二套住房。

增值税方面，在有关城市取消普通住宅和非普通住宅
标准后，对个人销售已购买2年以上（含2年）住房一律免征
增值税。土地增值税方面，取消普通住宅和非普通住宅标
准的城市，对纳税人建造销售增值额未超过扣除项目金额
20%的普通标准住宅，继续实施免征土地增值税优惠政策。

此外，《公告》还明确，住房交易税收新政策自 2024年
12月1日起执行。2024年12月1日前，个人销售、购买住房
涉及的增值税、契税尚未申报缴纳的，符合本公告规定的可
按本公告执行。

房地产税费新政策重磅出炉

看看你能省多少钱？ 晋江两宗优质地块
即将出让

本报讯 昨日，记者从晋江市自然资源局获悉，12月
10日，晋江位于晋东新区和安海镇的两宗优质地块即将
出让。

位于安海镇的地块编号为 P2024-57号地块，毗邻
规划建设的R1线，土地面积 80827平方米；土地用途：
居住用地——城镇住宅用地（二类城镇住宅）、商业服
务业用地——商业用地（零售商业）、公共管理与公共服
务用地——教育用地（幼儿园）；主要规划经济技术指
标：1.0＜容积率＜1.6，10%＜建筑密度＜35%，绿地率≥
30.43%，起叫价为 38360万元。在教育配套方面，该地
块建成后业主子女可就读该地块配建幼儿园，未建成
之前就读梧山中心幼儿园；小学可就读片区配套小学
（暂命名：晋江市安海中心小学新城校区），未建成之前
就读庵前小学；中学可参与养正中学派位摇号，未摇中
就读松熹中学。

位于晋东新区的P2024-4号地块毗邻上海市第六人
民医院福建医院（和敏院区），是全回购安置房地块。该
地块由土地竞得人按照约定的要求进行开发建设，建成
后将全部回购。根据拍卖公告，该地块土地面积 45781
平方米；土地用途：居住用地——城镇住宅用地（二类城
镇住宅）、商业服务业用地——商业用地（零售商业）；主
要规划经济技术指标：1.0＜容积率＜3.0，10%＜建筑密
度＜30%，绿地率≥30%；起叫价5900万元。

10月泉州
一二手房价最新出炉

本报讯 日前，国家统计局公布2024年10月份70个
大中城市商品住宅销售价格变动情况。数据显示，10月
份，泉州一、二手住宅销售价格均环比下降。其中，新建
商品住宅销售价格环比下降0.4%，二手住宅销售价格环
比下降1.2%。

在新建商品住宅销售价格指数方面，10月份，泉州
新建商品住宅销售价格环比下降 0.4%，同比下降 7.2%；
厦门环比上涨 0.2%，同比下降 10.9%；福州环比下降
0.7%，同比下降9.1%。二手住宅销售价格方面，10月份，
泉州环比下降 1.2%，同比下降 11.5%；厦门环比上涨
0.1%，同比下降14.5%；福州环比持平，同比下降10.6%。

分面积段看，10月份，泉州新建住宅价格 90平方米
及以下环比下降0.5%，同比下降7%；90平方米至144平
方米环比下降 0.4%，同比下降 7.3%；144平方米及以上
环比下降0.2%，同比下降6.9%。在二手住宅销售价格方
面，90平方米及以下环比下降1.4%，同比下降11%；90平
方米至 144平方米环比下降 1.2%，同比下降 12.4%；144
平方米及以上环比下降1.1%，同比下降10.6%。

据了解，国家统计局对70个大中城市在10月开展的
月度房价问卷调查显示，预期未来半年新建商品住宅和
二手住宅销售价格保持稳定或上涨的受访从业人员占比
继续提升，分别为 75.9%和 60.4%，分别比上月提高 17.6
个和15.0个百分点。

国家统计局城市司首席统计师王中华解读，10月
份，70个大中城市中，各线城市商品住宅销售价格环比
降幅收窄或转涨、同比降幅趋稳，房地产市场预期进一步
改善。

本报讯 日前，国家统计局发布了今年1月至10月份
全国房地产市场基本情况。今年前十月份，全国新建商
品房销售面积 77930万平方米，同比下降 15.8%，其中住
宅销售面积下降 17.7%；新建商品房销售额 76855亿元，
下降20.9%，其中住宅销售额下降22.0%。10月末，商品
房待售面积 73057万平方米，同比增长 12.7%，其中住宅
待售面积增长19.6%。

在房地产开发投资完成情况方面，今年前十月份，全
国房地产开发投资86309亿元，同比下降10.3%；其中，住
宅投资65644亿元，下降10.4%。房地产开发企业房屋施
工面积720660万平方米，同比下降12.4%。其中，住宅施
工面积 504493万平方米，下降 12.9%。房屋新开工面积
61227 万平方米，下降 22.6%；其中，住宅新开工面积
44569万平方米，下降22.7%。房屋竣工面积41995万平
方米，下降 23.9%；其中，住宅竣工面积 30702万平方米，
下降23.4%。

在房地产开发企业到位资金情况方面，今年前十月
份，全国房地产开发企业到位资金87235亿元，同比下降
19.2%。其中，国内贷款 12400亿元，下降 6.4%；利用外
资 30 亿元，下降 19.1%；自筹资金 31483 亿元，下降
10.5%；定金及预收款26444亿元，下降27.7%；个人按揭
贷款12436亿元，下降32.8%。

前十月份全国
新房销售77930万平方米

龙湖集团：
前10月销售845亿元

本报讯 日前，龙湖集团控股有限公司发布 10月营
运数据公告。数据显示，1—10月，该公司实现合同销售
额 845亿元，合同销售面积 596.8万平方米。同期，该公
司实现经营性收入约 235.2 亿元（含税），不含税收入
220.9亿元，同比增长 4.8%。其中，运营业务收入 119.6
亿元（含税），服务业务收入115.6亿元（含税），延续稳健
增长。

数据还显示，10月单月，龙湖集团地产开发业务实现
销售额112亿元，环比增长37.2%，连续两个月实现增长。

当前，楼市利好政策有力提振市场信心。龙湖集团
表示，将把握政策利好机会，紧跟市场形势变化，以稳健
姿态，持续为客户提供高品质产品及服务，通过协同开
发、运营、服务三大板块，持续践行高质量发展，加速新发
展模式转型。

本版由本报记者陈青松采写

资讯

支持房地产行业平稳健康发展的又一重要政策如期落地。
11月13日，财政部、税务总局、住房和城乡建设部联合发布《关于促进房地产市场平稳健康发展有关税收政策的公告》（简称

《公告》）。根据公告内容，自2024年12月1日起，家庭唯一和第二套住房，面积为140平方米及以下的，减按1%的税率征收契税。
那么，这一最新出炉的住房交易税收政策，将对晋江房地产市场平稳健康发展提供多大程度的助力？哪些群体或需求者又

能在此过程中享受到最大的优惠？

楼市聚焦

住房交易环节契税政策变化
(2024年12月1日起执行)

问：此次调整房地产市场税收政策的
主要背景是什么？

答：党中央高度重视房地产市场平稳
健康发展。党的二十届三中全会提出，允
许有关城市取消普通住宅和非普通住宅
标准，完善房地产税收制度。中央政治局
会议强调，要促进房地产市场止跌回稳，
抓紧完善土地、财税、金融等政策，推动构
建房地产发展新模式。

为贯彻落实党中央决策部署，需要
对取消普通住宅和非普通住宅标准涉及
的增值税、土地增值税优惠政策如何衔
接予以明确，并结合当前房地产市场运
行情况，进一步调整优化相关税收政策，
加大支持力度，促进房地产市场平稳健
康发展。

问：纳税人如何办理优惠政策？
答：纳税人申请享受税收优惠的，应

当向主管税务机关提交家庭成员信息证
明和购房所在地的房地产管理部门出具
的纳税人家庭住房情况书面查询结果。
具备部门信息共享条件的，纳税人可授权
主管税务机关通过信息共享方式取得相
关信息；不具备信息共享条件，且纳税人
不能提交相关证明材料的，纳税人可按规
定适用告知承诺制办理，报送相应的《税
务证明事项告知承诺书》，并对承诺的真
实性承担法律责任。

具体操作办法由各省、自治区、直辖
市财政、税务、房地产管理部门制定。

问：降低土地增值税预征率下限的主
要内容是什么？

答：与我国房地产开发模式相适应，
土地增值税实行预征制度。为充分发挥
土地增值税预征的调节作用，税务总局于
2010年发文明确了各地区预征率下限，

其中：东部地区为2%，中部和东北地区为
1.5%，西部地区为1%。

此次调整，将各地区土地增值税预征
率下限统一降低 0.5个百分点。调整后，
东部地区为 1.5%，中部和东北地区为
1%，西部地区为0.5%。

问：税务机关将采取哪些措施方便纳
税人享受有关优惠政策？

答：为确保纳税人及时享受税收优惠
政策红利，税务部门将会同有关部门采取
一系列措施，持续优化纳税服务，提升纳
税人的满意度和获得感。

一是进一步提升窗口服务效能。公
告发布后，各地税务部门将以不动产登记
办税“一窗受理”工作模式为依托，进一步
优化线下窗口设置和线上操作流程，为购
房群众提供缴税、办证“一件事一次办”的

“一站式”服务。此外，税务部门还将视需
求采取增设服务窗口、延长办税时间等方
式，为有需求的群众提供办税服务。

二是进一步优化资料提供方式。持
续加大部门协作信息共享工作力度，利用
共享信息开展数据预填，减轻纳税人资料
提供负担和填报负担。对于不具备信息
共享条件且纳税人不能提交相关证明材
料的，纳税人可以按照现行规定选择适用
告知承诺制办理。

三是进一步加强政策宣传解读。各
地税务部门将会同相关部门结合地方实
际，通过办税服务厅纳税辅导岗专人、
12366纳税缴费服务热线专线为纳税人
提供专业的政策内容解读和办税流程咨
询服务，快速响应纳税人关切，确保办税
井然有序。同时，利用多种媒体媒介开
展政策宣传解读，营造良好的税收营商
环境。

三部门有关负责人回应热点问题

根据《公告》，此次新政策加大住房交易环节契税优惠
力度，积极支持居民刚性和改善性住房需求。

据了解，此前，晋江执行的契税政策是，对个人购买家
庭唯一住房，面积为90平方米及以下的，按1%的税率征收
契税；面积为 90平方米以上的，按 1.5%的税率征收契税。
对个人购买家庭第二套改善性住房，面积为90平方米及以
下的，按 1%的税率征收契税；面积为 90平方米以上的，按
2%的税率征收契税。其中，家庭的成员范围包括购房人、
配偶以及未成年子女。

晋江房产业内人士介绍，这次把家庭购买唯一住房的
契税税率，从90平方米扩大到140平方米以下。家庭个人
购买第二套住房，如果不超过 140平方米的，也是按照 1%
的优惠税率征收契税。消除购房者购房方面的这种障碍，
对于今后增加市民的购房能力、扩大房地产政策的效果会
有一定的积极作用。

业内人士表示，房产交易环节特别是二手房交易主要
涉及契税和增值税。此次契税新政策，有利于降低交易环
节的税收成本。

举例，购买位于晋江中心市区一套135平方米房屋（总
价200万元），此前，契税为 1.5%，就是 3万元；新政策后将
按照1%收取，也就是2万元，可以减少1万元。

“契税调整的影响很大。”业内人士表示，特别是对于改
善型的购房者来说。当前的新房和二手房市场，改善型购
房者已经逐渐成为购房主力，此次契税的调整，将进一步降
低其购房成本，助力市场进一步向好。

契税新政将激发
新房和二手房交易市场活力

购房类型

个人购买家庭
唯一住房

个人购买家庭
第二套住房

购房面积

90~140平方米

90平方米以下

140平方米以上

不超过140平方米

140平方米以上
(北京、上海、广州、深圳)

140平方米以上
(北、上、广、深以外地区)

契税政策变化

契税从1.5%降到1%

契税依旧为1%

契税依旧为1.5%

契税统一为1%

契税从3%降到2%

契税依旧为2%

新 政

个人购买首套二套住房
140平方米及以下按1%低税率征收契税

延伸阅读


