
“LPR（贷款市场报价利率）下调了很多，可为什么我的房贷利率没有下调？”今年以来，不少

“老房贷”的市民可能会有此疑问。

要解答这个问题，首先要了解重定价周期和重定价日。银行业内人士介绍，现在的个人住房

贷款一般每年重定价一次。也就是说，如果 LPR 下调，存量房贷的客户 1 年之后才能享受 LPR 下

调后的最新利率。

好消息来了。近日，多家银行发布公告，发布完善存量个人住房贷款利率定价机制的公告，借

款人可与银行自主协商、动态调整存量房贷利率，重定价周期最短可调整为三个月。

那么，什么是房贷利率定价新机制？将给房贷一族带来哪些影响？
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10月25日，全国多家商
业银行对符合条件的存量
房贷利率进行批量集中调
整。

来自人行的消息，初步
统计，截至10月28日，21家
全国性银行已完成批量调
整，共计 5366.7 万笔、25.2
万亿元存量房贷利率完成

下调，各地方法人银行也即
将在 10 月 31 日完成批量调
整。

据了解，由于房贷利率
重定价日期不同，不同借款
人调整后的房贷利率会有所
差异，重定价后都将是一样
的，存量房贷利率调整的效
果将逐步显现。目前，有一

部分重定价日在 10 月 21 日
以后的借款人的存量房贷利
率已经降至3.3%；随着其余
房贷陆续重定价，绝大多数
参与批量调整的存量房贷利
率都将降至3.3%，接近中国
人民银行官网公布的2024年
第三季度全国新发放个人房
贷利率平均水平。

存量房贷又迎利好

利率重定价周期最短可调整为3个月 晋江二手房成交量
首次超过新房

本报讯 日前，记者从晋江市住建局获悉，
今年1—9月，晋江二手房成交备案面积103.94
万平方米，同比增长32.03%。二手房成交量首
次超过一手房。

从区域来看，二手房成交区域主要集中
在池店片区和中心市区，占全市总成交量的
71%；从购买主体来看，购买二手房的客户，
晋江户籍以外的购房客群占比高达 61.6%，
表明晋江城市的吸纳效应明显，吸引大量的
外来买家。

此外，记者还了解到，今年 6月，晋江市住
建局联合晋江市房地产服务行业协会，在泉州
范围内率先启动房地产市场“卖旧买新”活
动。活动启动以来，新房市场热度持续回升，
特别是改善型房源受到置换型群体青睐。数
据显示，二手房卖家置换改善型一手房比例达
60%以上。

泉州发布
住宅区楼宇起名新规
不得使用“别墅”“官邸”等

本报讯 日前，泉州市住建局、泉州市民政
局联合出台《住宅区、楼宇命名或更名办事指
南》（以下简称《指南》），对住宅区、楼宇命名和
更名办理的申请、审批和备案等作出明确规定。

此项新规，旨在做好泉州市住宅区、楼宇的
命名或更名事项的申请、审批和备案等工作,有
助于进一步规范住宅区、楼宇的命名或更名管
理。

《指南》适用于泉州市统管区（鲤城区、丰泽
区、洛江区、泉州台商投资区）和泉州开发区的
住宅区、楼宇命名或更名的办理，其他县（市、
区）可参照执行。自 2024年 12月 1日起施行，
有效期至2029年11月30日。

根据《指南》，住宅区、楼宇名称结构上应具
备专名和通名两部分，专名在前，通名在后，专
名应健康简洁、含义明确、符合现代汉语使用习
惯，通名应反映建筑物的功能类别属性。住宅
区、楼宇命（更）名应使用规范汉字，符合汉语语
法规范和语言习惯，应含义健康，符合社会主义
道德风尚；应名实相符，与使用性质、地位、规
模、功能、位置相符合，避免“大”“洋”“怪”“重”
的名称。

住宅区、楼宇可选用“楼、厦、小区、花园、新
村、院、家、园、苑、寓、郡、坊、舍、居、台、榭、庭、
庐、轩、邸、阁、筑、墅、庄、城、都、广场、宫、馆、中
心”等作通名；不得使用“国、邦、州、市、区、县、
镇、乡、湾、海、洲、岛、湖、街、门”等行政区划或
自然地理实体的通名作通名。不得使用与国家
限制性产业政策不符的“别墅”及特类人员使用
的“官邸”等作通名。

当建筑群体规模较大，各相对独立的分区
不得在通名后加工程期数命名，但可以按方位
次序加“东、南、西、北、中区”或“A、B、C、D区”、

“一、二、三、四区”加以区别。

10月份全国商品房成交
实现“双增长”

本报讯 来自住房城乡建设部的消息，受一
系列政策影响，10月份全国商品房成交同比、
环比实现“双增长”，成交量增长从一线城市向
更多城市扩大。

住房城乡建设部“全国房地产市场监测系
统”网签数据显示，从同比数据看，10月份全
国新建商品房网签成交量增长 0.9%，自去年 6
月份连续 15个月下降后首次实现增长；二手
房网签成交量增长 8.9%，连续 7个月同比增
长。从环比数据看，10月份全国新建商品房
网签成交量增长 6.7%，二手房网签成交量增
长 4.5%。

数据显示，10月份全国商品房成交量的增
长从一线城市向更多城市扩大。分城市看，广
州、深圳、南京、宁波等城市新房成交量同比增
幅超过30%，北京、上海、深圳、杭州等城市二手
房成交量同比增长超过50%。分地区看，11个
省份新建商品房网签成交量同比增长，20个省
份二手房网签成交量同比增长。

住房城乡建设部表示，从 10月份数据看，
在存量增量政策叠加的“组合拳”作用下，全国
房地产市场呈现出止跌回稳的积极势头。

百强房企10月销售
环比大涨73%

本报讯 来自第三方咨询机构克而瑞发布
的销售数据显示，10月单月，百强房企销售金
额环比大涨73%，业绩规模达到年内次高；同比
增长 7.1%；累计业绩来看，百强房企销售额已
连续7个月收窄。

从累计业绩来看，今年1至10月，百强房企
实现销售操盘金额 30693.1 亿元，同比降低
32.7%，降幅较9月再收窄3.9个百分点，已实现
连续7个月收窄。

本版由本报记者陈青松采写
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对于重新定价日，相信有
房贷的市民并不陌生。

房贷调整的时间叫“重定
价日”。在这一天，贷款的利率
将根据最新的 LPR 行重新定
价。重新定价日的设定通常由
借款人与银行协商确定，常见
的设定方式包括每年 1月 1日、
每年与贷款发放日对应的日期
等。

晋江某股份制银行负责信
贷的工作人员介绍，此前，房贷
利率重定价周期最短为一年。
存量房贷利率中 LPR部分在最
近一个定价周期内的降幅，将在
下一个利率重定价日才能体现
出来。

不过，这样的重定价周期，
即将成为过去式。存量房贷客
户可以尽早享受到降息红利。

9 月 29 日，中国人民银行
（以下简称人行）就完善商业性
个人住房贷款利率定价机制有
关事宜发布公告，主要进行两
方面优化。一是允许变更房贷
利率在 LPR 基础上的加点幅
度。人行公告明确，自 2024年
11 月 1 日起，浮动利率商业性

个人住房贷款与全国新发放商
业性个人住房贷款利率偏离达
到一定幅度时，借款人可与银
行业金融机构协商，由银行业
金融机构新发放浮动利率商业
性个人住房贷款置换存量贷
款。重新约定的加点幅度应体
现市场供求、借款人风险溢价
等因素变化，加点幅度不得低
于置换贷款时所在城市商业性
个人住房贷款利率加点下限。
二是取消房贷利率重定价周期
最短为一年的限制。根据人行
公告，合同约定为浮动利率的，
商业性个人住房贷款借款人可
与银行业金融机构协商约定重
定价周期。在利率重定价日，
定价基准调整为最近一个月贷
款市场报价利率。利率重定价
周期及调整方式应在贷款合同
中明确。

人行有关负责人表示，符
合条件的存量房贷借款人在与
商业银行协商调整房贷利率加
点幅度的同时，也可调整重定
价周期，使存量房贷利率及时
反映 LPR的变化，畅通货币政
策传导。

根据多家银行发布的公告，
当借款人的房贷利率加点幅度
与最新的全国新发放房贷利率
平均加点幅度相比，偏离高于30
个基点时，可向银行提出调整申
请。重新约定的加点幅度不低
于最新的全国新发放房贷利率
平均加点幅度加30个基点，且不
低于所在城市目前执行的新发
放房贷利率加点下限（如有）。

晋江某国有银行负责信贷
的工作人员举例，小明的房贷贷
款利率为LPR-20BP。人行最新
公布的全国新发放房贷利率为
3.33%，考虑到对应季度（即7—9
月）公布的5年期以上LPR平均
为 3.85%，则全国新发放房贷利
率平均加点值为-52BP(3.33%-
3.85%)。全国新发放房贷利率平

均加点值 + 30BP 为 - 22BP（-
52BP+30BP），小明的贷款加点
值为-20BP，高于-22BP，则可申
请下调至-22BP。下调后小明的
贷款利率为LPR-22BP。

那么，全国新发放房贷利率
平均加点值该如何确定？这位
工作人员介绍，全国新发放房贷
利率平均加点值=人行最新公
布的全国新发放房贷平均利
率-该利率对应季度内各月公
布的 5年期以上 LPR的算术平
均值。

“人行在每个季度首月的最
后一天公布上个季度全国新发
放住房贷款平均利率，如果想要
了解相关信息的，也可登录人行
官网进行查询。”这位工作人员
介绍。

那么，重定价周期如何
调整？

记者梳理商业银行公告
发现，11月1日以后，新发放
房贷借款人可以自主选择重
定价周期，存量房贷借款人
也可与银行业金融机构协
商，重新约定重定价周期。
大多数银行提供的重定价周
期共三个选项：三个月、半
年、一年。

银行业界人士举例，小
李原房贷重定价周期为 12
个月、重定价日为 11 月 8
日。2024 年 12 月 5 日申请
将重定价周期调整为 3 个

月，则调整后的重定价日为
2月 8日、5月 8日、8月 8日、
11月8日。小张原房贷重定
价周期为12个月、重定价日
为每年的1月1日，借款发放
日为 11月 25日。2024年 12
月9日申请将重定价周期调
整为 3个月，则调整后的重
定价日为1月1日、4月1日、
7月1日、10月1日。如小张
选择将重定价日约定为借款
发放日对日，则调整后的重
定价日为 2月 25日、5月 25
日、8月25日、11月25日。

需要注意的是，大多数
银行规定，存量房贷借款人

在整个贷款存续期内，重定
价周期只能调整一次，不能
多次调整。如农业银行表
示，贷款发放后，重定价周期
在贷款合同期内仅能调整一
次。

对于此次调整，存量房
贷客户该如何选择？银行业
内人士表示，在 LPR下行周
期，重定价周期越短，借款人
能越早享受降息红利。但在
利率上行周期内，借款人也
会以更快速度适用较高的利
率，更早承受加息负担。“借
款人要综合考虑自身情况审
慎决策。”

梳理各家银行发布的公
告，各家宣布的受理重定价
周期调整的时点本就有所不
同。其中，多家银行表示不
晚于 2024年 11月 15日开始
受理，还有一家表示 2024年
11月7日起可以受理。受理
的方式，客户也可以线上办
理，也可以线下办理。

建设银行公告，将不晚
于 2024年 11月 15日开始受
理重定价周期变更申请。浮
动利率贷款客户可以登录建

行手机银行、建行智慧个贷
微信小程序等线上渠道，通
过“存量房贷利率调整”功
能，点击“重定价周期变更”，
按系统提示自助办理。

中国银行公告，2024年
11月 1日（含当日）起，可受
理客户申请调整存量房贷利
率加点值和重定价周期，客
户可登录中国银行手机银行
App进行操作。

兴业银行公告，自 2024
年 11月 1日起，开始线下受

理符合条件客户的申请，包
含加点值调整、“固定转浮
动”申请、重定价周期变更申
请。客户可线下联系原贷款
经办机构申请办理上述业
务。自 2024 年 11 月 15 日
起，将针对上述业务陆续推
出线上“一键申请”服务，充
分满足客户业务办理便捷性
需求，手机银行具体办理路
径 为 ：下 载 兴 业 银 行
App—登录/注册—“房贷利
率调整”栏目。

可与银行协商重定价周期

加点值高于30个基点可申请

重定价周期只能调整一次

线上线下都可申请办理

存量房贷利率批量调整基本完成
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