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对于此次调整，此前已有“预告”。
10月 18日上午，中国人民银行行长潘功胜

在 2024金融街论坛年会上表示，10月 18日早
上，商业银行已经公布下调存款利率，预计10月
21日公布的LPR也会下行0.2~0.25个百分点。

记者了解到，这是今年以来 LPR第三次下
降，也是降幅最大的一次。

今年以来LPR共经历三次下降：2月20日，5
年期以上LPR从 4.2%降至 3.95%，1年期LPR维
持 3.45%不变；7 月 22 日，5 年期以上 LPR 从
3.95%降至 3.85%，1 年期 LPR 从 3.45%降至
3.35%；10月21日，5年期以上LPR从3.85%降至
3.6%，1 年期 LPR 从 3.35%降至 3.1%。截至目
前，年内 5年期以上 LPR累计下降 60个基点，1
年期LPR累计下降35个基点。

分析人士表示，随着本次 LPR 大幅下行，
后续企业和居民贷款利率有望更大幅度下调，
进而激发实体经济融资需求，促消费、扩投资，
提振经济增长动能，带动物价水平温和回升，
而且还有助于促进房地产市场止跌回稳，从而
为顺利完成全年经济社会发展目标任务提供
重要支撑。

10月LPR迎年内最大调整

泉州首套二套房贷利率降至3.05%

第二次申请或第二套最低首付比例
20%

根据《通知》，职工家庭第二次申请住
房公积金贷款或购买第二套住房的，最低
贷款首付款比例下调为20%。使用住房公
积金贷款购买保障性住房的，最低贷款首
付比例为15%。

记者了解到，目前，职工首套首次申
请住房公积金贷款的最低首付比例为

20%。此次政策调整后，第二套或第二次
住房公积金贷款与首套首次贷款最低首
付比例一致，均为20%，

在公积金贷款利率方面，新政策也进
行了调整。根据通知，5年以下（含5年）和
5年以上首套个人住房公积金贷款利率分
别调整为 2.35%和 2.85%，5 年以下（含 5
年）和 5年以上第二套个人住房公积金贷
款利率分别为2.775%和3.325%。

泉州住房公积金新政策落地

5年以上首套利率2.85%
二孩双职工最高可贷110万元

晋东新区环湖优质地块出让
起拍价43000万元

本报讯 日前，记者从晋江市自然资源局获悉，
位于晋江晋东新区环湖优质地块P2023-12号地块，
将于11月8日公开出让。

根据拍卖公告，P2023-12 号地块土地面积
52561平方米；土地用途为居住用地——城镇住宅
用地（二类城镇住宅）、商业服务业用地——商业用
地（零售商业）；土地使用年限为住宅 70年、商业 40
年；主要规划经济技术指标：1.0＜容积率＜1.7，
10%＜建筑密度＜30%，绿地率≥30%；起叫价为
43000万元。

晋东新区位于陈埭镇东侧沿海区域，规划面积
约25平方公里，是晋江融入泉州环湾向湾发展的主
要板块，是泉州海丝新区五大重点区域之一。其规
划定位为“体育+产业+生活”为一体的“中央活力
区”。

据了解，该地块周边第二体育中心公园、360亩
人工湖、滨海公园、泉州市“蓝色海湾”综合整治行动
项目等优质生态资源环绕，人居环境优美；区域重要
的医疗配套上海市第六人民医院福建医院晋东院区
（福建和敏医院）已于 2023年 3月 15日开工，预计
2026年上半年投入使用；连接泉州东海与晋江晋东
的泉州首个跨江隧道——晋江隧道，近期迎来实质
性进展，概预算审核项目已完成招标，项目将力争
2024年年内开工建设。建成后，一桥直达东海的区
位优势，也将助力晋东发展进一步提速，给区域楼市
发展带来一定机遇和想象。

9月泉州
一二手房价最新出炉

本报讯 日前，国家统计局公布 2024年 9月份
70个大中城市商品住宅销售价格变动情况。数据
显示，9月份，泉州一、二手住宅销售价格均同比下
降。其中，新建商品住宅销售价格同比下降 7.1%，
二手住宅销售价格同比下降11.2%。

在新建商品住宅销售价格指数方面，9月份，泉
州新建商品住宅销售价格环比下降0.8%，同比下降
7.1%；厦门环比下降 1.2%，同比下降 11.3%；福州环
比下降 1.4%，同比下降 9%。二手住宅销售价格方
面，9月份，泉州环比下降1.4%，同比下降11.2%；厦
门环比下降 1.7%，同比下降 13.4%；福州环比下降
1.2%，同比下降11.3%。

分面积段看，泉州新建住宅价格90平方米及以
下与上个月持平，同比下降 6.8%；90平方米至 144
平方米环比下降 0.8%，同比下降 7.2%；144平方米
及以上环比下降 1%，同比下降 7.3%。在二手住宅
销售价格方面，90平方米及以下环比下降 1.4%，同
比下降 11.2%；90 平方米至 144 平方米环比下降
1.5%，同比下降 12%；144平方米及以上环比下降
1.3%，同比下降10.2%。

国家统计局城市司统计师王中华解读，9月份，
70个大中城市商品住宅销售价格环比降幅总体趋
稳、同比降幅扩大。问卷调查结果显示，9月下旬以
来，房地产市场信心增强、预期改善。

据介绍，国家统计局对 70个大中城市在 9月下
旬开展的月度房价问卷调查显示，预期未来半年新
建商品住宅和二手住宅销售价格保持稳定或上涨的
受访从业人员占比分别为58.3%和45.4%，对比上月
调查结果，分别提高10.0个和6.5个百分点。

前九月全国
新建商品房销售
70284万平方米

本报讯 日前，国家统计局发布数据，今年1至9
月，新建商品房销售面积70284万平方米，同比下降
17.1%，其中住宅销售面积下降 19.2%；新建商品房
销售额 68880亿元，下降 22.7%，其中住宅销售额下
降 24.0%。9月末，商品房待售面积 73177万平方
米，同比增长13.4%，其中住宅待售面积增长20.8%。

在房地产开发投资完成情况方面，今年1至9月
份，全国房地产开发投资 78680 亿元，同比下降
10.1%。其中，住宅投资 59701亿元，下降 10.5%。
今年 1 至 9 月份，房地产开发企业房屋施工面积
715968万平方米，同比下降12.2%。其中，住宅施工
面积 501051万平方米，下降 12.7%。房屋新开工面
积 56051万平方米，下降 22.2%。其中，住宅新开工
面积 40745万平方米，下降 22.4%。房屋竣工面积
36816万平方米，下降 24.4%。其中，住宅竣工面积
26871万平方米，下降23.9%。

在房地产开发企业到位资金情况方面，今年 1
至 9月份，全国房地产开发企业到位资金 78898亿
元，同比下降20.0%。其中，国内贷款11466亿元，下
降 6.2%；利用外资 29亿元，下降 19.9%；自筹资金
28680亿元，下降 9.1%；定金及预收款 23593亿元，
下降29.8%；个人按揭贷款11079亿元，下降34.9%。

本版由本报记者陈青松采写

资讯

楼市聚焦

10 月 21 日，贷款市场报价利率
（LPR）迎来年内第三次下降，1年期
和5年期以上分别报3.1%和3.6%，均
较上月下降25个基点。

受此影响，晋江楼市首房首贷利
率再创历史新低。记者走访晋江多
家银行获悉，目前，银行首套和二套
商业住房贷款利率均为3.05%。

业内人士表示，此次 LPR 下调
后，存量房贷利率是否调整，要看银
行的具体定价规则。一般情况下，重
定价日为每年的1月1日或贷款发放
日的对月对日。

小贴士 什么是LPR？

贷款市场报价利率即LPR，由中国人民银行于2019年8月底改革完善，并
授权全国银行间同业拆借中心每月20日（如遇节假日则顺延至下一个工作
日）公布，银行可参考LPR进行贷款利率定价。

LPR由20家代表性商业银行参考市场资金成本和供求关系，根据自身最
优客户贷款利率报价，由全国银行间同业拆借中心计算并发布，分为1年期和
5年期以上两个品种。LPR的调整直接影响贷款利率，降低LPR意味着贷款
利率下降，房贷、企业的贷款利率都会跟随LPR下调，这有助于刺激投资和消
费，促进经济增长。

一系列利好政策的出台，对于晋江
楼市有何影响？

“国庆长假以来，楼市的热度在逐
渐提升。”晋江桥南片区某项目营销负
责人介绍，项目整体的来访量和成交
量，都有了较大幅度的提升。

晋江高铁新区某项目的置业顾问
介绍，LPR贷款利率下降消息发布后，
第二天就收到了来自各大银行降低首
套房贷利率的消息。相比前几周，项目
的咨询量上升了20%~30%。“购房者通

过线上、线下的方式了解项目信息，以
及利率下降后总利息能减多少等情
况。相比于以往，购房者买房的意愿比
较强烈。”

市民吴先生最近打算下手一套改善
型的新房。“从降首付比例，到降房贷利
率，这么多利好政策的落地，减轻了购房
者的买房成本。我一直想换大套一点的
房子，现在正好是换房的机会。”

“市场的变化是显而易见的。”业内
人士表示，政策对市场的激励效果可以
说是市场筑底的良性开局，利好政策仍
在不断加码落地，政策环境宽松向好，
对于当下的楼市，无疑起到巨大的促进
作用。

“目前，我们合作的建设银行、农业银行和工
商银行等国有银行，以及招商银行、兴业银行等
股份制银行，首套和二套利率均可到3.05%。”昨
天，晋东新区某楼盘的销售负责人介绍。

招商银行泉州晋江支行一名负责信贷的工
作人员介绍，LPR调整后，银行就执行新的政
策。目前，银行都没有区分首套房和二套房，房
贷利率基本上都是3.05%。

记者了解到，9月 30日，中国人民银行泉州
市分行下发通知，自2024年10月1日起，泉州市
住房商业性个人住房贷款首付比例统一调整为
不低于15%，不再区分首套房和二套房。在本政
策范围内，商业银行可按市场化、法治化原则，确
定具体的新发放首套和第二套住房商业性个人

住房贷款首付比例。
那么，对于购房来说，房贷利率下调，构成成

本将省多少？
银行业内人士介绍，按照 100万元房贷、贷

款 30年等额本息计算，相比之前普遍的 3.15%，
现在 3.05%的利率，月供少了 53元，总利息少了
近2万元。

首套房利率下降了，存量房利率是否会
随之下降？业内人士表示，对于已经办理购
房贷款的人来说，存量房贷利率是否调整，要
看银行的具体定价规则。“一般情况下，重定
价日为每年的 1 月 1 日或贷款发放日的对月
对日，部分银行的重定价日为贷款发放日，会
选择最新一期的 LPR 进行调整；如果临近这
一日期，这部分购房者就有机会下调。而部
分银行则是参考今年年初的 LPR，本次调整
后利率不会有变化，需要等到明年 1月 1日才
会进行调整。”

首套和二套房贷利率
均调至3.05%

年内第三次下降
LPR创史上最大降幅

多项利好提振信心
购房成本进一步降低

日前，泉州市住房公积
金管理委员会发布《关于加
大住房公积金购房支持力度
有关措施的通知》（以下简称

《通知》）。
此次新政策包括两方面，

降低贷款首付比例，职工家庭
第二次申请住房公积金贷款
或购买第二套住房的，最低贷
款首付款比例下调为20%；提
高住房公积金贷款最高额度，
二孩或三孩家庭双职工最高
可申请公积金贷款金额从原
来的90万元提高至110万元。

据了解，此次降低贷款首
付比例政策从2024年10月15
日起执行，长期有效。提高贷
款最高额度政策自2024年10
月1日起实施，执行至2025年
12月31日止。

业界人士表示，此次公
积金新政策的出台，充分发
挥住房公积金制度的住房保
障作用，更好满足居民刚性
住房需求和多样化改善性住
房需求，促进房地产市场平
稳健康发展。

此次新政策的另一大亮点，是
提高住房公积金贷款最高额度。

根据《通知》，借款人夫妻双方
均缴交住房公积金的，最高贷款额
度由 80万元调整为 100万元；单方
缴交住房公积金的，最高贷款额度
由50万元调整为60万元。

业内人士表示，最高贷款额度
调高后，可以更有效地发挥住房公
积金制度的保障支持作用，减轻购
房及贷款金额较大的缴存职工家庭
经济压力，促进泉州房地产业的良
性循环和平稳健康发展。

记者还了解到，此前，泉州市
住房公积金管理委员会出台了提
高二孩或三孩家庭最高贷款额度
的措施为长期有效政策，在公积金
最高贷款额度基础上另加 10万元
的优惠政策不变。新政策实施后，
二孩或三孩家庭双职工最高可申
请公积金贷款金额从原来的 90
（80+10）万元提高至 110 万元，单
职工最高可申请公积金贷款金额
从原来的 60（50+10）万元提高至
70万元。

降低贷款首付比例

提高贷款最高额度
二孩双职工最高可贷
110万元


