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新一期 LPR（贷款市场报

价利率）出炉，1 年期、5 年期以

上均下调10个基点。

记者走访晋江多家银行获

悉，目前，晋江已经执行最新的

利率政策，首套住房商业贷款

利率最低降至 3.2%，二套降至

3.65%。

此次下调后，晋江首套房

房贷利率降至历史新低。这也

意味着，买房者的购房成本将

降低。对于月供一族来说，房

贷利率选择跟随 LPR 浮动，也

将因此受益，月供可以减少了。

业界人士表示，利率下调

符合当前房地产运行形势的需

要，不仅将进一步减轻房贷借

款人利息负担，也将对购房需

求释放产生积极影响。

晋江首套房贷款利率降至3.2%
百万房贷30年利息省近2万元

本报讯 日前，晋江市住房和
城乡建设局发布了《关于落实
2024 年上半年房地产经纪机构

“双随机、一公开”抽查工作情况
通报的通知》（以下简称《通知》）。

此次抽查房地产经纪机构共
计 61家，涉贝壳找房、巧房通、乐
呵找房等平台，发现主要存在 3个
方面的问题，一是部分机构未备
案或备案过期；二是未按要求公
示应公示信息，三是未佩戴实名
卡等情况。

晋江市住房和城乡建设局相
关负责人表示，根据《房地产经纪
管理办法》第二章第十一条规定，
房地产经纪机构及其分支机构应

当自领取营业执照之日起 30 日
内，到所在直辖市、市、县人民政
府建设（房地产）主管部门备案。
请未备案的房地产经纪机构及时
进行备案；备案过期或者相关信
息变更（如营业执照变更、地址变
更）的房地产经纪机构及时进行
备案或信息变更。

此外，根据《房地产经纪管理
办法》第三章第十五条，房地产经
纪机构及其分支机构应当在其经
营场所醒目位置公示下列内容：
营业执照和备案证明文件；服务
项目、内容、标准；业务流程；收费
项目、依据、标准；交易资金监管
方式；信用档案查询方式、投诉电
话及 12358价格举报电话；政府主
管部门或者行业组织制定的房地
产经纪服务合同、房屋买卖合同、
房屋租赁合同示范文本；法律、法
规、规章规定的其他事项。

“如果房地产经纪机构未按
以上要求公示，应按照整改通知

书期限及时进行整改。”这位负责
人表示。

记者还了解到，自 2024 年 5
月 1日起，晋江市房地产经纪从业
人员从事房地产经纪业务时，应
佩戴房地产经纪从业人员执业信
息卡。“根据规范，进入小区的房
地产经纪人员必须佩戴由晋江市
房地产服务行业协会制作的执业
信息卡，出入小区门岗时，应主动
向物业管理人员出示执业信息
卡。”这位负责人表示。

针对抽查中发现的问题，晋
江市住房和城乡建设局请晋江市
房地产服务行业协会根据抽查情
况，对存在问题的房地产经纪机
构及从业人员扣除相应行业信用
分，对不配合整改的房地产经纪
机构拉入行业“黑名单”并暂停房
源核验发布权限。此外，该局将
按规定对存在违规违法的房地产
经纪机构进行处罚，并抄告晋江
市市场监督管理部门。

上半年
我省房地产运行情况公布

本报讯 日前，福建省统计局公布了 2024年
1—6月房地产开发和销售情况。统计情况显示，
今年 1—6 月，新建商品房销售面积同比下降
22.7%。其中，住宅销售面积下降22.4%。新建商
品房销售额下降 33.3%。其中，住宅销售额下降
31.9%。6月末，商品房待售面积同比增长 2.6%。
其中，住宅待售面积增长12.2%。

在房地产开发投资完成情况方面，今年
1—6月，全省房地产开发投资同比下降 15.8%。
其中，住宅投资下降 17.4%。房地产开发企业房
屋施工面积同比下降 17.9%。其中，住宅施工面
积下降 19.3%。房屋新开工面积下降 30.0%。其
中，住宅新开工面积下降 29.6%。房屋竣工面积
下降8.1%。其中，住宅竣工面积下降12.0%。

在房地产开发企业到位资金情况方面，1—6
月，全省房地产开发企业到位资金同比下降
17.2%。其中，国内贷款下降8.7%；自筹资金下降
5.9%；定金及预收款下降40.6%；个人按揭贷款下
降42.3%。

10月1日起
我省新房实行“一户一验”

本报讯 为进一步加强住宅工程质量管理，保
障住宅使用功能，提升住宅品质，日前，福建省住
房和城乡建设厅印发《福建省住宅工程质量分户
验收实施细则》（以下简称《细则》），自10月1日起
施行，有效期5年。

根据《细则》，分户验收即“一户一验”，是指住
宅单位工程竣工预验收前，在住宅单位工程各检
验批、分项、分部工程验收合格的基础上，由建设
单位组织施工、监理等单位，按照国家和省有关工
程质量验收规范、标准及经审查合格的施工图设
计文件，对所有住宅户内及相关公共部位的实体
质量和使用功能等进行检查验收，并出具验收合
格证明的活动。

《细则》明确，分户验收包括住宅的户内验收
及住宅项目公共部位验收。分户验收住宅户内主
要检查地面、墙面和顶棚质量；防水工程质量；门
窗工程质量；栏杆、护栏质量；室内净距、净高尺
寸；室内给水、排水系统安装质量；室内电气工程
安装质量；室内通风与空调安装质量；建筑节能工
程质量。相关公共部位主要检查走廊、楼梯间、电
梯间、地下室和屋面等公用部分的实体质量和使
用功能；消防电梯前室、消火栓等消防设施工程的
质量。

《细则》规定，工程质量监督机构应当加强对
分户验收工作的监督管理，有以下情形之一的，责
令重新组织分户验收：未组织分户验收或分户验
收不合格就进行单位工程竣工验收的；未按要求
留存影像资料的；分户验收条件不符合相关规定、
分户验收记录内容不齐全、不真实，或存在影响主
要使用功能等重大质量问题的；在分户验收和竣
工验收抽查复核中弄虚作假、降低标准，或抽查复
核不合格的。

《细则》要求，重新组织分户验收的，施工单位
技术、质量部门负责人应参加分户验收。对重新
组织分户验收合格的，在出具分户验收表时，应附
重新组织分户验收前的分户验收记录及整改复查
记录。在住宅工程交付使用时，“住宅工程质量分
户验收汇总表”“住宅工程质量分户验收表”应当
在住宅楼显著位置进行公示，公示期不少于 1个
月。

龙湖集团：
上半年销售额511.2亿元

本报讯 日前，龙湖集团控股有限公司（港交
所股份代号：00960）发布公告显示，1—6月，该公
司实现合同销售额511.2亿元，合同销售面积达到
365.5万平方米。同期，该公司实现经营性收入约
139.4亿元（含税），同比增长 7.6%，创历史新高。
其中，运营收入约为70.7亿元（含税）、服务收入约
为68.7亿元（含税）。

分区域来看，上半年，长三角区域实现合同销
售额 138亿元；西部区域合同销售额 143.3亿元；
环渤海区域合同销售额102.9亿元。其中，华南区
域合同销售额73.2亿元。

数据显示，今年上半年，龙湖集团继续如期
平稳交付，在全国43座城市共计交付121个项目，
合计约5万套品质住宅，其中，20%项目实现提前
一个月以上交付，整体获得了90%的交付满意度。

资讯

楼市聚焦

晋江住建通报上半年抽查情况

多家二手房中介被要求整改

5月17日，央行取消了全国层面房贷利率政策下限，新发放房贷利
率明显下行。

据中原地产研究院统计数据显示，央行发布新政后，全国房贷利率
出现大幅度调整。2023年6月全国主要城市房贷平均利率是4.1%，首
套房利率在3.9%左右。6月份全国房贷平均利率已经调整到了3.5%左
右，首套房利率已经跌到了3.3%，跌幅达到了60个基点，相比5月份的
首套房平均的3.55%也出现了明显的下调。

此次5年期以上LPR调整，除为
增量购房者减少月供压力之外，对于
已转换为与LPR挂钩的存量房贷来
说，同样也可以享受到福利。

记者了解到，2019年 8月，央行
改革完善LPR形成机制，LPR已经成
为金融机构贷款定价的主要参考。
浮动利率房贷会按合同约定按期调
整利率。

“到利率调整日，存量房贷客户
的贷款利率将根据最新一期的 LPR
报价进行调整，还款金额也将在利率
调整日之后相应调整。”泉州银行晋
江支行负责信贷的工作人员介绍，举
个例子，比如，客户利率调整日是每

年8月20日，那今年8月20日就会根
据本次 7月的 LPR报价进行利率调
整。

“一般来说，银行都规定重定价
周期为一年，并在合同中约定重定价
日为每年 1月 1日，每年重定价日那
天根据当时的LPR确定当年实际执
行的房贷利率。”晋江银行业内人士
介绍，对于重定价日是每年 1月 1日
的存量客户，虽然今年 LPR已经下
调两次，但是也只能等到2025年1月
1 日才能享受到两次降息的红利。

“因此，对于重定价日是放款日对应
日的存量客户，享受降息红利的时间
点就各不相同了。”

随着 LPR 调整，晋江房贷利率也相应下
调。记者走访晋江多家银行获悉，目前，首套和
二套住房商业性个人住房贷款利率分别降至
3.2%、3.65%。对比之前的 3.3%、3.75%，首套和
二套均下调10个基点。

“目前，大部分的银行都按统一标准来执行
房贷利率。”昨天，招商银行泉州晋江市支行一名
个贷经理介绍，目前，该行已经执行最新利率，

“具体来看，最新审批的房贷首套按3.2%利率执
行，之前已审批的存量房贷客户仍按照此前利率
执行。”

“从今年利率的走势来看，目前是最低的。”

兴业银行晋江支行负责信贷的工作人员介绍，该
行已经接到最新的通知，二套房利率按照3.65%
执行。

那么，此次下调，购房者的购房成本能降多
少呢？

以市民张女士购买首套房商业性贷款100万
元为例，期限30年，按等额本息计算，调整前的首
套房贷利率为3.3%，月供金额为4379.55元，需支
付总利息57.66万元；调整后，首套房贷利率3.2%，
月供金额为4324.67元，利息总额约为55.69万元，
总利息可少支付1.97万元，月供将减少54.88元。
以此计算，30年总利息减少1.97万元。

中国人民银行授权全国银行间同业拆借中
心公布，7月 22日贷款市场报价利率（LPR）：1
年期为 3.35%，5年期以上为 3.85%。与 6月份
发布的LPR相比，1年期和 5年期的贷款利率均
下调了 10个基点（BP）。

记者了解到，LPR 上一次调整为今年 2
月。2月份，1年期 LPR维持 3.45%不变，5年期
以 上 LPR 由 4.2% 大 幅 调 降 25 个 基 点 至
3.95%。叠加本次调整，今年以来，5年期以上
LPR已累计下降了 35个基点。

对于购房者来说，与房贷利率直接挂钩的
5年期以上 LPR下调关系重大，将影响月供支
出。

5月 17日，央行发布通知，取消全国层面首
套和二套住房商业性个人住房贷款利率政策下
限，各省级分行可根据因城施策原则自主确定
商业性个人住房贷款利率下限及下限水平。

根据央行发布的新政，5月 23日，中国人民
银行泉州市分行下发通知，取消泉州市首套住
房商业性个人住房贷款利率下限和第二套住房
商业性个人住房贷款利率下限。

“取消个人住房贷款利率下限，给予银行更
大的选择空间。”泉州银行晋江支行负责信贷的
工作人员介绍，银行可以自主结合自身经营状
况、客户风险状况等因素，合理确定每笔贷款的
具体利率水平。

5年期以上LPR 累计下降35个基点

首套房利率降至3.2% 百万房贷月供减少54.88元

存量房贷月供 将按合同约定调整

机构：6月份全国主要城市房贷平均利率4.1%
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