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正因为存量房贷的利率和新房贷
的利率存在一定的差距，因此“转贷”的
灰色生意卷土重来。个别不法中介更
是发掘“商机”，向消费者推介房贷转经
营贷，宣称可以“转贷降息”，诱导消费
者使用中介过桥资金结清房贷，再到银
行办理经营贷归还过桥资金。

“目前，办理房贷转贷业务一般是
转经营贷或信用贷等。”银行业内人士
介绍，与住房贷款相比虽然貌似享受了
较低利率，但是贷款期限变短，借款额
度受限，且转贷、续贷过程中可能产生
高额中介服务费、资金过桥费等费用，
实际综合成本可能超过银行贷款利率。

银行业内人士介绍，转贷容易产生
以下风险：一是可能涉嫌骗取贷款罪，
触犯刑律。办理经营贷，借款人须如实
向银行提供贷款申请资料，比如营业执
照、经营流水等，若通过伪造流水、包装

空壳公司等手段获得申请经营贷资格，
涉嫌骗取银行贷款，消费者会被追究刑
事责任。二是产生不良征信记录，影响
个人申办金融业务。银行若发现经营
贷款资金未按照合同约定使用，将追究
借款人违约责任，届时借款人不但要提
前还贷且受罚，个人征信也会受到影
响。三是个人信息泄露，危及个人信息
安全。从目前掌握情况看，部分中介为
谋取非法利益，在消费者不知情的情况
下，将办理业务中获知的客户重要信息
泄露给他人，或者出售客户信息谋取非
法利益。

“对确有真实提前还贷意愿或者其
他金融业务需求的，应向银行等正规金
融机构咨询了解相关情况，合理评估个
人或家庭财产状况，根据自己实际情
况，依法合规办理贷款、还贷业务，不上
当不受骗不侥幸。”银行业内人士提醒。

房贷利率下调

你会提前还贷吗？

（1）扫描下方二维码报名
（2）报名电话：88013137

晋江发布商品住房“卖旧买新”操作指南

消费者如何报名？可享受哪些优惠？

保利·湖心璞悦：
宋韵示范区及样板房开放

本报讯 6月29日，位于晋江晋东新区的保
利·湖心璞悦举行了宋韵示范区及样板房开放
仪式，吸引了众多目光。

保利·湖心璞悦是央企保利首入晋东的
“悦”字系升级标杆作品，秉承着“只定制不复
制”理念和“非大城核芯不落子”的择址观，选址
晋东新区，为购房者带来全新的住宅产品。

据了解，该项目依托东方人文底蕴，构筑超
3万平方米宋韵园林，结合宋朝审美观念，营造

“三进礼序·湖心六雅·九境花园”场景，形成可
观、可行、可游、可居的山水画境。

晋兴·御峯：
贴车贴 享好礼

本报讯 昨天，记者从晋兴·御峯售楼处获
悉，该项目推出“车贴焕新 御峯有礼”活动。即
日起，市民携带身份证、驾驶证到访营销中心登
记，在爱车指定位置贴上车贴，即获赠一张100
元油卡或购物卡；15天后车贴完整无缺且二次
黏贴，即可再额外领取一张 100元油卡或购物
卡。

据了解，晋兴·御峯项目是由晋江本土
大型企业——晋兴集团开发建设的高品质
改善楼盘。该项目位于晋江中心市区，下楼
即达 SM广场。项目优先纳入季延中学罗山
校区、华泰实验小学、晋江第六实验幼儿园
服务区。

目前，项目二期正在认筹，主力户型为建筑
面积 117~185平方米，更有市中心少有的顶豪
大平层户型。

龙湖集团：
提前赎回美元债

本报讯 日前，龙湖集团（00960.HK）发布
公告，该公司累计从公开市场购回本金金额合
计约4.03亿美元于2029年到期的3.95%优先票
据及本金金额合计约 2.20亿美元于 2032年到
期的3.85%优先票据。

公开信息显示，至 2026年底前，龙湖集团
境外无到期公开债券，目前仍在规划提前还债。

据了解，在今年 6月 18日召开的龙湖集团
股东大会上，龙湖集团管理层透露，截至 5月
末，龙湖年内剩余到期公开债仅剩 45 亿元，
2025年到期的部分债务也将在 2024年内安排
逐步提前偿付，确保年底短债在安全水平。

龙湖集团管理层称，龙湖始终将债务安全
性放在第一位，短期债务的提前削减优先于增
量投资，以正向的经营性现金流来稳步压降整
体负债。集团整体资产负债表实现“存货与负
债同步下降”的战略意图，与“去库存”的政策导
向高度契合。

资讯

本版由本报记者陈青松采写

晋江市房地产
服务行业协会

晋江启动房地产市场“卖旧买新”活动，引发地产业界和消费者的广泛关注。昨天，
记者从晋江市住房和城乡建设局获悉，该局联合晋江市房地产服务行业协会出台方案，
进一步细化“卖旧买新”活动相关规则。

那么，消费者如何报名参加？如何获取“卖旧买新”活动信息？参加“卖旧买新”流程
是怎么样的？参与“卖旧买新”可享受哪些专属优惠服务?

此次“卖旧买新”活动将按
照“政府支持、部门监督、行业
组织、市场运作”的原则稳步推
进。

根据具体细则，意向购房者
与房地产开发企业、房地产中介
机构签订三方协议，并交纳新房
意向金（存入活动指定资金监管
账户），约定在 60 天时间周期
内，开发企业为购房者锁定意向
房源（锁定套数可与开发企业协
商）；中介机构提供“优先卖”服
务，通过线上流量加推、经纪人
聚焦推广等方式，缩短二手房售
出周期。意向购房者可获得新
房的额外优惠折扣及旧房出售
佣金折扣。

若二手房在约定时间内售

出，则购房者按协议办理意向新
房购买手续；若二手房在约定时
间内未售出，购房者可与开发企
业、中介机构协商续签三方协议
或退回新房意向金，购房者无需
承担任何违约责任。

主办方协调有关部门为参
与活动的购房者提供“交易登
记”“带押过户”“金融惠民”等一
站式便民利民措施。鼓励各房
地产开发企业为参与活动的购
房者提供专属优惠方案，专人服
务看房选房。各中介机构要及
时对接服务购房者，通过多种渠
道促进二手房去化。各房地产
开发企业、中介机构应在售楼处
和中介门店等显要位置公示宣
传本次活动。

针对消费者关注的热点问题，
主办方也进行了解答。

问题一：消费者如何获取“卖旧
买新”活动信息？

答：可通过晋江市房地产服务
行业协会微信公众号平台上的“卖
旧买新”栏目，查询参与活动的房源
信息、优惠方案、合作中介机构等实
时更新信息。

问题二：参加“卖旧买新”的流
程是怎么样的？

答：(1)有卖旧房买新房需求的客
户，可通过扫描二维码或拨打相关电
话进行报名登记，如实提交待出售旧
房相关信息，并遴选意向新房房源。

(2)待出售旧房核验通过后，按
需匹配或自行选择参与活动的优质
中介，委托其出售旧房或带看意向

新房房源。
(3)购房者与开发企业、中介机

构签署“卖旧买新”三方协议，旧房
交由中介挂牌出售，并交纳新房房
源意向金。

(4)在协议约定的时间内旧房
售出，则继续履行三方协议，购房者
进行新房签约；如旧房未售出，则解
除三方协议，意向金原路退还。

问题三：参与“卖旧买新”可享
受哪些专属优惠服务?

答：(1)政府相关部门为参与
“卖旧买新”的购房者开辟二手房交
易登记、带押过户等绿色通道。

(2)鼓励参与活动的房企为购
房者提供专属优惠方案、优质房源
及VIP看房等专属服务。

(3)中介机构为参与“卖旧买

新”的购房者提供线上流量倾斜、经
纪人端线上线下聚焦推广等专属服
务，加快旧房出售。

消费者可享受哪些优惠？“卖旧买新”如何操作？

楼市聚焦

“最近准备把投资理财产
品的钱拿出来，提前还 20 万
元，减少月供压力。”市民李先
生说，看到刚公布不久的LPR
不变，更让他坚定提前还贷的
决心，“目前，理财产品的收益
也不高。”

随着房贷利率下限取消，
泉州首套房和二套房贷款利
率也多数进入“3 时代”，而此
前购房客户的存量房贷利率
仍维持在4%左右。记者了解
到，和李先生一样，晋江不少
购房者正在考虑要不要提前
还贷。

银行业内人士提醒，是否
提前还贷，购房者应算好经济
账。另外，不要盲目转贷，存
在不少风险。

5月17日，中国人民银行、国家金融监督管
理总局发布多项支持房地产的金融举措（以下
简称“517楼市新政”）。

“517 楼市新政”发布以来，全国多地房
贷利率进一步下行。记者了解到，新政发布
后，中国人民银行泉州市分行下发通知：一、
取消泉州市首套住房商业性个人住房贷款
利率下限和第二套住房商业性个人住房贷
款利率下限。二、泉州市首套住房商业性个

人住房贷款首付比例调整为不低于 15%，第
二套住房商业性个人住房贷款首付比例调
整为不低于 25%。上述政策自 2024 年 5 月
23日起实施。

那么，晋江目前的房贷利率是多少？记者
走访晋江多家银行获悉，银行已经执行最新房
贷利率政策：首套5年以上利率3.3%，5年以下
（含5年）利率2.8%；二套5年以上利率3.75%，5
年以下（含5年）利率3.25%。

房贷利率下降及理财产品投资收益率下
行，让要不要提前还房贷的话题，成为不少月
供一族关注的焦点。

李先生 2018年在晋江晋东新区买了一套
房子，经历几次下调之后，目前房贷利率为
4.2%。“这几年存了大约 20万元，都拿去买理
财产品。对比房贷利率，理财产品还有点收
益。但是，这两年理财产品收益也降了，想来
想去，还是提前把房贷还了，更划算。”

市民蔡女士也有同样的想法，“我的房子
贷款还有 60 多万元没还。手头上有一笔现
金，原本是拿去炒股，但今年以来，炒股不仅
没有收益，还亏了几万元。目前没有更多的
投资渠道，所以就想把房贷还清了，减轻月供
的压力。”

晋江一家国有银行负责信贷的客户经
理介绍，5 月份过后，提前还贷的客户多了

起来。他介绍，客户主要集中于“存量老客
户”和“存量二套房贷客户”。“根本原因在于
这些客户当初签订的贷款利率相对较高，随
着市场利率的多次下调，他们愈发感到原有
贷款的成本压力，因此有了提前还贷的念
头。”

记者从晋江多家银行了解到，目前多家
银行支持借款人通过线下、线上渠道预约提
前偿还存量房贷，但需提前至少一个月预
约。以手机银行预约为例，借款人进入“个人
住房贷款”板块，点击“预约还款”，然后可选
择预约还款日期、方式、金额等。预约还款方
式包括部分还款、全部结清两种。

据了解，去年 2月，金融管理部门已作出
部署，要求银行做好提前还款服务，畅通线上
办理渠道，保证还款时间的可预期性，做到

“客户少跑路、快办理”。

对于购房者来说，在当前的信贷环
境下，是否要选择提前还贷？

”若购房者自有资金充足，且短期
内没有投资或较大采购需求，可以提前
还贷，以降低利息负担。”银行业内人士
介绍，若现有贷款系公积金贷款或者利
率显著较低的房贷，要综合衡量与投资

理财收益率之间的关系，不建议盲目提
前还贷。

业内人士介绍，对存量贷款利率较
高的金融消费者，可以根据贷款合同中
规定的还款方式，结合已还款期限和个
人还贷能力等进行综合判断，决定是否
提前还贷。

答疑

报 名 方 式

减轻月供压力 提前还贷引关注

盲目“转贷”存在不少风险

提前还贷应算好经济账房贷利率下调 二套最低3.25%

市民马先生：我在晋江开了一家小店，属于
灵活就业人员。请问可以缴交住房公积金吗？
需要提交哪些材料？

泉州住房公积金12329热线：灵活就业人
员可办理住房公积金缴交。

灵活就业人员申请办理缴存登记业务时，
应签订《泉州市灵活就业人员自愿缴存住房公
积金托收协议书》，填写《泉州市灵活就业人员
住房公积金开户申请表》，并提供以下材料到社
保缴交所在地公积金窗口办理：1.有效身份证
件原件；2.自愿缴存住房公积金当月之前在我
市正常缴存满1个月（含）以上的城镇职工基本
养老保险缴存明细原件；3.本人在该受托银行
的一类银行储蓄卡原件。

如还有疑问，可拨打 0595-12329人工咨
询。

购房问答

灵活就业人员缴交公积金
需要提供哪些材料？


