
购房
课堂

7
2024年6月27日 星期四 编辑_陈青松 张清清 校对_杨晨辉 设计_李江龙 电话0595-82003110

《
晋
江
经
济
报
》

官
方
微
信
公
众
号

经过近 30年的快速发展，中国房地产业，正
逐步从“规模型”向“品质型”、从“有没有”向“好不
好”转变，高品质住宅、好房子正在成为商品住宅
市场的主旋律。

“目前，许多开发商纷纷进军这一领域，力图
通过打造高品质、可持续发展的住宅产品，来争夺
市场份额。”业内人士表示，这些开发商既有福建
本土优秀民营房企，也有如国贸、建发、保利等国
企。

与此同时，对于第四代住宅落地，消费者也充
满期待。“住的房子有个小庭院，一直是我期待
的。”市民李小姐说，住在城市的高层住宅，显得比
较压抑，而且有不少产品大同小异，看不出来创
新。“希望晋江能出现第四代住宅的产品，满足不
同消费者的多样化需求。”

不过，第四代住宅在发展的同时，也面临诸多
挑战。业内人士指出，例如，如何平衡技术创新与
成本控制，如何在保障居住品质的同时实现绿色
生态，如何保护空中花园上下层之间的隐私等，这
些难题都需要房企持续探索和创新。

业内人士表示，展望未来，第四代住宅将迎来
更加广阔的发展前景。一方面，随着绿色建筑技
术的持续创新与应用，第四代住宅的生态与节能
特性将为其带来更强的产品竞争力；另一方面，随
着消费者对居住环境与品质要求的提升，第四代
住宅的市场需求将持续增长。

户户有庭院 层层有街巷

第四代住宅不再遥远

空间布局合理
房子的空间布局合理是非常重要的，所以

购房者在看户型时，一定要将每个空间的面积、
布局都考虑进去。

业界人士建议，主卧室的面宽不应小于3.6
米，面积最好是在 14—17平方米之间，次卧的
面宽不应小于3米，面积在10—13平方米之间。

户型南北通透
在南方，南北通透的房子能使居住者居住

起来更加舒适。
在挑选楼房时，如果是6层以上的高层，全

南户型也可以考虑。另外，南北通透的户型，如
果是贯穿客厅南北有窗户，就能够很好地保证
空气的对流，也可以影响到厨房等空间的空气
流通。

因此，建议消费者在选择房屋户型的时候，
尽量选择客厅朝南、双卧朝南的户型。

层高要足够
一般大户型的建筑面积比较大，因此，对层

高也提出了较高的要求。
目前，市场上普通的中小户型层高通常在

2.8米左右，但对于大户型来说，这个层高就有
点低了，房屋面积大而层高并不高，就会显得有
些压抑。另外，大户型在装修方面，更注重美
观，一般采用中央空调，并加上吊灯和吊顶，因

此，3.1米以上的层高会更具舒适度。

避免走道过窄
不少消费者认为，房子的走道是对住房资

源的浪费，所以走道越窄越好。其实，走道如果
设计合理的话，可以存放东西，进而增加使用空
间。另外，如果过窄的话，不仅显得压抑，而且
还会影响部分房间的采光和通风。

因此，大户型的房子，不应过窄，后续装修
还可以在装饰上下点工夫，就可以呈现出不错
的效果。

留意相邻户型影响
选购大户型住宅时，要仔细看楼层平面

图，注意所选户型与相邻户型之间的影响。比
如，有些户型单看着是不错，全朝南，但放在楼
层平面图中看，就会发现有个别房间处于凹槽
中，阳光照射不进来，采光差。或者与相邻的
户型存在阳台或窗户隔得很近的情况，隐私得
不到保障。

注意辅助功能
购房者在选择户型时，客厅最好带阳台，因

为如果客厅没有阳台，那么房子的面积看上去
就会减小很多；其次，如果阳台位于卧室，就很
难保证私人的隐秘空间。

除此之外，消费者在挑选户型时，还需要看
储藏功能，包括杂物间、嵌入式衣柜等。

买房是件大事。不少买房人是第一次购房，对于买房这件大事的很多常识都不是很了解。为了解答这些
购房者的疑问，本报《楼市周刊》特地开通“购房课堂”栏目。每期，我们精选一个话题，邀请业内人士与您分享，
让您少走弯路，买到满意的房子。

大户型房子该如何选？

6月LPR维持不变
5年期以上3.95%

本报讯 6月20日，新一期贷款市场报价利
率（LPR）出炉：1年期LPR为3.45%，5年期以上
LPR为 3.95%。1年期和 5年期利率均维持不
变。

LPR已替代贷款基准利率成为贷款利率定
价的“锚”，连续数月“按兵不动”，符合此前市场
预期。

目前，LPR报价行下调报价的动力不足。
截至一季度末，我国商业银行净息差较上年末
进一步下降15个基点至1.54%，创出历史新低。

分析人士认为，LPR本是金融机构对最优
惠客户的贷款利率，但很明显，当前银行自身的
LPR报价并不能完全真实准确地反映其实际最
优惠客户贷款利率。

对此，中国人民银行相关负责人日前在
2024 陆家嘴论坛上表示，要持续改革完善
LPR，针对部分报价利率显著偏离实际最优惠
客户利率的问题，着重提高 LPR报价质量，更
真实反映贷款市场利率水平。

住建部、金融监管总局：
有力有序有效推进保交房

本报讯 日前，住房城乡建设部、金融监管
总局联合召开保交房政策培训视频会议。

会议强调，各地要坚决贯彻落实党中央、国
务院决策部署，将保障购房人合法权益作为根
本出发点和落脚点，以高度的责任感和使命感，
以时不我待、只争朝夕的紧迫感，压茬推进，有
力有序有效推进保交房各项工作。

会议要求，坚持目标导向和问题导向，加强
工作针对性，明确保交房工作的目标与标准，准
确查找问题和不足。要统筹协调保交房工作，
建立国家、省、市三级专班联动机制，加强政策
统筹协调，用好保交房信息系统，建立定期调度
和通报机制。要做好宣传引导，营造良好的舆
论氛围。

会议指出，为进一步发挥城市房地产融资
协调机制作用，更好满足城市房地产项目的合
理融资需求，要压实地方政府、房地产企业、金
融机构各方责任；完善机制组成，健全项目推送
反馈管理，加大项目修复力度；加强“白名单”的
审核把关；指导银行做好融资支持；做好经验总
结和经验推广。

央行：
完善房地产金融
宏观审慎管理

本报讯 日前，中国人民银行宏观审慎管理
局党支部发布题为《强化宏观审慎管理 提高系
统性金融风险防范能力》的文章称，完善房地产
金融宏观审慎管理，推动加快构建房地产发展
新模式，促进房地产高质量发展。

在实施房地产金融宏观审慎管理方面，央
行称，房地产是国民经济重要组成部分，又与金
融体系高度关联，具有系统重要性影响。近年
来，央行深入贯彻落实党中央决策部署，顺应房
地产市场供求关系的重大变化，立足中央银行
宏观审慎管理职能定位，持续优化个人住房贷
款最低首付款比例等宏观审慎政策工具，有效
发挥了逆周期调节的作用。为促进房地产市场
平稳健康发展，满足人民群众对优质住房的新
期待，近期将首套住房个人住房贷款最低首付
款比例降至15%、二套住房降至25%。

龙湖集团：
第四届“珑运会”收官

本报讯 6月 19日，为期 40天的龙湖集团
第四届“珑运会”画上圆满句号，全国50余座城
市累计超 45万人，在社区、写字楼、产业园、天
街等空间场景中，留下值得回味的美好记忆。

据了解，自 2021年以来，“珑运会”已连续
举办四届，成为龙湖集团三大品牌 IP活动之
一，也成为龙民们每年生活里的固定一环。在
过往 4年的活动中，从传递健康的理念，到趣
味活动的落地，“珑运会”始终坚持以轻运动的
方式，为日常生活的缝隙填充欢笑，为快节奏
的都市生活，提供一个舒缓压力、收获松弛感
的窗口。

值得一提的是，本届“珑运会”保留了丰富
“珑珠”福利，以额外的“小确幸”不断提升获得
感、幸福感。而公益元素亦不可或缺，在本届

“珑运会”活动期间，各界合计捐步超 10亿步，
激活了龙湖公益基金会 100万元的配捐额度，
用于支持龙湖“欣芽计划”——困难家庭大病儿
童救助项目。

秉持“善待你一生”的使命，龙湖将持续打
造丰富空间场景，输出优质服务，为平淡的日常
增添幸福感与获得感，也让生活里的美好触手
可及。

本版由本报记者陈青松采写

资讯

随着人们生活水平的不断提高，越来越多的消费者在买

房时选择大户型的房子。大户型有很多优点，比如空间宽

裕，可设置更多的功能区，且各功能区之间可相对独立，既能

满足一家人共享天伦之乐，又能同时兼顾个人隐私。

那么，在选择大户型时，购房者该注意什么呢？

楼市聚焦

你理想中的好房子是什么

样的？户户有庭院，层层有街

巷，既可以种花赏月，还可以

养鸟遛狗……

这样的好房子，叫作第四

代住宅，又称为“庭院房”或

“城市森林花园建筑”。记者

了解到，第四代住宅即将在晋

江落地。未来，晋江消费者将

能够住上这样的好房子。

业界人士表示，目前，我省

第四代住宅已经进入高速发展

阶段，包括福州、厦门、漳州和

宁德等地均有项目落地。泉州

已出让第四代住宅地块，正在

建设之中。

那么，第四代住宅有什么

亮点？为何会受到消费者青

睐？

第四代住宅的发展，离不开政策层面的支持。
记者了解到，自 2019年起，国家住房和城乡建设部对第四

代住宅的建设予以了充分认可，并于 2021年正式发布《城市森
林花园住宅设计标准》，这标志着第四代住宅的概念正式转化为
现实。

相关标准发布后，全国多城市便对第四代住宅产品进行探
索。据不完全统计，截至 2024年 3月，全国已有 24个省份试点
上线第四代住宅，相当于全国超70%的省份已在落地推进第四
代住宅。

业内人士介绍，我省第四代住宅的发展始于福州市区，
2021下半年，为提振楼市，福州开发商引入新加坡第四代住宅
理念，在产品尺度上放宽。此后，福州市区内的第四代住宅项
目受到市场追捧、持续热销后，这种创新住宅模式迅速在周边
地区扩展。

据研究机构克而瑞福建区域统计数据，2021年至今，我省
共成交62幅第四代住宅地块（含可建地块），总建合计601.73万
平方米。从趋势来看，2023年开始福建第四代住宅市场进入高
速发展期，尤其是进入2024年以来，成交规模已然突破250万平
方米。与此同时，越来越多的地区开始试点推出第四代住宅项
目，未来预计将有更多的地区加入这一行列。

目前，泉州已经出台了《泉州市中心城区开展立体生态住宅
试点实施方案（试行）》，并且于今年2月份成功出让了丰泽区一
宗第四代住宅地块。根据指标，该地块商品住宅用地用于建设
改善型住房（住房户型面积144平方米以上，其中180平方米以
上的不少于50%）；采取全装修交付，实施全装修后的商品住房
预售备案均价不超过33800元平方米（含全装修费用）。

据了解，第四代住宅设计理念集合了中国传统四
合院、胡同街巷、空中园林、空中停车、电梯洋房和空
中别墅等众多建筑优势，旨在打造人与自然和谐互动
的生活空间。

在业界人士看来，这一概念的形成，源自对中国
传统居住文化与现代居住需求的深度剖析。在城市
化进程不断加速的背景下，人们期待“家有桃花源”，
足不出户就能享受到最舒适的环境、最便捷的智能体
验、最放松的生活氛围。而第四代住宅通过奇偶层平
权化、采光私密平衡化、空中花园创新设计、室内空间
灵活化及室内外融合等方式，为人们提供了一个理想
居住方案。

“可以说，从需求角度出发，中国的住宅发展历经
了三次更新迭代。”业内人士介绍，第一代满足基本的
生理需求，最早的筒子楼，还没有空间布局的概念，够
住就算很好了。第二代是从单位分房到商品房，开始
有居住要求，厨房、客厅、卫生间和卧室，功能被独
立。第三代是从六层的多层住宅到高层住宅的转变，
电梯房如雨后春笋般出现，开始追求住好房，房子内
部空间设计更加人性化，有配套开发的概念，配有会
所、景观园林绿化，停车位、物业服务等。

“第四代则进行了革命性改造，堪称所有住宅品
类的‘集大成者’。即，它融合了‘四合院、空中花园、
胡同街巷及电梯房’的全部优势于一身，使得高层住
房也能在居住效果上，如同一座‘花园别墅’。”业内人
士表示。

省内多地开发第四代住宅 第四代住宅有何亮点？ 高品质住宅将成为市场主流


