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降首付比例、取消

利率下限、降公积金利

率……日前，中国人民

银行围绕优化住房金融

政策打出“组合拳”。

目 前 ，新 政“ 组 合

拳”已经在泉州陆续落

地。那么，新政发布后

的第一周，晋江楼市表

现到底如何？购房者和

开发商对于新政有何看

法？

对此，记者进行了

实地探访——

新政“组合拳”落地

咱厝楼市人气升温

根据现行相关规定，房地产开发企业在对商品房

进行销售时，可以采取预售和现售两种模式。

那么，预售和现售是什么样的销售方式？对于购

房者来说，两者又有什么区别？

买房是件大事。不少买房人是第一次购房，对于买房这件大事的很多常识都不是很了解。为了解答这些购房者的疑
问，本报《楼市周刊》特地开通“购房课堂”栏目。每期，我们精选一个话题，邀请业内人士与您分享，让您少走弯路，买到满
意的房子。

商品房预售和现售有何不同？

泉州多部门联合出台方案
推动公共收益管理
规范化标准化

本报讯 日前，泉州市住建局会同泉州市发改
委、泉州市资源规划局、泉州市城管局、泉州市市场
监管局等部门联合制定《深化“整治物业服务企业
侵占业主公共收益、收入及分配不公开等问题，切
实维护业主利益”工作方案》（以下简称“方案”）。

方案明确整治目标：实现物业服务企业管理
的住宅小区（以下简称“物业小区”）公共收益季度
公示率达到100%、物业小区设立公共收益专户率
达到100%，对排查发现的物业服务企业擅自占用
小区公共空间、改变物业服务用房用途的整治到
位率达到100%，纠正和查处侵占公共收益违法违
规行为，着力解决公共收益管理存在的难点、堵点
问题。

方案明确整治内容，公共收益收支不透明、公
示内容不明晰。物业服务企业占用公共空间、擅
自改变物业服务用房用途。物业服务企业配合审
计不到位，公共收益资金转存不规范。公共收益
矛盾纠纷化解不到位。

据介绍，自深化“点题整治”专项行动开展以
来，泉州市住建局已组织物业服务企业通过在小
区张贴整治宣传海报、业主微信群转发整治信息
等形式告知业主，并针对整治内容全面开展自查
自纠，要求于 5月 31日前将自查结果在省住宅小
区公共收益信息管理系统及小区醒目位置公示。
同时，在泉州市住建局官方网站、微信公众号上设
立“点题整治”专栏，公布投诉举报电话、邮箱，畅
通投诉举报渠道。

住建部：
已发放公积金贷款
明年起执行新利率

本报讯 日前，住房公积金个人住房贷款利率
下调0.25个百分点。住房公积金贷款的缴存人从
中能得到多大的实惠？

住房城乡建设部公积金管理司相关负责人
18日表示：贷款利率下调最直接受益的是住房公
积金贷款人。以一笔金额 100万元、期限 30年的
首套住房公积金个人住房贷款为例，选择等额本
息还款方式，月供将由4270.16元降至4135.57元，
减少约 135元，总利息支出将减少 4.85万元。购
房人得到的好处是实实在在的。此次贷款利率调
整范围既包括新发放的住房公积金个人住房贷
款，也包括存量住房公积金个人住房贷款。2024
年 5月 18日前已发放的个人住房公积金贷款，自
2025年1月1日起执行新利率。2024年5月18日
（含）后新发放的个人住房公积金贷款，将直接按
照调整后的新利率执行。

泉州外滩·天际1号：
第2期天际音乐会举行

本报讯 5月25日，泉州湾·天际1号第2期天
际音乐会举行。来自意大利的声乐大师Frances⁃
co Zingariello以世界级声乐表演，开启一场国际
艺术对话。

现场，约9米挑高的艺术空间，世界级钢琴品
牌YAMAHA三角钢琴，以及赏心悦目的艺术光
影，带来极具艺术美感的音乐享受。演出嘉宾们
以此为舞台，用唯美歌声，演绎着享誉世界的天籁
曲目，与现场听众深刻共鸣。

除了现场表演外，国际声乐大师还与青年才
俊友好互动，给聆听观众带来了不一样的审美视
角。

据了解，泉州湾·天际1号约3000平方米归家
入户大堂，已正式对外开放。大堂内设接待厅、南
洋天际咖啡厅，业主私享图书馆、艺术环廊四大区
域。

龙湖集团：
第四届珑运会启幕

本报讯 5月 11日，在熟悉的“龙纹”彩饰下，
2024年珑运会正式拉开帷幕。本届珑运会以“珑
运会 玩出趣”为主题，将简单快乐、玩法多样的趣
味运动会，装满整整40天的活动周期里。

据了解，珑运会是龙湖集团三大品牌活动之
一，自2021年起，已连续举办至第四年。

聚焦龙湖集团三大业务板块开发、运营、服务
的多元城市空间，本届珑运会将落地全国40余个
城市近300个项目，通过社区赛、商服赛、城市赛、
天街赛、公益捐步及线上福利等形式，让参与的业
主感受运动和快乐。

以“善待你一生”为使命，龙湖希望珑运会能
为生活释放纯粹的幸福感。未来，珑运会也将持
续以丰富多元的形式，打开禁锢生活的盖子，让快
乐自由生长，尽情呼吸，营造更多凝聚运动与快乐
的美好瞬间。

本版由本报记者陈青松采写

资讯

楼市聚焦

对于购房者来说，选择预
售的商品房和现售的商品房有
什么区别？

首先，商品房预售时房子
尚未修建完成，而是在合同约
定时间内建成后再交付；而商
品房现售是销售现房，此时商
品房已完成竣工验收手续，往
往签约后即可交房。

其次，在商品房预售模式
下，购房人在签订预售合同后

取得商品房的期待权，并未完
成房屋买卖的实质交易。在后
续的项目开发建设过程中，可
能存在商品房无法顺利建成交
付、项目烂尾或者建成后的商
品房手续缺失、质量瑕疵等问
题，导致购房人无法实际取得
房屋所有权。因此，相较于实
物交易的商品房现售，商品房
预售的购房人需要承担更大的
交易风险。

最后，鉴于商品房预售的
特殊性，为保障预购人的合法
权益，国家对商品房预售市场
进行严格规范，既通过预售许
可制度严格审查商品房预售的
条件、资格及程序，也要求预售
合同必须办理登记备案手续，
并对预售资金专款专用、专项
监管做出了明确规定。对比商
品房现售，商品房预售具有较
强的国家干预性。

据了解，商品房预售，即
期房销售，是指房地产开发企
业将正在建设中的商品房预
先出售给买受人，并由买受人
支 付 定 金 或 者 房 价 款 的 行
为。商品房现售，即现房销
售，是指房地产开发企业将竣

工验收合格的商品房出售给
买受人，并由买受人支付房价
款的行为。

业内人士介绍，商品房预
售实行预售许可制度，相关法
律法规对商品房预售条件、预
售程序均有明确规定和限制，

一般情况下，商品房项目投入
开发建设资金达到工程总投资
的 25%以上即可申请预售许
可。商品房现售则要求申请现
售的商品房已经建成并且通过
竣工验收，符合工程建设质量
要求及房屋交付标准。

预售和现售有什么区别？

预售和现售如何销售？

购房
课堂

日前，中国指数研究院发
布报告，央行楼市新政落地对
市场情绪带动明显，多个城市
新房访盘量、二手房带看量出
现回升。

新房市场：根据中指数据，
5 月前四周（4.29—5.26），重点
30城周均成交面积较4月周均
下降3.7%，在去年同期基数逐
渐回落后，5 月以来同比降幅
较4月收窄约5个百分点。

二手房市场：根据中指数
据，5月前四周（4.29—5.26），重

点11城周均成交套数较4月周
均下降16.1%，较上年同期下降
6.6%，5月同比降幅较4月小幅
收 窄 。 新 政 后 首 周（5.20—
5.26），重点城市二手房成交量
环比增长8.4%，同比增长1.8%。

整体来看，在众多利好政
策落地后，短期内重点城市购
房情绪出现回升，部分核心城
市新房项目的到访量、成交量
也出现一定程度增长，二手房
整体延续3 月、4 月活跃态势，
成交规模维持较高水平。

在业内人士看来，此次降低
首付比例，政策力度较大，是近几
年购房政策中最为宽松的政策。
新政引导个人住房贷款实际首付
比例和利率下行，将有利于降低
居民首付负担和成本、增强购房
能力和意愿。另外，也将直接减
轻借款人的居民房贷支出，提振
居民消费意愿。

“楼市新政接连落地，给晋江
房地产市场注入强大信心。”晋江
晋兴集团御峯项目营销部负责人
蔡华强介绍，新政落地的提振效
应明显，客户的心态正在发生变
化，看房的热情也高了起来。

在晋江天骏康城学府项目总

经理颜宇航看来，政策将会持续
产生影响，对于提振市场信心、促
进购房消费、拉动楼市整体销售
都具有积极作用。

“目前，新政刚在泉州落地，
影响还未完全显现出来。”曾思
程认为，未来，这套“组合拳”将
会发挥更大的影响力。“新政意
在稳预期、稳规模、稳市场，在房
地产市场的供给端和需求端两
侧同时发力，既为市场带来调整
信号，也为房地产企业带来真正
的资金和销售支持。在新一轮
政策调整中，晋江房地产市场将
迎来真实需求的释放和健康可
持续发展。”

新政接连落地，晋江的楼市
有什么表现？上周末，记者实地
探访了晋江多个在售的项目部。

在晋东新区建发·泉州湾海
的售楼部，呈现比以往更热闹景
象。客户与销售员热烈交谈，项
目沙盘区迎来多组新客户。他们
在这里短暂停留后，在置业顾问
的引导下，参观实景样板房。

“上周末，到访和成交的数量
都比新政出台前多。”建发·泉州
湾海一个置业顾问介绍，这些来
访客户有很多是新面孔，还有泉
州其他地区的。“除了看好区域的
发展前景外，主要还是受新政的
影响。”

在晋江中心市区的中海学仕
里项目，市民温先生刚交了首
付。“我就在附近工作，原本今年
就打算换房，住得离单位近一

点。”温先生介绍，他买了一套140
多平方米的房子，总价 200多万
元。“按照之前置业顾问测算，首
付要40多万元，新政下来后，首付
就只要 30万元了。不仅如此，利
息也降到3.3%。首付和利息都省
了不少，买房的压力也减轻了不
少。”

“新政后，有的客户来看过一
次就认筹了。”晋兴·御峯的置业
顾问介绍，项目最近已经启动认
筹了，认筹的客户以改善型的为
主，“新政的带动还是比较明显
的，从接待的情况来看，客户的买
房热情很高。”

除了一手房外，在二手房市
场，新政也助推了一波行情。

“最近这几天，看房和带看的
客户比以前多了。”晋江万达旁一
家二手房中介门店的负责人介

绍，平均下来，一天要带看三四组
的客户。“客户中有不少是新增
的，听到新政落地的消息后，约我
们看房。”

晋江家兴房产负责人曾思程
介绍，今年以来，虽然二手房市场
整体回暖的趋势比较明显，但不
少客户还是在观望。“不过，新政
的力度超乎市场预期，客户的观
望情绪在减弱，二手房市场也比
前几个月更活跃了。”

来自晋江市房地产服务行业
协会统计数据显示，5月13日至5
月 19日，晋江二手房成交 296套，
日均成交约42套。其中二手住宅
成交 250 套，环比上涨 13.64%。
二手房成交面积 34861.66 平方
米，其中，二手住宅成交面积为
31897.12 平 方 米 ，环 比 上 涨
20.05%。

“您好，接到银行最新的通
知，您的首付最低只要 15%，利率
也下调至 3.3%（5 年以上）。”5月
23日下午，刚在晋江晋东新区某
楼盘定完房子的李先生接到了楼
盘置业顾问的电话。随后，他跟
贷款银行的工作人员确认，证实
了这一消息。

原来，当天，中国人民银行泉
州市分行下发通知：一、取消泉州
市首套住房商业性个人住房贷款
利率下限和第二套住房商业性个
人住房贷款利率下限。二、泉州

市首套住房商业性个人住房贷款
首付比例调整为不低于 15%，第
二套住房商业性个人住房贷款首
付比例调整为不低于 25%。上述
政策自2024年5月23日起实施。

记者从晋江多家银行获悉，
目前，晋江多家银行已经执行最
新房贷利率政策：首套5年以上利
率 3.3%，5 年以下（含 5 年）利率
2.8%；二套5年以上利率3.75%，5
年以下（含5年）以下利率3.25%。

“最近这几天，有很多买房的
客户都在咨询房贷利率的问题。”

招商银行泉州晋江支行一名负责
信贷的工作人员介绍，接到上级
行的通知后，他们就贷款利率下
调的消息通知客户。

此前，泉州市住房公积金管
理中心下发通知，自5月18日起，
下调个人住房公积金贷款利率，5
年以下（含 5 年）和 5年以上首套
个人住房公积金贷款利率分别调
整为 2.35%和 2.85%，5年以下（含
5年）和 5年以上第二套个人住房
公积金贷款利率分别调整为
2.775%和3.325%。

机构：重点城市购房情绪出现回升

一二手房市场人气升温

市场总体预期向好

延伸阅读


