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首套商业个人住房贷款最低首付款比例调整为不低于15%，取消全国层面房贷利率下限，住房公积金贷款利率5年以上首套

降至2.85%……日前，中国人民银行连续发布了三项关于房贷的新政策，打出一套优化住房信贷政策的“组合拳”。

业内人士表示，随着政策“组合拳”的落地，后续“低首付+低商贷利率+低公积金利率”的购房模式会形成，有助于增强购房能

力和意愿，提振楼市信心，从需求端出发给楼市企稳复苏创造更为合宜的货币信贷环境。

记者了解到，住房公积金新政已经在泉州落地。自2024年5月18日起，泉州下调个人住房公积金贷款利率0.25个百分点。5

年以下（含5年）和5年以上首套个人住房公积金贷款利率分别调整为2.35%和2.85%。

楼市新政“组合拳”助力刚需购房

晋江购房首付利息降多少？
4月泉州二手住宅价格
同比下降6.6%

本报讯 日前，国家统计局公布2024年4月
份 70 个大中城市商品住宅销售价格变动情
况。数据显示，4月份，泉州一、二手住宅销售
价格均同比下降。其中，新建商品住宅销售价
格同比下降0.6%；二手住宅销售价格同比下降
6.6%。

在新建商品住宅销售价格指数方面，2024
年 4月份，泉州新建商品住宅销售价格环比下
降 0.7%，同比下降 0.6%；厦门环比下降 1.3%，
同比下降 7%；福州环比下降 0.5%，同比下降
4.7%。

二手住宅销售价格方面，2024年4月份，泉
州环比下降 0.4%，同比下降 6.6%；厦门环比下
降0.7%，同比下降10.7%；福州环比下降1.1%，
同比下降7.7%。

分面积段看，泉州新建住宅价格90平方米
及以下环比下降 0.8%，同比下降 0.2%；90平方
米至 144 平方米环比下降 0.7%，同比下降
0.6%；144平方米及以上环比下降0.6%，同比下
降0.7%。在二手住宅销售价格方面，90平方米
及以下环比下降 0.4%，同比下降 7.8%；90平方
米至 144 平方米环比下降 0.3%，同比下降
6.7%；144平方米及以上环比下降0.6%，同比下
降5.5%。

国家统计局城市司统计师王中华解读，4
月份，房地产市场继续调整，70个大中城市中，
各线城市商品住宅销售价格环比、同比降幅均
有所扩大。其中，一线城市新建商品住宅销售
价格环比下降 0.6%，降幅比上月扩大 0.5个百
分点。二、三线城市新建商品住宅销售价格环
比分别下降 0.5%和 0.6%，降幅均比上月扩大
0.2个百分点；4月份，一线城市新建商品住宅销
售价格同比下降 2.5%，降幅比上月扩大 1.0个
百分点。二、三线城市新建商品住宅销售价格
同比分别下降2.9%和4.2%，降幅比上月分别扩
大0.9个和0.8个百分点。

LPR报价继续维持不变
5年期以上3.95%

本报讯 5月20日，中国人民银行授权全国
银行间同业拆借中心公布，1 年期 LPR 为
3.45%，5年期以上LPR为3.95%

据了解，5年期以上 LPR在今年 2月下调
0.25 个百分点后，LPR 连续第 3 个月保持不
变。

业内人士表示，本月 LPR保持不变，有助
于减缓银行息差下滑压力，维持银行服务实体
经济的持续性和发展的稳健性。与此同时，在
有效融资需求不足、资金空转现象有所抬头的
情况下，LPR未进一步下行，一定程度上有助于
减少因贷款利率过低导致信贷资金被套用、挪
用等行为。“LPR的调整反映了市场供求和风险
溢价等因素。业内人士普遍认为，考虑到政府
债供给提速、降成本目标明确，下一步，货币政
策在量价调整方面均有空间。”

前四月
全国新建商品房销售面积
同比下降20.2%

本报讯 日前，国家统计局发布统计信息，
1—4月份，新建商品房销售面积 29252万平方
米，同比下降 20.2%，其中住宅销售面积下降
23.8%；新建商品房销售额 28067 亿元，下降
28.3%，其中住宅销售额下降31.1%。4月末，商
品房待售面积 74553 万平方米，同比增长
15.7%。其中，住宅待售面积增长24.5%。

数据显示，1—4月份，全国房地产开发投
资30928亿元，同比下降9.8%。其中，住宅投资
23392亿元，下降10.5%。

1—4月份，全国房地产开发企业房屋施工
面积687544万平方米，同比下降10.8%。其中，
住宅施工面积 480647万平方米，下降 11.4%。
房屋新开工面积 23510万平方米，下降 24.6%。
其中，住宅新开工面积 17006万平方米，下降
25.6%。房屋竣工面积 18860万平方米，下降
20.4%。其中，住宅竣工面积 13746万平方米，
下降21.0%。

在房地产开发企业到位资金情况方面，数
据显示，1—4月份，全国房地产开发企业到位
资金 34036亿元，同比下降 24.9%。其中，国内
贷款 5583亿元，下降 10.1%；利用外资 9亿元，
下降46.7%；自筹资金11736亿元，下降10.1%；
定金及预收款 10002亿元，下降 37.2%；个人按
揭贷款4953亿元，下降39.7%。

本版由本报记者陈青松采写
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5月17日，中国人民银行相关负责人在国务院
政策例行吹风会上表示，央行将设立3000亿元保障
性住房再贷款，鼓励引导金融机构按照市场化、法治
化原则，支持地方国有企业以合理价格收购已建成
未出售商品房，用作配售型或配租型保障性住房。

这位负责人解释称，第一，保障性住房再贷款
规模是 3000 亿元，利率 1.75%，期限 1 年，可展期 4
次，发放对象包括国家开发银行、政策性银行、国
有商业银行、邮政储蓄银行、股份制商业银行等21
家全国性银行。央行按照贷款本金的 60%发放再
贷款，可带动银行贷款5000亿元。第二，所收购的
商品房严格限定为房地产企业已建成未出售的商
品房，对不同所有制房地产企业一视同仁。按照
保障性住房是用于满足工薪收入群体刚性住房需
求的原则，严格把握所收购商品房的户型和面积
标准。第三，城市政府选定地方国有企业作为收
购主体。该国有企业及所属集团不得涉及地方政
府隐性债务，不得是地方政府融资平台，同时应具
备银行授信要求和授信空间，收购后迅速配售或
租赁。第四，自愿参与。城市政府根据当地保障
性住房需求、商品房库存水平等因素，自主决定是
否参与。符合保障条件的工薪群体自主选择是否
参与配售或租赁。房地产企业与收购主体平等协
商，自主决定是否出售。

除了商业贷款利率下调之外，个人住房公积
金贷款利率政策也迎来调整。

中国人民银行下发通知，决定自 2024年 5月
18日起，下调个人住房公积金贷款利率 0.25个
百分点，5年以下（含5年）和 5年以上首套个人
住 房 公 积 金 贷 款 利 率 分 别 调 整 为 2.35% 和
2.85%，5年以下（含5年）和 5年以上第二套个人
住房公积金贷款利率分别调整为不低于 2.775%
和 3.325%。

有缴交住房公积金的职工，一直以来都是晋
江楼市的购房重点客群。数据显示，2023年全
年，泉州共发放住房公积金贷款 14941笔 69.73
亿元。从贷款分类情况看，共向 12323户职工家
庭发放购买首套自住房贷款 56.08亿元，占总贷
款笔数、金额的 82.48%、80.42%。

对于申请住房公积金贷款的购房者来说，此
次利率下调，将进一步减轻月供成本。那么，贷
款人能省多少呢？以一笔金额 100万元、期限 30
年的首套住房公积金个人住房贷款为例，选择等
额本息还款方式，月供将由 4270.16 元降至
4135.57 元，减少约 135 元，总利息支出将减少
4.85万元。

记者了解到，目前，泉州借款人夫妻双方均

缴交住房公积金的，最高贷款额度为 80万元；单
方缴交住房公积金的，最高贷款额度为 50 万
元。另外，生育、抚养两个及以上子女的职工家
庭申请住房公积金贷款，且符合其他贷款申请条
件的，其住房公积金贷款额度在最高贷款额度基
础上另加 10万元。

“毫无疑问，公积金客户历来都是开发商关
注的重点客群。”晋江高铁新区某楼盘的销售负
责人介绍，公积金贷款额度提高叠加贷款利率的
降低，将对购房市场进一步活跃具有积极作用。

目前，公积金新政已在泉州落地。来自泉州
市住房公积金管理中心的消息，该中心下发通
知，自 2024年 5月 18日起，下调个人住房公积金
贷款利率 0.25个百分点，5年以下（含 5 年）和 5
年以上首套个人住房公积金贷款利率分别调整
为 2.35%和 2.85%，5年以下（含5年）和 5年以上
第二套个人住房公积金贷款利率分别调整为
2.775%和 3.325%。2024年 5月 18日(不含)以前
发放的个人住房公积金贷款，2024年 5月 18日
后仍执行原利率，自 2025年 1月 1日起，执行调
整后的住房公积金贷款利率。2024年 5月 18日
(含)起发放的个人住房公积金贷款，执行调整后
的住房公积金贷款利率。

中国人民银行下发的《关于调整商业性个人住房
贷款利率政策的通知》指出，取消全国层面首套住房和
二套住房商业性个人住房贷款利率政策下限；中国人
民银行各省级分行按照因城施策原则，指导各省级市
场利率定价自律机制，根据辖区内各城市房地产市场
形势及当地政府调控要求，自主确定是否设定辖区内
各城市商业性个人住房贷款利率下限及下限水平（如
有）；银行业金融机构应根据各省级市场利率定价自律
机制确定的利率下限（如有），结合本机构经营状况、客
户风险状况等因素，合理确定每笔贷款的具体利率水
平。

据了解，2022年 12月，中国人民银行建立首套房贷
利率动态调整机制，地方政府可根据该机制自主选择
是否取消当地房贷利率下限。截至今年 4月末，全国
343个城市中已有 67个取消了首套房贷利率下限。

记者走访晋江多个银行了解到，目前，首套房贷
款利率最低 3.45%，二套房最低 4.15%。“此次政策调整
后，将有更多城市取消房贷利率下限。”业内人士表
示，据估算，政策落地后，大多数城市房贷利率可能下
降 0.3个至 0.4个百分点。如按照 100万元贷款、30年
期限、等额本息还款方式计算，总利息支出可减少 7万
多元。

“当前，在低首付、低利率的信贷环境下，市民购房
门槛降低、月供压力减轻，将持续促进刚需与改善住房
需求的释放，有利于提振晋江市场信心。”业内人士表
示。

5月 17日，中国人民银行和国家金融监督管理总局
联合下发了《关于调整个人住房贷款最低首付款比例
政策的通知》。

根据通知，对于贷款购买商品住房的居民家庭，首
套住房商业性个人住房贷款最低首付款比例调整为不
低于 15%，二套住房商业性个人住房贷款最低首付款
比例调整为不低于 25%。

在此基础上，中国人民银行各省级分行、国家金融
监督管理总局各派出机构根据城市政府调控要求，按
照因城施策原则，自主确定辖区各城市首套和二套住
房商业性个人住房贷款最低首付款比例下限。

记者了解，新政下发前，晋江首套住房商业性个人
住房贷款最低首付款比例为 20%，二套住房商业性个
人住房贷款最低首付款比例为 30%。

“如果以一套总价 200万元的新建商品房计算，政
策调整前后，首套和二套首付均相差 10万元。”市民李
先生举例，对于买房人来说，新政执行后，购买首套和
二套商品房首付的压力减轻了不少。

“我们也关注到新政，也在等待新政的落地。”晋江
晋东新区某楼盘的销售负责人介绍，目前，不少还未付
首付款的客户在等待最新的消息。“新政落地，叠加给
出的折扣，有望进一步促进购房需求的释放。”

业内人士指出，此次降低首付比例，政策力度较
大，是近几年购房政策中最为宽松的政策。“引导个人
住房贷款实际首付比例和利率下行，将有利于降低居
民首付负担和成本、增强购房能力和意愿。另外，也将
直接减轻借款人的居民房贷支出，提振居民消费意
愿。”

首付比例降至历史低位
个人住房首套最低15%
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商业贷款利率
取消全国层面房贷利率下限

下调公积金贷款利率
5年以上首套降至2.85%
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