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为了进一步促进群众住
房消费需求释放，满足群众
刚性和改善性住房需求，从
去年以来，晋江市出台住房
消费政策“组合拳”。

2023 年，晋江出台楼市
新政，包括适当放宽限购限
售政策，支持改善型购房，全
面推行二手房带押过户、推
动工程审批建设提速等。在
支持改善型购房方面，根据
新规，从 2023 年 4 月 14 日
起，晋江不再执行限购政

策。新购买一、二手住房的，
不限售。有特定销售要求的
商品住房从其规定执行。此
外，在晋江新购买一手商品
住房的，可将 1 套原商品住
房转让，不受未满限售年限
限制，但房屋交易部门在办
理转让时应在系统上进行备
注说明，新购买改善型商品
住房 2年内不予办理退房手
续。

今年 1月，晋江市人民政
府办公室印发了《关于进一

步促进我市房地产市场平稳
健康发展的通知》，涉及限购
限售政策、满足改善性购房
需求、房地产住宅用地招拍
挂时不限房价且不限地价、
鼓励现房销售、公积金贷款
等 13 项措施。值得关注的
是，在土地出让方面，新政明
确，“在坚持‘房住不炒’的基
础上，根据晋江市房地产市
场实际情况，在房地产住宅
用地招拍挂时不限房价且不
限地价。”

2024年晋江国有建设用地供应计划出炉

年内计划推出18幅住宅用地

“目前，国内已有多个城市尝试取
消公摊面积计价。”业内人士介绍，例
如，2002年，重庆市发布相关条例，规定
商品房现售和预售，以套内建筑面积作
为计价依据，商品房买卖合同及商品房
权证应当载明共用部位及设施。2023
年7月，安徽省合肥市专题会议明确，为
避免公摊面积比例过大，要积极探索商

品房销售按套内面积计价。
那么，取消公摊面积是否会改变

购房成本？对此，业内人士指出，以
建筑面积或是以套内面积来进行交
易，只是计算方法的差异，两种算法
下的房屋总价应该是相近的，只是单
价会有所不同，对购房成本并没有太
大影响。

买房是件大事。不少买房人是第一次购房，对于买房这件大事的很多常识都不是很了解。为了解答这些购房者的疑问，本报
《楼市周刊》特地开通“购房课堂”栏目。每期，我们精选一个话题，邀请业内人士与您分享，让您少走弯路，买到满意的房子。

你了解商品房公摊面积吗？

泉州公积金
逐月提取还贷业务
准入门槛降低

本报讯 日前，泉州市住房公积金管理中心再
次优化住房公积金委托逐月提取还贷相关办理条
件，将参与逐月还贷职工缴存账户留存金额从原
来的6个月缴存额度下调为2个月。

具体办理条件修改为：一、申请人在申请办理
逐月提取还贷业务时，其住房公积金缴存账户里
应留足2个月(含2个月)以上的缴存额度。二、在
逐月提取还贷期间，申请人每间隔12个月可申请
提取一次住房公积金偿还部分或全部公积金/贴
息贷款，但缴存账户里应留足2个月(含2个月)以
上的缴存额度。

据了解，此次业务升级进一步加大了政策惠
民利民力度。一方面，对于首次申请逐月提取还
贷业务的职工来说，准入门槛更低了，账户内留存
2个缴存额即可申请办理，可有效发挥该项业务
为职工减轻月供压力的作用。另一方面，对于办
理“冲还贷+还本”业务的职工而言，可以提取更
多资金用于冲还贷款本金，进一步降低今后的每
月还款金额。

2020年底，泉州在全省率先开通线上“冲还
贷+还本”业务，唤醒职工账户“沉淀”资金。此次
政策优化将进一步释放流动性，预计可多提取 8
亿~10 亿元资金，为职工每年节约利息支出约
3000万元。

5月1日起
晋江中介人员进入小区
需佩戴执业信息卡

本报讯 日前，晋江市房地产服务行业协会和
晋江市物业管理协会联合下发通知，自2024年5
月 1日起，进入小区的房地产经纪人员必须佩戴
由晋江市房地产服务行业协会制作的执业信息卡
（“晋江市实名登记牌”或“晋江市星级服务牌”）原
件，出入小区门岗时，应主动向物业管理人员出示
执业信息卡。

通知旨在规范晋江房地产经纪从业人员合
法、有序地在物业小区开展业务工作，促使房地产
经纪机构与物业管理公司和谐共处，解决行业之间
正常业务开展过程中所存在的弊端和利益矛盾。

根据通知，房地产经纪机构从业人员出入住
宅小区开展业务期间，不得随意进入其他区域开
展与本次业务无关的活动。物业服务企业可拒绝
不符合以上要求的房地产经纪从业人员进入物业
管理小区开展业务，但对于符合以上要求的房地
产经纪从业人员进入小区，不得刻意阻拦或以任
何名目收取费用。

对有违反以上规定的机构或个人，可以向晋
江市房地产服务行业协会或晋江市物业管理协会
投诉，协会将及时受理和调查，并将情况上报主管
部门。被投诉的房地产经纪机构或个人，经查属
实，将载入相关机构及个人的诚信档案。

央行：
一季度个人住房贷款余额
同比下降1.9%

本报讯 日前，中国人民银行发布《2024年一
季度金融机构贷款投向统计报告》（以下简称《报
告》）。

《报告》显示，2024年一季度末，人民币房地
产开发贷款余额13.76万亿元，同比增长1.7%，增
速比上年末高 0.2个百分点，一季度增加 6090亿
元。个人住房贷款余额 38.19万亿元，同比下降
1.9%，增速比上年末低0.3个百分点，一季度增加
51亿元。

2024年一季度末，人民币房地产贷款余额
53.52万亿元，同比下降1.1%，比上年末增速低0.1
个百分点。

龙湖集团：
去年交付14万套商品房

本报讯 日前，龙湖集团控股有限公司发布
《龙湖集团 2023 可持续发展报告》（简称“报
告”）。2023年，该集团在全国56座城市的160 余
个项目共计交付约 14 万套品质房源，其中约
20%项目实现提前一个月以上交付，客户总体满
意度超90%。

据了解，为了给客户交付更高质量的产品，龙
湖持续完善质量管控，构建“集团—地区—项目”
三级品质管控体系，从设计到交付的全项目周期，
层层把关工程质量。同时，龙湖积极推进“阳光工
房”计划，全透明展现建筑从土建工序到交付的全
流程建造环节，与客户共同监督产品质量。此外，
龙湖还推出“以新交心”的智善交付体系，以安心
交付为起点，为业主提供全生命周期的服务。

本版由本报记者陈青松采写

资讯

楼市聚焦

日前，广东肇庆商品房实行按套内面积计价宣传销售的消息冲

上热搜，引发了购房者的热议。

“取消公摊面积”的话题一直以来都是购房者关注的焦点。那

么，什么是商品房的公摊面积？公摊面积又是如何计算？

什么是公摊面积？

据了解，公摊建筑面积是指由整
栋楼的产权人共同分摊所有的整栋
楼公用部分的建筑面积。

业内人士介绍，长期以来，我国
多数城市在进行商品房交易时，往往
以建筑面积计算房屋价格，与购房者
实际居住的面积（即套内面积）有着

一定的差距。这部分面积被用作公
共空间，通常在 10%~30%之间。各
小区计价方式不同、公摊面积不同，
购房者承担的成本也不同，有些住宅
项目甚至会出现不同房源建筑面积
相同而套内使用面积不同的问题，加
剧购房矛盾。

公摊面积如何计算？

2001年我国施行的《商品房销
售管理办法》明确规定：商品房建筑
面积由套内建筑面积和公用建筑面
积共同组成。具体来说：套内建筑面
积＝套内使用面积＋套内墙体面
积＋阳台建筑面积。而公用建筑面
积一般由以下两部分组成：电梯井、
楼梯间、垃圾道、变电室、设备间、公
共门厅和过道、地下室、值班警卫室，

以及其他功能上为整栋建筑服务的
公共用房和管理用房建筑面积；套
（单元）与公用建筑空间之间的分隔
墙及外墙（包括山墙）墙体水平投影
面积的一半。

业内人士介绍，一般情况下，同
一栋楼里，户型不同，公摊面积不同；
房屋面积越大，公摊面积越大；公共
设施、走廊越多，公摊面积越大。

多地尝试取消公摊面积计价

日 前 ，自 然 资 源 部 印

发《关于做好 2024 年住宅

用 地 供 应 有 关 工 作 的 通

知》（以下简称《通知》），强

调加强部门协同联动，严

格落实对应去化周期的住

宅用地供应机制，遏制部

分城市住宅用地供应不合

理增长。

《通知》引发了广泛的

关注。那么，目前，晋江住

宅去化周期多少？今年，

晋江将有哪些住宅地块将

要推出？

为了适应房地产市场供求关系，日
前，自然资源部下发《通知》。

《通知》要求各地在年内实施供地
的过程中，严格对照最新的商品住宅去
化周期，及时调整商品住宅用地供应
量。特别对于库存压力大、去化周期超
长（超过36个月）的城市，要暂停新增
商品住宅用地出让，同时下大力气盘活
存量，坚决遏制存量土地不合理增长态
势。对于其他去化周期较长（18 个月
至36个月之间）的城市，要按照“盘活
多少、供应多少”的原则，根据本年度内

盘活的存量商品住宅用地面积（包括竣
工和收回）动态确定其新出让的商品住
宅用地面积上限，合理控制其商品住宅
用地出让规模和节奏，确保存量不增
加，逐步盘活消化。

据了解，近年来，自然资源部建立
了对应商品房去化周期和土地存量的
住宅用地供应双向调节机制，要求因城
施策安排住宅用地供应，凡商品住房去
化周期长、土地流拍率高、市场需求明
显不足的城市，应当从严控制商品住房
用地供应规模。

那么，目前，晋江住宅去化周期多
少？

根据晋江市住房和城乡建设局统
计，截至4月底，晋江市住宅去化周期为
11.5个月，处于良性的健康区间，存量住
宅稳定消化，房地产市场实现平稳发展。

数据显示，2023年，晋江完成房
地产投资207.71亿元，商品房销售面积
298.7万平方米，投资及销售面积完成

额均位居泉州各县（市、区）第一。全年
累计出让经营性用地 41宗、面积 1704
亩，金额81.32亿元。

“结合其他统计数据，2023年，晋
江商品房销售面积仍位居泉州各县
（市、区）首位，可以说购买力还是比较
强的。”业界人士表示，虽然目前房地产
市场还处于调整期，但从销售数据来
看，晋江房地产市场仍比较平稳。

记者从晋江市自然资源
局了解到，2024年度晋江市供
地计划已经出炉，计划公用国
有建设用地 216.71 公顷，其
中，住宅用地87.98公顷，商服
用地 28.78公顷，工矿仓储用
地 66.67公顷，公共管理与公
共服务用地 7.5公顷，交通运

输用地25.78公顷。
根据供地计划，住宅用地

共18幅。其中，池店中片区1
幅，晋东新区 2幅，梅岭中片
区5幅，高铁新区2幅，青阳街
道2幅，安海北环片区1幅，磁
灶镇2幅，英林镇1幅，内坑镇
2幅。

目前，位于池店中片区
P2023-1号地块已于 4月 9日
推 出 。 位 于 梅 岭 中 片 区
P2024-23号、24号地块将于5
月16日拍卖出让。

下一步，晋江将根据年初
制定的供应计划结合市场情
况，适时推出住宅用地。

自然资源部下发通知 严格落实供地调控机制

截至4月底 晋江住宅去化周期11.5个月

2024年晋江供地计划出炉 计划推出18幅住宅用地

出台政策“组合拳”促进住房消费需求释放


