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本报讯 日前，贝壳研究院
发布数据，3 月，百城首套主流
房贷利率平均为 3.59%、二套主
流房贷利率平均为 4.16%，均与
上月持平。3月首套、二套主流
房贷利率较2023年同期分别回
落 43BP 和 75BP。本月银行平
均放款周期为 22 天，维持较快

放款速度。
分能级统计，3 月，一线城

市首套、二套平均房贷利率分
别为 3.88%、4.29%，二线城市首
套 、二 套 利 率 分 别 为 3.61% 、
4.17%，三四线城市首套、二套
利率分别为 3.57%、4.15%。各
能级城市首套、二套平均房贷

利率均与上月持平。
截至 3 月底，百城整体首

套、二套房贷利率均处于历史
低位，较低的房贷成本以及较
快的放款速度有助于推动住
房需求入市并加快交易流程，
有利于住房交易市场的平稳
修复。

一季度泉州商品住宅供求量下降

120平方米以上户型成交占五成

对于消费者来说，如果交了定金
后不买房，什么情况下可以要求开发
商退还？

法律业内人士表示，对于定金能
否退还的判定，要根据以下多种因素，
如果在正式购房合同签订之前，买方
没有按照认购书规定的时间、地点去
签约或者卖方在认购书规定的期限内
将认购房屋转售他人而导致未能正式
签约，买方违约的，定金不予返还;卖
方违约的，应双倍返还定金；如果已签
订正式购房合同，则应将定金抵押房
款或退回买房，在双方履行正式合同
过程中，一方违约的，适用“不予返还”
或者“双倍返还”；如果双方在上述过
程中都不存在违约情况，仅对预售(销
售)契约及补充协议内容难以达成一

致，而未能签约的，卖方应把定金全数
返还买方，而不涉及赔偿问题；如果因
卖方未取得房屋销售的合法证件或买
方不具备购房资格而导致双方未能签
订正式合同或者正式合同无效的，应
按无效合同处理，卖方应将定金返
还。但有过错的一方应当赔偿另一方
的利息损失或者其他损失；如果在正
式签约时，卖方未能履行认购书中确
认的房屋条件，如房价、楼层、面积、朝
向等而导致签约未成，视为卖方违约，
应双倍返还定金；若卖方在认购书中
表明有权在正式合同中对认购书中所
列之价格、面积等有修正之权利或声
明以正式为准的，应视为合同的主要
条款未确定，正式合同如因此不能成
立，卖方应将定金及利息返还买方。

买房是件大事。不少买房人是第一次购房，对于买房这件大事的很多常识都不是很了解。为了解答这些购房者的疑问，本报
《楼市周刊》特地开通“购房课堂”栏目。每期，我们精选一个话题，邀请业内人士与您分享，让您少走弯路，买到满意的房子。

购房定金可以退吗？

泉州二手住宅销售价格
3月同比下降6.7%

本报讯 日前，国家统计局公布2024年3月份
70个大中城市商品住宅销售价格变动情况。数
据显示，3月份，泉州一、二手住宅销售价格均同
比下降。其中，新建商品住宅销售价格同比下降
0.1%；二手住宅销售价格同比下降6.7%。

在新建商品住宅销售价格指数方面，2024年
3 月份，泉州新建商品住宅销售价格环比下降
0.2%，同比下降0.1%；厦门环比下降0.6%，同比下
降5.6%；福州环比下降0.2%，同比下降4%。

二手住宅销售价格方面，2024年3月份，泉州
环比下降 0.7%，同比下降 6.7%；厦门环比下降
0.7%，同比下降9.6%；福州环比上涨0.1%，同比下
降6.9%。

分面积段看，泉州新建住宅价格90平方米及
以下环比下降 0.2%，同比上涨 0.3%；90平方米至
144平方米环比下降0.3%，同比下降0.1%；144平
方米及以上环比下降0.1%，同比下降0.5%。在二
手住宅销售价格方面，90平方米及以下环比下降
0.5%，同比下降 7.8%；90平方米至 144平方米环
比下降 0.9%，同比下降 6.7%；144平方米及以上
环比下降0.5%，同比下降5.7%。

国家统计局城市司统计师王中华解读，3月
份，70个大中城市新建商品住宅和二手住宅成交
量比前期有所上升，各线城市商品住宅销售价格
环比降幅略有收窄、同比降幅扩大。其中，一线城
市新建商品住宅销售价格同比下降1.5%，降幅比
上月扩大0.5个百分点。二、三线城市新建商品住
宅销售价格同比分别下降2.0%和3.4%，降幅比上
月分别扩大0.9和0.7个百分点。

王中华解读，3月份，一线城市二手住宅销售
价格同比下降 7.3%，降幅比上月扩大 1.0个百分
点。二、三线城市二手住宅销售价格同比分别下
降5.9%和5.7%，降幅比上月分别扩大0.8和0.6个
百分点。

本报讯 日前，泉州市出台了促进高校毕业生
就业创业十二条措施，对首次到泉州民营企业和
民办非企业单位就业或自主创业的高校毕业生提
供生活补贴和购房补助。

根据措施，在生活补贴方面，按照博士研究生
10万元、硕士研究生5万元、全日制“双一流”高校
本科生2万元、全日制其他应届高校本科生1万元
确定。在购房补助方面，在泉首次购买商品住房
的，按照博士研究生8万元、硕士研究生6万元、全
日制“双一流”高校本科生 4万元、全日制其他高
校本科生2万元、大专生1万元确定。

高校毕业生购买商品住房
最高补贴8万元

全国新建商品房销售面积
一季度同比下降19.4%

本报讯 日前，国家统计局发布统计数据显
示，今年 1—3 月份，全国新建商品房销售面积
22668万平方米，同比下降 19.4%。其中，住宅销
售面积下降 23.4%。新建商品房销售额 21355亿
元，下降27.6%。其中，住宅销售额下降30.7%。3
月末，商品房待售面积74833万平方米，同比增长
15.6%。其中，住宅待售面积增长23.9%。

在房地产开发投资完成情况方面，1—3月份，
全国房地产开发投资22082亿元，同比下降9.5%；
其中，住宅投资 16585亿元，下降 10.5%。1—3月
份，全国房地产开发投资 22082亿元，同比下降
9.5%；其中，住宅投资16585亿元，下降10.5%。

在房地产开发企业到位资金情况方面，数据
显现，今年 1—3月份，房地产开发企业到位资金
25689 亿元，同比下降 26.0%。其中，国内贷款
4554 亿元，下降 9.1%；利用外资 7 亿元，下降
11.9%；自筹资金 8681亿元，下降 14.6%；定金及
预收款 7435 亿元，下降 37.5%；个人按揭贷款
3643亿元，下降41.0%。

龙湖集团
一季度合同销售234.8亿元

本报讯 日前，龙湖集团发布公告，今年
1—3月，该集团实现合同销售额234.8亿元，合同
销售面积达到164.0万平方米。同期，该集团实现
经营性收入约 68.4亿（含税），同比增长 9.7%，增
幅进一步提升。其中，运营收入约为36.2亿元（含
税）、服务收入约为32.2亿元（含税），三大业务板
块协同发力，实现高质量发展。

数据显示，3月单月，龙湖集团实现销售额
107.2亿元，环比增长 86.4%。分区域来看，长三
角区域合同销售额 25.4亿元；西部区域合同销售
额29.1亿元；环渤海区域合同销售额23.1亿元，其
中烟台葡醍海湾成交 72套，排名全市第一；华南
区域合同销售额 16.5亿元；华中区域合同销售额
13.1亿元。

龙湖集团表示，将继续保持稳健的姿态，通过
开发、运营、服务三大板块协同发展，为客户提供
高品质的产品和服务，实现高质量发展。

本版由本报记者陈青松采写
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刚刚过去的第一季度，不

少业界人士和购房者对“返乡

置业潮”和“小阳春行情”充满

了期盼。

那么，第一季度，晋江房

地产市场和开发商又有怎样

的表现？

来自克而瑞福建区域的

统计数据显示，第一季度，泉

州楼市住宅供求量创下近十

年新低。单盘商品住宅销售

榜上，晋江多个热销楼盘位列

泉州前十。此外，一季度，主

力成交面积段为 120—144 平

方米，成交占比提升至 50%，

达到近年来的峰值。

来自克而瑞福建区域的统计
数据显示，一季度大泉州（包括泉
州市区、晋江、石狮、安溪、南安，
下同）商品住宅供应47.47万平方
米，同比下滑 21.80%、环比下滑
44.42%。

商品住宅销售方面，一季度，
大泉州商品住宅成交 47.00万平
方米，同比下滑 36.20%、环比下
滑11.36%。

商品住宅均价方面，一季度，
大泉州商品住宅均价 12942 元/
平方米，同比上涨 24.05%，环比

上涨6.88%。
从统计数据分析，今年一季

度，大泉州商品住宅供求量创近
十年新低，成交均价创下近十年
新高。

分月份来看，1月，成交量维
持在 16.66万平方米；2月，“返乡
置业季”表现不佳，虽然各个售楼
处针对春节推出了一系列的营销
活动，但并未出现明显的效果，故
当月仅成交13.94万平方米；3月，
在晋江多个热销盘的支撑下，整
体成交面积达到16.39万平方米。

根据克而瑞福建区域的统计
数据显示，晋江多个热销项目位
列大泉州商品住宅销售榜的前
十。

其中，第一季度成交金额榜，
位列第五的是中海学仕里，成交金
额2.65亿元；第六名是龙湖青云阙，
成交金额2.64亿元；第七名是龙湖
华越盛天·御湖境，成交金额2.47亿
元；第八名是建发泉州湾海，成交金
额2.28亿元；第十名是保利湖心璞
悦，成交金额1.64亿元。

第一季度成交面积榜，位列第

四的是中海学仕里，成交面积2.12
万平方米，第五名是龙湖青云阙，
成交面积1.71万平方米；第七名是
龙湖华越盛天·御湖境，成交面积
1.63万平方米；第八名是建发泉州
湾海，成交面积1.51万平方米；第
九名是龙御君安，成交面积1.22万
平方米；第十名是保利湖心璞悦，
成交面积1.16万平方米。

“从销售榜上来看，晋江楼市
的销售仍然占据较大比重。”业内
人士表示，同时也说明，晋江房地
产市场仍有较大的潜力。

近年来，改善型产品对市场
的支撑作用越来越明显。

从一季度大泉州商品住宅成
交金额排行榜不难看出，成交前
十的项目中有七个项目备案均价
高于全市商品住宅均价，改善型
项目市场份额占比较高。

克而瑞分析，从产品成交变
迁也不难看出改善型产品的主力
地位，近两年主力成交面积不断
上移。

今年第一季度，主力成交面

积段为 120—144平方米，成交占
比提升至 50%，达到近年来的峰
值。而 100平方米以下刚需面积
段占比持续收窄。

对比此前，2022 年一季度，
100平方米以下成交占比 23.7%，
2023年一季度 100平方米以下成
交占比 20.1%，2024年一季度 100
平方米以下成交占比收窄至
10.8%。

不过，改善型产品在今年也
出现了一定的去化压力，由于改

善地块市场接受度高、供应持续
增加，市场竞争与客户分流也不
断加剧。

克而瑞认为，改善型产品的
增加，加上因政策放宽不断涌入
市场的二手房源，当前的泉州市
场已不存在绝对安全的“避风
港”，刚需、改善与豪宅产品都将
进入全面“内卷”的发展快车道。
在企业提升自身产品力、竞争力
的同时，未来购房者的入市步伐
或许也会更加理性与审慎。

交了定金，后面不买房了，可以退吗？在买房过程中，一些消费

者碰到类似问题。

那么，什么是定金？在什么情况下，不买房定金可以退？ 要了解定金能不能退还，首先要
明确定金的法律意义。

定金是通过书面约定由一方向
对方给付一定数额的货币作为合同
担保，其目的在于确保各方订立合
同或促使合同义务人履行义务，保

障权利人的权利能够得以实现。给
付定金一方如果不履行义务，无权
要求另一方返还定金;接受定金的一
方如果不履行义务，需向另一方双
倍返还定金，这就是“定金罚则”的
基本精神。

定金是什么？

什么情况下可以退？

购房
课堂

一季度商品住宅供求量创新低

多个项目位列泉州销售榜前列

改善型产品成交占比提升

贝壳研究院：3月百城房贷利率与上月持平


