
哪种还款方式更适合你？

不同还款方式有什么区别？

公积金贷还款方式有哪些？
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那么，验房该怎么验？准备收房
的业主应该注意哪些细节？对此，本
报特地采访了小美装饰工程有限公
司工程部经理吴克辉，为业主介绍验
房的一些注意事项——

1.实地测量
首先，业主要从户型的图解结构

来看，将室内各个部位的长、宽、高与
面积的净尺寸进行测量。通过测量，
可以了解房子的实际使用面积，同
时，也为后期装修做准备。

需要提醒的是，验房时，墙面或
地面的空鼓检查也是验房中必不可
少的。在验收毛坯房时，业主可以用
空锤来检查墙面、地面是否有空鼓现
象。此外，还应该查看各处墙壁有无
裂缝、是否笔直均匀,地面是否平坦无

裂痕。
2.检查水电
水电管线检查非常重要，但在检

查时，这个细节常常被业主忽略。
查看室内的电线除了看是否通

电外，还要看电线是否符合国标质
量、检查电闸及电表是否能控制室内
的灯具及室内各插座。检查下水道
是否通畅，应打开水龙头让水流大一
点、急一点，这样不仅可以试排水速
度，还可以了解新房的水压。厨卫中
最关键的是墙面、地面防水的质量，
如果条件允许可以进行一次 24 小时
的闭水试验。

3.检查门窗
如 果 业 主 没 有 更 换 门 窗 的 想

法，就一定要仔细检查门窗是否与

开发商承诺相符，包括功能、品牌、
材质是否一致。门窗的开启是否灵
活，门与门框、窗与窗框各边之间是
否平行、是否牢固，此外还要感受一
下密封性等。这些都需要业主认
真、仔细查看。

4.求助专业人员
收房前还应该核对买卖合同上

注明的设施、设备等是否有遗漏，品
牌、数量是否相符等。

提醒业主，验收新房不是个简单
的工作，如果条件允许，最好让专业
的验房师帮忙验收。如果坚持自己
验房，一定要在检查前做好相应的准
备工作，发现问题及时向开发商反
映，切记不能还没验房就签收房协
议。

年末楼市扎堆交房
业内人士提醒：切记先验房再收房

业内人士介绍，和个人商业住房贷
款一样，目前，个人住房公积金贷款还款
方式有两种，分别为等额本息和等额本金。

具体来说，等额本息是指在还款期
内，每月偿还同等数额的贷款(包含本金
及利息)，就是说每月偿还的本金和利息

总额是固定的，利率调整和提前还款除
外。等额本金是指在还款期内把贷款数
总额等分，每月偿还同等数额的本金和
剩余贷款在该月所产生的利息，每月的
还款本金额固定，利息越来越少，还贷总
额逐月递减。

你选择哪种公积金贷还款方式？

11月泉州新建商品住宅价格
同比下降0.9%

本报讯 日前，国家统计局公布 2023年 11月份
70个大中城市商品住宅销售价格变动情况。数据
显示，今年11月份，泉州一、二手住宅销售价格均同
比下降。其中，新建商品住宅销售价格同比下降
0.9%，二手住宅销售价格环比下降6%。

在新建商品住宅销售价格指数方面，11月，泉
州环比持平，同比下降0.9%；厦门环比下降0.5%，同
比下降2.4%；福州环比下降0.4%，同比下降1.4%。

二手住宅方面，11月份，泉州环比下降0.8%，同
比下降 6%；厦门环比下降 1.3%，同比下降 6.5%；福
州环比下降0.9%，同比下降4.1%。

11月份，分面积段看，泉州新建住宅价格 90平
方米及以下同比下降0.7%，环比上涨0.2%；90平方
米至144平方米同比下降1.1%，环比持平；144平方
米及以上同比下降0.5%，环比持平。在二手住宅销
售价格方面，90平方米及以下同比下降7%，环比下
降 1.4%；90平方米至 144平方米同比下降 6.2%，环
比下降 0.6%；144平方米及以上同比下降 5%，环比
下降0.5%。

国家统计局城市司高级统计师沈赟解读，11月
份，70个大中城市商品住宅交易规模有所上升，销
售价格环比总体延续降势、同比有涨有降。

新建商品住宅销售价格方面，从环比看，11
月份，一线城市新建商品住宅销售价格环比下降
0.3%，降幅与上月相同；二线城市新建商品住宅
销售价格环比下降 0.3%，降幅比上月扩大 0.1 个
百分点；三线城市新建商品住宅销售价格环比下
降 0.4%，降幅比上月收窄 0.1 个百分点。从同比
看，11 月份，一线城市新建商品住宅销售价格同
比上涨 0.3%，涨幅比上月回落 0.1个百分点；二线
城市新建商品住宅销售价格同比上涨 0.2%，涨幅
比上月回落 0.1个百分点；三线城市新建商品住宅
销售价格同比下降 1.6%，降幅比上月扩大 0.1 个
百分点。

二手住宅销售价格方面，从环比看，11月份，
一线城市二手住宅销售价格环比下降 1.4%，降幅
比上月扩大 0.6个百分点；二、三线城市二手住宅
销售价格环比分别下降 0.7%和 0.8%，降幅比上月
均扩大 0.2个百分点。从同比看，11月份，一线城
市二手住宅销售价格同比下降 2.9%，降幅比上月
扩大 1.0个百分点；二、三线城市二手住宅销售价
格同比分别下降 3.6%和 3.9%，降幅比上月均扩大
0.3个百分点。

前11月全国商品房销售面积
同比下降8.0%

本报讯 日前，国家统计局发布信息，今年 1—
11月份，全国商品房销售面积 100509万平方米，同
比下降8.0%。其中，住宅销售面积下降7.3%。商品
房销售额 105318亿元，下降 5.2%。其中，住宅销售
额下降4.3%。

数据显示，今年11月末，商品房待售面积65385
万平方米，同比增长18.0%。其中，住宅待售面积增
长20.4%。

房地产开发投资完成情况方面，今年 1—11月
份，全国房地产开发投资 104045 亿元，同比下降
9.4%。其中，住宅投资 78852亿元，下降 9.0%。1—
11月份，房地产开发企业房屋施工面积831345万平
方米，同比下降 7.2%。其中，住宅施工面积 585309
万平方米，下降 7.6%。房屋新开工面积 87456万平
方米，下降 21.2%。其中，住宅新开工面积 63737万
平方米，下降 21.5%。房屋竣工面积 65237万平方
米，增长 17.9%。其中，住宅竣工面积 47581万平方
米，增长18.5%。

数据还显示，今年1—11月份，房地产开发企业
到位资金117044亿元，同比下降13.4%。其中，国内
贷款14227亿元，下降9.8%；利用外资42亿元，下降
35.1%；自筹资金 38505亿元，下降 20.3%；定金及预
收款 39583亿元，下降 10.9%；个人按揭贷款 19982
亿元，下降8.1%。

12月LPR维持不变
5年期以上4.20%

本报讯 昨天，中国人民银行授权全国银行间同
业拆借中心公布，2023年 12月 20日贷款市场报价
利率（LPR）为：1年期品种报3.45%，5年期以上品种
报4.20%，均与前一期持平。

数据显示，2023年全年，1年期LPR累计下调20
个基点，5 年期以上 LPR 下调幅度为 10 个基点。
LPR上一次调整是在 8月，1年期 LPR下调 10个基
点，5年期以上LPR按兵不动。

据了解，贷款市场报价利率（LPR）由各报价行
按公开市场操作利率（主要指中期借贷便利利率）加
点形成的方式报价，由全国银行间同业拆借中心计
算得出，为银行贷款提供定价参考。目前，LPR包括
1年期和5年期以上两个品种。

本版由本报记者陈青松采写

楼市聚焦

进入 12 月份，晋江迎来交
房高峰期，包括湖璟·天城、中
骏·东璟府和万科金域国际等
项目陆续交付。

交房，如同产品正式走下
流水线。而对于开发商来说，
交房如同“大考”。记者了解
到，为了保证产品质量，为品牌
加分，不少开发商将质量管控
贯穿项目全周期，以此带给客
户更多的确定性。

对于业主来说，期盼已久
的新家马上就要拿到钥匙了，
心情肯定格外兴奋。不过，业
内人士提醒，一定要先验房再
办理收房手续。

近段时间以来，不少已购房市民
陆续收到了开发商的交房通知。大家
期盼已久的新家马上就要拿到钥匙
了，内心难免有些小激动。

近期，位于晋江中心市区的湖
璟·天城陆续交房，此次交付的包
括高层住宅、别墅、车位及商铺。因
本次交房业主人数多，开发商为方

便业主能快捷完成交房，确保提供
一对一专业服务，采取提前报名预
约的方式进行。

“等了很久，收到交房的信息，一
家人都很开心。”业主陈先生说，他特
地从厦门赶过来，看到房子和小区的
绿化，感觉很满意。另外，开发商提供
的交房服务，也很周到细致。

与此同时，位于晋江中心市区的
万科金域国际和位于东石的中骏·东
璟府也在近期交房。

“房子买完后，就等交房了。”中
骏·东璟府业主蔡女士说，这是她买的
第一套房子，是准备自己住的。“装修
公司都找好了，交房就开始动工。争
取明年年中就能住上新房。”

对于开发商来说，尤其是
品牌开发商而言，卖出去房只
是开始，其后的交房也是重要
的一个环节。

交房，是房地产开发链
条的最后一个环节，就像产
品正式走下流水线。从沙
盘、图纸到钢筋水泥的现
房，从合同到现实，差距到
底有多远？是否经得起购
房者拿着放大镜验收？而
建筑质量、交房服务、开发
商处理问题的能力……都将
在交房中一览无遗。对于
开发商而言，这是一次面对
面的考试。

业内人士介绍，不少品
牌开发商在项目正式交房
的前一个月，便会派出由集
团客服中心、工程中心、产
品中心、物业中心等相关工
作人员组成的“内部验房
团”，对项目进行抽查。抽
查过程有严格的验收标准
和评分表格，针对质量、水
电安装、公共景观绿化等多
个方面进行验收，只有达到
标准才允许交房，否则将限
期整改。一系列自查之后，
在正式交房给客户之前，就

能提前对问题进行有效处
理，将正式交房时发现问题
的概率降到最低。

以中骏为例，据了解，早
在 2021年，中骏便在内部提
出“FUN 心”客户服务体系，
从FUN心选房、FUN心签约、
FUN 心等待、FUN 心收房、
FUN 心安居五大维度入手，
将质量管控贯穿项目全周
期，以此带给客户更多的确
定性。

为保证实景呈现品质及
客户满意度，中骏通过精细的
管控体系建立起严苛的品质
标准，涵盖设计、施工、验收等
多个方面。数据显示，今年
1至10月，中骏集团已累计实
景呈现住宅近31000套。

业内人士表示，对于房企
来说，现在已经不再是只要拿
块地盖了房卖掉就能赚钱的
时代。卖房、交房、物业等环
节缺一不可，尤其是在调控压
顶的时代，卖了房只是相当于
给购房者一个愿景，其中的产
品质量、物业服务方面的承
诺，都需要在交房后兑现。这
就更加需要企业做好服务，为
品牌加分。

提醒：发现问题及时向开发商反映

多项目迎来交房周期 开发商加强项目质量管控

购房
课堂

买房是件大事。不少买房人是第一次购房，对于买房这件大事的很多常识都不是很了解。为了解答这些购房者的疑问，本报
《楼市周刊》特地开通“购房课堂”栏目。每期，我们精选一个话题，邀请业内人士与您分享，让您少走弯路，买到满意的房子。

个人住房公积金贷款还款方式分别为等额本息和等额本
金两种。那么，这两种住房公积金贷款还款方式有什么区
别？哪种更适合你呢？

对于普通的购房者来说，哪种还款
方式更适合你？

业内人士表示，如果从利息支出上
面来看，无疑是等额本金更划算，尤其是
对于贷款金额较大、贷款期限较长的缴
存职工来说，选择等额本金那么省下来
的利息就不是一笔小数目了。等额本金
虽然可以省利息，但前期的压力比等额
本息要高，对贷款人的前期资金有比较
大的要求。

“这两种贷款方式各有优势，整体上
讲不存在选哪个会比较亏，只有看哪个
更加适合自己，要结合自己资金使用计
划做选择。”业内人士提醒，如果只想省
利息，但是忽略了自己前期资金压力，这
可能会导致贷款逾期一些问题出现。缴
存人在贷款申请时，可通过工作人员测
算出这两种还款方式每个月的还款金
额，总利息是多少，再综合考虑，找到更
适合自己的还贷方式。

那么，这两种还款方式有什么区别？
“首先是贷款总利息不同。”业内

人士介绍，选择等额本息的话，总利息
会比等额本金要高，想控制成本的缴
存职工要慎重。如你希望前期还款压
力小一点，则可以考虑等额本息的还

款方式。其次，是两者的还款数额顺
次不同。等额本金虽然总利息少，但
前期还款额比等额本息要多，前期还
款压力比较大。如果前期能够承受较
高的月供，可以优先考虑等额本金的
还款方式。

资讯


