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此次楼市新政，泉州市重新界定刚
需、非刚需条件，降低参与刚需和非刚需
摇号门槛，支持居民购房。值得关注的
是，此次新政明确，“2023 泉州民营企业
100强”企业可推荐员工参与摇号。

根据新政，鲤城区、丰泽区、泉州开
发区公证摇号销售商品住房项目优先安
排 10%的房源套数作为高层次人才房源，
若出让房地产用地时有约定房票房源的，
则另外安排 20%的房源套数作为房票房
源，剩余房源再按刚需70%、非刚需30%的
比例进行公证摇号公开销售。高层次人
才、刚需、非刚需认筹购房家庭名下住房
套数按实际计算。

1.高层次人才购房
前置条件：①购房人在购房时须在全

市范围内连续缴满6个月的社保或个税或
公积金（不得补缴），且购房时仍在缴纳。
②家庭（以夫妻双方及未成年子女为一个
家庭，下同）在鲤城区、丰泽区、泉州开发
区以及人才所在单位的县（市、区）内名下

无住房的。
购房对象（符合其中之一）：①高层次

人才：经认定为泉州市高层次人才（第一
至第五层次人才）且在服务期内。②产业
实用人才：在泉州市行政区域内企事业单
位（不含我市的综合管理类、专业技术类、
行政执法类公务员）就业，年薪达到统计
部门公布的泉州市上一年度城镇非私营
单位在岗职工年平均工资3倍以上的产业
实用人才。年薪是指一家用人单位支付
工资薪金的总收入，不包含期权、股权和
分红、科研成果转化等。当年度调整工作
单位的，可以合并计算。③“2023 泉州民
营企业100强”企业员工：2023泉州民营企
业 100 强排名 1～20 名可推荐 3 名员工、
21～50 名可推荐 2 名员工、51～100 名可
推荐1名员工。

2.刚需购房条件（符合其中之一）
①鲤城区、丰泽区、泉州开发区户籍

家庭(夫妻双方及未成年子女，下同)在
鲤城区、丰泽区、泉州开发区内名下无

住房的。
②生育二孩及以上（其中至少 1 个未

成年人）的鲤城区、丰泽区、泉州开发区户
籍家庭，在鲤城区、丰泽区、泉州开发区拥
有1套住房的。

③非鲤城区、丰泽区、泉州开发区户
籍，在鲤城区、丰泽区、泉州开发区缴交满
6个月的社保、个人所得税、住房公积金三
项之一，或办理居住证满6个月以上，且家
庭在鲤城区、丰泽区、泉州开发区内名下
无住房的。

④在鲤城区、丰泽区、泉州开发区缴
交满1个月的社保、个人所得税、住房公积
金三项之一或办理台湾居民居住证的台
胞，且家庭在鲤城区、丰泽区、泉州开发区
内无住房的，可参与鲤城区、丰泽区、泉州
开发区刚需摇号购房。

3.非刚需购房条件（符合其中之一）
①鲤城区、丰泽区、泉州开发区户籍

家庭在鲤城区、丰泽区、泉州开发区内名
下拥有1套住房的。

②生育二孩及以上（其中至少 1 个未
成年人）的鲤城区、丰泽区、泉州开发区户
籍家庭，在鲤城区、丰泽区、泉州开发区拥
有2套住房的。

③泉州市非鲤城区、丰泽区、泉州开
发区户籍在全市范围内没有或拥有1套住
房，且家庭在鲤城区、丰泽区、泉州开发区
无住房的。

④非鲤城区、丰泽区、泉州开发区户
籍，在鲤城区、丰泽区、泉州开发区缴交满
6个月的社保、个人所得税、住房公积金三
项之一，或办理居住证6个月以上，在鲤城
区、丰泽区、泉州开发区内名下拥有1套住
房的。

⑤在泉州市非鲤城区、丰泽区、泉州
开发区缴交满 1 个月的社保、个人所得
税、住房公积金三项之一或办理台湾居
民居住证的台胞，且家庭在鲤城区、丰
泽区、泉州开发区内无住房的，可参与
鲤城区、丰泽区、泉州开发区非刚需摇
号购房。
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新政来袭 晋江楼市影响几何 10月泉州二手房销售价格
同比下跌5.9%

本报讯 日前，国家统计局公布 2023年 10
月份 70个大中城市商品住宅销售价格变动情
况。数据显示，今年10月份，泉州一、二手住宅
销售价格均同比下降。其中，新建商品住宅销
售价格同比下跌0.5%；二手住宅销售价格环比
下跌5.9%。。

在新建商品住宅销售价格指数方面，10
月，泉州环比下跌0.3%，同比下跌0.5%；厦门环
比下跌 0.2%，同比下跌 2.1%；福州环比下跌
0.6%，同比下跌1.3%。

二手住宅方面，10 月份，泉州环比下跌
0.9%，同比下跌5.9%；厦门环比下跌0.9%，同比
下跌 5.5%；福州环比下跌 0.8%，同比下跌
3.8%。

10月份，分面积段看，泉州新建住宅价格
90 平方米及以下同比下跌 0.8%，环比下跌
0.2%；90平方米至 144平方米同比下跌 0.4%，
环比下跌 0.3%；144 平方米及以上同比下跌
0.6%，环比下跌0.6%。在二手住宅销售价格方
面，90平方米及以下同比下跌 6.5%，环比下跌
1.7%；90平方米至 144平方米同比下跌 6.4%，
环比下跌 0.7%；144 平方米及以上同比下跌
4.7%，环比下跌0.6%。

国家统计局城市司高级统计师沈赟解读，
10月份，70个大中城市商品住宅销售价格环比
下降城市个数略增，各线城市商品住宅销售价
格环比下降、同比涨跌互现。其中，10月份，一
线城市新建商品住宅销售价格环比由上月持平
转为下降0.3%，二手住宅环比由上月上涨0.2%
转为下降0.8%；二线城市新建商品住宅销售价
格环比下降 0.2%，降幅比上月收窄 0.1个百分
点；二手住宅环比下降 0.5%，降幅与上月相
同。三线城市新建商品住宅和二手住宅销售价
格环比分别下降0.5%和0.6%，降幅比上月分别
扩大 0.2和 0.1个百分点。另外，10月份，70个
大中城市中，新建商品住宅销售价格同比下降
城市有47个，比上月增加2个；二手住宅同比下
降城市有67个，个数与上月相同。

11月LPR报价出炉
连续三个月“按兵不动”

本报讯 11月 20日，全国银行间同业拆借
中心公布新一期贷款市场报价利率（LPR）。其
中，1年期为3.45%，5年期以上为4.2%，均与上
月持平，这也是LPR利率连续第三个月维持不
变。

由于MLF(中期借贷便利)利率是LPR的报
价锚，在 11月MLF利率保持不变的情况下，本
月LPR保持不变符合市场预期。

市场分析人士认为，LPR还有下调趋势，其
中5年期以上LPR单独下调的可能性较大。近
期经济运行势头回暖，但距离常态增长水平还
有一段距离，今年底明年初宏观政策将保持稳
增长取向。在加强信贷投放的同时，推动融资
成本持续下降也是一个重要发力点，也不能完
全排除MLF利率下调带动 LPR报价跟进调整
的可能。

连接东海与晋东
泉州晋江隧道即将开建

本报讯 近日，泉州公共资源交易信息网发
布《泉州晋江隧道勘察监理及设计审查（咨询）》
招标公告。这也意味着，该项目即将开始建设。

根据公告，泉州晋江隧道位于泉州湾晋江
出海口处，路线起点位于晋江岸三号路，设置通
道穿越晋江，终点北接东海经十四路，路线全长
约 3.0km，其中跨海段长 1.2km，采用一级公路
兼城市主干路标准、主线设计速度为 60km/h，
双向八车道。主要建设内容为：道路工程、桥涵
工程、隧道工程、交叉工程、交通工程及沿线设
施、管线工程、绿化及环境保护工程等。

据了解，由于目前泉州的金屿大桥与百崎
大桥都将采用大桥方式，所以晋江隧道将成为
泉州即将投建的首个跨江隧道。

晋江隧道的建设，将利好晋东与东海，除了
提升交通优势，直接拉近两大热门新区的时空
距离外，也将助力区域发展进一步提速；同时，
对于做大做强泉州中心城区也具有重要意义。

保利发展：前十月
签约3682.67亿元

本报讯 日前，保利发展控股集团股份有限
公司（简称“保利发展”）发布公告称，2023年
1—10月，保利发展实现签约面积 2098.13万平
方米，同比减少 3.83%；实现签约金额 3682.67
亿元，同比增加1.42%。

其中，10月单月，保利发展实现签约面积
179.54万平方米，同比减少 31.26%；实现签约
金额331.13亿元，同比减少23.02%。

本版由本报记者陈青松采写
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楼市聚焦

放开限购，限售年限由

5 年调整为 2 年，支持改善

型购房……在楼市进入全

年关键节点的时候，泉州

市出台楼市新政，利好消

息接踵而至。

此次泉州市出台楼市

新政，旨在落实“稳地价、

稳房价、稳预期”的工作目

标，更好满足居民刚性和

改善性住房需求，探索商

品房现房销售模式，推广

商品房全装修交付，推动

高品质住宅开发建设，促

进房地产市场健康发展。

那么，新政将对晋江楼

市产生什么样的影响？业

界人士和购房者对此又是

如何看的？

新政明确，除鲤城区、丰泽区、泉
州开发区部分房源外，在泉州市全域
新购买一手、二手住房不限购。鲤城
区、丰泽区、泉州开发区新建房地产项
目上市销售，若认筹总人数超过总房
源套数的 120%，为确保公平公正，则
采取公证摇号销售，摇号分刚需、非刚
需，购房人须符合刚需、非刚需条件。
若认筹总人数未超过总房源套数的

120%，则由开发企业自行销售，不限
制购房条件。

记者了解到，此前，晋江也发布新
政，从 2023年 4月 14日起，晋江不再执
行限购政策。

“在楼市走热、房价高企阶段，限购
政策的出台在一定程度上抑制了投资需
求。”湖璟天城销售负责人李鹏认为，在
当前泉州楼市面临的情况下，放开限购

有利于促进刚需和改善性需求释放，进
而起到提振楼市的作用。

天骏康城学府项目总经理颜宇航认
为，综合来看，放开限购有利于为市场释
放更多住房需求，从而带动房地产市场
活跃度提升。“晋江民营经济发达，这几
年人口呈现净流入的趋势。放开限购，
将吸引更多的外地人在晋江安家置业，
进一步拉动购房需求。”

限售一直是业界和购房者关注的重
点。此次新政，进一步缩小限售范围，调
整限售年限（由5年调整为2年）。

根据新政，2017年4月17日至2023
年4月13日期间，在全市购买的一手、二
手商品住房，均为限售2年，以取得不动
产权证之日起计算限售年限。2023年4
月14日至2023年11月8日期间，在鲤城
区、丰泽区、泉州开发区购买的公证摇号
项目的一手住房，限售2年，以网签之日
起计算限售年限；自 2023年 11月 9日
起，在鲤城区、丰泽区、泉州开发区新购
买的公证摇号项目一手住房，限售1年，
以取得不动产权证之日起计算限售年
限。自 2023年 4月 14日起，在鲤城区、
丰泽区、泉州开发区新购买的二手住房，
限售1年。

另外，新政还明确，自 2023年 4月
14日起，除上述房源外，在泉州市全域
新购买的一手、二手住房不限售。

记者了解到，2017年4月，泉州出台
楼市调控政策，当年4月17日到11月8日
网签备案的，不管是泉州户口，还是外地
户口。只要取得不动产权证满2年就可以
再过户交易。此后，当年11月，泉州楼市
调控政策升级，“非泉州户籍家庭在我市
和本市户籍跨市本级、县（市、区）新购买
的商品房（含新建商品房和二手房），须
取得不动产权证满5年后方可转让。”

“限售的调整，对于购房者，特别是
外地人和泉州跨区购房的人影响比较
大。”晋江家兴房产负责人曾思程介绍，
此次新政，缩小限售范围，并将限售年限
从5年调整为2年，意味着不少房源都已

符合条件，可以上市交易。
得知这一消息，新晋江人姜涛立即

将位于晋江中心市区的一套住房挂到二
手房交易平台。“这套房子是 2021年拿
到房产证的，原本限售5年，现在新政一
出，我就符合条件，可以对外出售了。等
卖完这套房子，就可以凑够首付，换套大
一点。”

值得关注的是，此次新政在支持改
善性购房群体，还出台了具体政策，“属
于改善性需求，再次新购买一手商品住
房，可将第 1套取得不动产权证未满限
售年限的商品住房转让。”

“对于‘以旧换新’‘以小换大’等改
善需求的家庭，这条新政一定程度上减
轻了购房负担。同时，也进一步激发晋
江二手房市场活力。”李鹏认为。

降低首付成本和房贷利息，也是为刚需和改善
性需求住房群体减轻购房负担的重要举措。

在公积金贷款方面，①贷款额度：夫妻双方最高
贷款额度为80万元；单方最高贷款额度为50万元；
二孩及以上家庭贷款额度可再另加 10万元。②首
付比例：首套住房首付款比例不低于20%；二套住房
首付款比例不低于 30%。③贷款利率：首套住房贷
款利率3.1%，二套住房贷款利率3.575%。

在商业贷款方面：①执行“认贷不认房”政策。
以住房贷款未结清套数来认定首套房、二套房（业主
无需提供住房证明）。对拥有 1套住房并已结清相
应购房贷款的家庭，为改善居住条件再次申请购买
商品住房，银行业金融机构执行首套房商业贷款政
策。有 1套住房贷款未结清，再次申请贷款购买商
品住房的，执行二套房贷款政策。②首付比例：首套
住房首付款比例不低于 20%，二套住房首付款比例
不低于 30%。③贷款利率：首套住房贷款利率为
LPR-50BP，二套住房贷款利率为LPR+20BP。

市民蔡先生最近打算买套新房，银行工作人员
称，目前首套最低利率可以做到 3.7%。按照银行
工作人员的测算，如果贷款 100万元，等额本息，还
款期限 30年，每个月的月供只要 4600元左右。“现
在想在晋江中心市区买套大一点的房子，基本都
要 100多万元。利息降低了，还款压力不会大，我
就能承受得起。”

“这次调整，不管是公积金贷款还是商业贷款，
首套住房首付款最低 20%，尤其是二套房首付最低
降至三成，应该说力度较大。”颜宇航认为，降低首付
比例，有利于降低居民首付负担和成本、增强购房能
力和意愿，从需求端出发给楼市企稳复苏创造更为
合宜的货币信贷环境。

刚需非刚需摇号门槛降低

“2023泉州民营企业100强”企业可推荐员工参与
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