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“前高、中低、后稳”，这是近
日住房城乡建设部（下称“住建
部”)党组书记、部长倪虹在谈及
今年房地产市场表现时给出的评
价。倪虹表示，住建部将会同有
关部门努力满足人民群众的住房
需求，促进房地产市场平稳健康
和高质量发展。

今年上半年，各地纷纷加大
对楼市因城施策的力度。自7月
24 日召开的中共中央政治局会
议明确提出“适应我国房地产市
场供求关系发生重大变化的新形
势，适时调整优化房地产政策”以
来，从中央到地方，陆续出台了一
系列超预期的房地产调整优化措
施。从降低首付比例、降低按揭
贷款利率，再到“认房不用认贷”
政策等，多维度的房地产调整优
化措施接连出台。

倪虹认为，这些政策措施起
到了积极效果。数据显示，1 月
份至10月份，一手房成交量虽然
下降，但二手房成交量是上升
的。一手房、二手房合起来，同比
是正增长的。此外，保交楼工作
正在扎实推进，带动全国房屋竣
工面积同比增长近 20%，也反映
出各地政府帮助企业纾困是有效
果的。

利好政策逐渐显现

本地楼市成交渐回暖

房屋维修基金的使用是有很严格的规
定，只有房屋出现质量问题时才能使用。
房屋主体承重结构部分包括基础、内外承
重墙体、柱、梁、楼板、屋顶等;公共部位是指
户外墙面、门厅、楼梯间、走廊通道等;公共

设施设备是指房屋及相关配套区域内、由
业主共同拥有并使用的上下水管道及设
备、配电线缆及设备、电梯、公用照明、消防
设施、绿地、道路、沟渠、非经营性车场车库、
公益性文体设施和其他共用设施设备等。

买房是件大事。不少买房人是第一次购房，对于买房这件大事的很多常识都不是很了解。为了解答这些购房者的疑
问，本报《楼市周刊》特地开通“购房课堂”栏目。每期，我们精选一个话题，邀请业内人士与您分享，让您少走弯路，买到满意
的房子。

你了解房屋公共维修基金吗？

前十月全国商品房销售面积
同比下降7.8%

本报讯 昨天，国家统计局发布了《1—10
月份全国房地产市场基本情况》。数据显示，今
年1—10月份，全国商品房销售面积92579万平
方米，同比下降 7.8%。其中，住宅销售面积下
降 6.8%。商品房销售额 97161 亿元，下降
4.9%。其中，住宅销售额下降3.7%。

10月末，全国商品房待售面积 64835万平
方米，同比增长18.1%。其中，住宅待售面积增
长19.7%。

在房地产开发投资完成情况方面，1—10
月份，全国房地产开发投资95922亿元，同比下
降 9.3%。其中，住宅投资 72799 亿元，下降
8.8%。1—10月份，房地产开发企业房屋施工
面积 822895万平方米，同比下降 7.3%。其中，
住宅施工面积579361万平方米，下降7.7%。房
屋新开工面积79177万平方米，下降23.2%。其
中，住宅新开工面积 57659 万平方米，下降
23.6%。房屋竣工面积 55151万平方米，增长
19.0%。其中，住宅竣工面积 40079万平方米，
增长19.3%。

在房地产开发企业到位资金情况方面，1—
10月份，全国房地产开发企业到位资金107345
亿元，同比下降 13.8%。其中，国内贷款 13117
亿元，下降 11.0%；利用外资 37 亿元，下降
40.3%；自筹资金 34781亿元，下降 21.4%；定金
及预收款 36596亿元，下降 10.4%；个人按揭贷
款18506亿元，下降7.6%。

央行：
将适时调整优化房地产政策

本报讯 日前，央行发布《中国区域金融运
行报告（2023）》（以下简称《报告》），指出将适时
调整优化房地产政策，促进房地产市场平稳健
康发展。

《报告》称，央行将完善市场化利率形成和
传导机制，发挥政策利率引导作用，持续释放贷
款市场报价利率改革效能和存款利率市场化调
整机制重要作用，推动企业融资和居民信贷成
本稳中有降。构建金融有效服务实体经济的体
制机制，完善金融支持科技创新体系，继续加大
对企业稳岗扩岗和重点群体创业就业的金融支
持力度。

《报告》指出，央行将适应房地产市场供求
关系发生重大变化的新形势，适时调整优化房
地产政策，促进房地产市场平稳健康发展。

龙湖集团：前10月
销售额达1516.7亿元

本报讯 日前，龙湖集团控股有限公司（港
交所股份代号：00960）发布公告显示，今年 1
至 10月，该公司实现合同销售额 1516.7亿元，
合同销售面积达到910.3万平方米。同期，该集
团实现经营性收入约224.7亿元（含税），其中运
营收入约为 113.7亿元（含税）、服务收入约为
111.0亿元（含税）。

数据显示，10月单月，该集团实现合同销
售额 140.5亿元，实现权益合同销售额 93.4亿
元，环比增长 2.4%。分区域来看，华南区域实
现合同销售额 13.5亿元，其中泉州御湖境签约
金额达到1.05亿元，在泉州全市排名第二。

地产销售在保持稳健的同时，该集团积极
在高能级城市储备土地。今年1—10月共拿地
26块，主要分布在深圳、上海、广州、成都、杭
州、苏州等一线及强二线城市，总建筑面积为
260万平方米，权益地价达到207.8亿元。

龙湖集团表示，一系列利好政策相继落地，
市场信心边际回暖。在新形势下，该集团将继
续聚焦高能级城市，提升产品和服务质量，创新
发展模式，推进高质量发展，赋能美好生活。

中海宏洋：前十月
累计合约销售376.48亿元

本报讯 日前，中国海外宏洋集团发布公
告，今年 10月份，中海宏洋系列公司实现合约
销售额31.99亿元及合约销售面积27.19万平方
米，分别按年下跌3.6%及8.2%。

数据显示，今年1至10月份，该集团累计合
约销售额376.48亿元及合约销售面积313.46万
平方米，分别按年上升 14.7%及 1.1%。截至
2023年10月底，累计认购未签约额8.64亿元及
认购未签约面积5.95万平方米。

公告显示，今年 10月份，该集团无新增土
地储备。从 1月 1日至 10月 31日期间，该集团
累计新增总楼面面积 118.09万平方米，总土地
价格65.56亿元。

本版由本报记者陈青松采写

资讯

小区住宅如果时间长了，出现电梯老化、消防设施设备老化、监控设备老化等问题，碰到涉
及住户切身权益的事情，该找谁出钱？

其实，如果是买房的业主，在买房时都会按照建筑面积缴纳一笔数额不等的住房维修基
金，出了问题后用这笔基金对房屋进行修缮。但实际上，不少业主对维修基金政策了解得并不
多。

什么是房屋维修基金?

按照规定，房屋维修基金是专款专用
的，只能用于维修房屋，只有维修时才可以
提取。

房屋维修基金实际上包括房屋公用设
施专用基金和房屋本体维修基金。房屋公

用设施专用基金用于物业共用部分、公用
设施和设备的更新、改造等项目，不得挪作
他用。专用基金实行“钱随房走”的原则，
房屋转让时，账户里的余额资金也随之转
移给房屋新的产权所有人。

缴纳比例多少?

房屋维修基金不是随便收取的，国家
制定了相应缴纳比例。

根据规定，商品房销售时，购房者与售
房单位应当签订有关维修基金交缴约定，
购房者应当按购房款 2%~3%的比例向售

房单位交纳维修基金。售房单位代为收取
的维修基金属全体业主共同所有，不计入
住宅销售收入。首期专项维修资金交存的
现行标准为：高层(含带电梯的多层)90元/
平方米、多层(含别墅)50元/平方米。

什么情况下可以使用?

购房
课堂

聚焦晋江房地产新政系列报道

得知晋江新购买一手商
品住房，可将 1 套原商品住
房转让，不受未满限售年限
限制的消息后，市民李凯很
开心。最近这两天，他开始
关注晋江在售楼盘的消息，
准备卖掉旧房子，换套大一
点的改善房。

适当放宽限购限售政
策，支持改善型购房，全面推
行二手房“带押过户”……晋
江推出楼市利好政策“组合
拳”之后，消费者信心得到进
一步恢复，市场环境正在逐
步改善。

记者在晋江各大楼盘及
二手房市场调查发现，伴随
着政策的落地，更多获知信
息的消费者正计划买房，而
相关的成交数据也在上升。

业界人士表示，政策利
好逐步释放之后，将进一步
提振市场信心，稳定市场预
期，促进房地产市场平稳健
康发展。

在看了晋江几个在售楼盘后，市
民蔡小明最终决定在晋东新区买了一
套160平方米左右的房子。

“我在晋江市区有套房子，110平
方米左右，前两年买的，觉得太小不够
住。得知楼市新政的消息后，我就决
定买套大一点的新房。”蔡小明介绍，
原本旧的房子还在限售期内，根据这
次的新政，他买了新房之后，就可以解
除限售，把旧的房子卖掉。“旧房大概
能卖个 130万元左右，这样就能凑够
买新房的首付。”

与蔡小明一样，市民李伟林也在
看房子。根据新政，职工家庭首次申
请住房公积金贷款购买首套住房的，

首付款比例调整为不低于 20%，购房
者可提取住房公积金的个人账户余额
作为购房首付款。“我准备年底结婚，
想在市中心买套房子。”李伟林介绍，
首付款比例只要 20%，还可以提取公
积金充首付，这样他买套 100平方米
的新房，首付只要 10万元就够了，大
大减轻了他的买房压力。

“楼市一系列利好的消息发布之
后，对市场起到了很好的带动作用。”
湖璟天城销售负责人李鹏介绍，最
近，前来售楼部看房的客户明显增多
了起来。“政策优化调整一方面释放
了购房需求，另一方面也传递出积极
信号。”

在晋东新区龙湖盛天华越·御湖
境项目，最近几周的周末，前来看房的
客户不少，人气十分火热。

“作为改善型的楼盘，客户大多属
于改善型的。”该项目的置业顾问介
绍，新政发布之后，她比以前忙碌了，
有时晚上八九点仍在接待客户。“意向
客户不少，而且成交周期也变短了。
有的客户过来看房，立马就交了定
金。”

在利好政策的带动下，作为晋江
当下的网红楼盘，龙湖盛天华越·御湖
境销售进一步提升。数据显示，10月
份，该项目签约金额达到1.05亿元，业
绩位列泉州全市的第二位。

那么，在楼市利好政策“组合拳”
出台之后，对晋江二手房市场产生了
什么样的影响？

“今年 11月份的成交量，应该会
比10月份多，卖房大多是以置换的形
式。”晋江宝龙广场附近的一家中介门
店负责人黄女士介绍。

新政策出来后，在该店询问二手
房情况的买家增多，“大多是准备卖旧
换新的。本来旧的房子还在限售期，
按照新政，买套新房就可解除限售，这

些客户就可以实现换房的目的。”
“从8月份开始，二手房带看量显

著增多，成交量也开始上升。”晋江家
兴房产负责人曾思程介绍，新政发布
之后，这几天，买和卖咨询的人数都在
增加。“市场回暖，如果有买房的意向，
建议快买。”

数据显示，9月份，晋江二手房成
交套数 659套，成交面积 9.33万平方
米。其中，二手住房成交525套，成交
面积6.15万平方米。

令人关注的是，9月份，晋江二手
房 成 交 面 积 与 上 年 同 比 增 长
35.84%。其中，二手住房成交套数同
比增长 7.14%，二手住房成交面积同
比增长3.08%。

“对于二手房市场，新政的利好效果
显而易见。”二手房业内人士认为，尤其
是限购政策的松绑，明显提振了楼市信
心，释放了大量的刚性及改善性需求，同
时也促进了这部分人群加快入市的步
伐，短期也带动了市场成交的回升。
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延 伸 阅 读
成交量有所上升

带看量显著增多

新房


