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何为改善性住房需求？
业内人士介绍，通常购房家庭购买首套住房时，解决

的是住房从无到有的刚性需求。首次置业的购房者往往
年龄不大，资金有限，家庭人口少，无论是选择住房方位
还是居住面积，都重在满足基本居住需求。随着年龄增
长、结婚生子，以及资金积累逐步增多，对住房的需求也
不断变化，有的家庭希望以旧换新、有的需要以小换大、
有的需要把房子换到孩子学校附近等，这些换房需求通
常为改善性需求。

“当下，可以说是改善性需求群体购房的时间窗口
期。”业界人士表示，今年以来，利好消息频出，有利于降
低改善性置业群体的购房成本。

记者了解到，今年以来，为了支持刚性、改善性购房
需求，泉州出台多项利好政策。

今年 4 月，泉州市住房公积金管理委员会发布了
《关于继续实施住房公积金阶段性支持政策的通知》，
继续降低贷款首付比例，职工家庭首次申请住房公积
金贷款购买首套住房的，首付款比例调整为不低于
20%；职工家庭第二次申请住房公积金贷款或购买第二
套住房的，首付款比例调整为不低于 30%。同时，继续
提高住房公积金贷款最高额度，借款人夫妻双方均缴
交住房公积金的，最高贷款额度由60万元调整为80万
元；单方缴交住房公积金的，最高贷款额度由40万元调
整为 50 万元。今年 6 月，泉州住房公积金使用政策再
次调整。政策包括取消贷款时间间隔。缴存职工结清
首次住房公积金贷款后，次月即可再次申请住房公积
金贷款。借款人的父母和子女参与委托逐月提取还贷
业务的，在解除委托逐月提取还贷手续后，次月即可申
请办理住房公积金贷款。

业内人士表示，从整体市场来看，利好政策加速落
地，支持改善性需求的释放有利于房地产市场加速恢复，
促进房地产市场平稳健康发展和良性循环，对于提振晋
江的市场有着重要的作用。

楼市“银十”新项目齐亮相
以改善性产品为主

来自中国人民银行福建省分行官微
的消息，9月 25日，该行已推动相关银行
机构顺利完成首批存量首套房贷利率批
量下调工作，惠及我省 151.3万户家庭，每
年节约房贷利息共计约 36.2亿元，单家银
行平均最高下调142个基点。

此外，在中国人民银行日前举办的
2023年三季度金融统计数据有关情况新
闻发布会上，相关负责人表示，降低存量

房贷利率工作已基本接近尾声。
8月31日，中国人民银行、国家金融监

督管理总局联合印发《关于降低存量首套
住房贷款利率有关事项的通知》，明确按
照市场化、法治化原则，支持鼓励银行与
借款人协商调整存量首套住房贷款利率。

在发布会上，中国人民银行相关负责
人表示，8月 31日相关政策发布后，金融
机构坚决贯彻落实金融为民理念，从与客

户共生共荣的角度出发，积极主动研究推
动以市场化方式让利客户，分门别类不断
细化具体执行措施。在法治化前提下，力
争最大幅度、最快速度降低存量房贷利
率。在实施过程中，金融机构加班加点完
成系统改造，以电子化批量操作等简便易
行的方式，最大限度不让客户跑腿。针对
客户关切，积极加强宣传引导，以系列问
答等形式解释说明操作细节，确保群众听
得懂、办得好、得实惠。

中国人民银行提供数据显示，目前，
绝大多数借款人均已第一时间享受到了
实惠。9月 25日到 10月 1日实施首周，有
98.5%符合条件的存量首套房贷利率完成
下调，合计 4973万笔、21.7万亿元。调整
后的加权平均利率为 4.27%，平均降幅
0.73个百分点。

“对于其他还需借款人提供证明材
料、银行予以认定的情况，主要银行也将
在一个月内完成调整。”中国人民银行相
关负责人表示，老百姓普遍反映，存量房
贷利率降低，明显减少了利息负担，降低
了提前还贷的动力，增加了投资和消费
的信心和能力，特别是对前期在利率较
高时购房的工薪阶层和个体工商户，效
果尤为明显。存量房贷利率调整显著影
响整个合同期限的利息支出，预计此项
措施的效应将持续发挥，并逐渐惠及整

个经济运行。
作为支柱产业的房地产，市场供求

关系也发生了重大变化，需要适时调整
优化政策，更好满足居民刚性和改善性
住房需求。

据了解，今年以来，国内经济持续回
升向好，但面临需求不足，一些企业经营
困难等挑战。作为支柱产业的房地产，市
场供求关系也发生了重大变化，需要适时
调整优化政策，更好满足居民刚性和改善
性住房需求。人民银行综合考虑经济金
融运行特点，合理统筹政策出台时机。8
月下旬以来，密集实施了一系列利率政
策，发挥好促消费、稳投资、扩内需的积
极作用。利率政策针对性和协同性明显
增强。一是引导 1年期贷款市场报价利
率下降 10个基点。针对性地支持企业流
动性资金贷款、小微企业贷款和消费贷
款；二是推动降低存量首套房贷利率，落
实首套房贷利率政策动态调整机制，调降
二套房贷利率政策下限，支持房地产市场
平稳健康发展；三是针对存款定期化长期
化倾向，引导银行下调一年期及以上存款
利率 10~25个基点，促进企业居民加大投
资消费。

该负责人表示，目前一系列利率政策
已取得显著成效，市场反应积极正面，后
续效果还将持续显现。

下调工作接近尾声

存量首套房贷利率平均降幅0.73个百分点

我省两部门出台意见
加强房地产经纪行业管理

本报讯 为规范房地产经纪服务，加强房地产经纪
行业管理，促进房地产市场健康发展，日前，福建省住
房和城乡建设厅、福建省市场监督管理局转发《住房和
城乡建设部 市场监管总局关于规范房地产经纪服务
的意见》的通知，要求加强经纪机构备案登记管理，并
强化交易风险管理，保障交易资金安全。

意见要求加强经纪机构备案登记管理。凡在本省
行政区域内从事房地产经纪业务的单位和个人，应当
依法设立房地产经纪机构（含分支机构，下同），工商登
记经营范围应包括房地产经纪服务（或房地产中介服
务）项目，需 1名以上房地产经纪专业人员（房地产经
纪人或房地产经纪人协理）执业，并于机构成立后 30
日内到所在地的县（市、区）房地产行政主管部门备
案。房地产经纪机构备案信息发生变更、终止的，或者
房地产经纪从业人员在房地产经纪机构入职、离职的，
应当及时办理相应备案手续。

在强化交易风险管理方面，意见要求各市、县（区）
房地产行政主管部门应建立健全存量房交易网签服务
管理系统，利用信息化手段强化交易全流程监管,将交
易当事人、经纪人员信用登记信息纳入系统管理，对房
源核验、房源发布、居间服务、合同网签备案、交易资金
监管等重要交易环节全程留痕，防范交易风险。各市、
县（区）房地产行政主管部门要建立健全存量房交易资
金监管制度。加强存量房交易资金监管，除交易当事
人明确提出要求外，购房款应纳入资金监管。通过有
金融许可资质第三方机构、商业银行或者国有金融担
保部门等，作为存量房交易资金监管机构，交易资金监
管机构或交易当事人应在商业银行设立存量房资金专
用存款账户，经纪机构不得直接或者间接代收交易资
金。交易资金监管机构应建立资金监管方案、内控制
度、风险防控措施，保障交易资金安全。

自然资源部发文
建议取消地价上限

本报讯 据经济观察网报道，自然资源部于9月底
向各省市自然资源主管部门下发文件，内容包括建议
取消土地拍卖中的地价限制、建议取消远郊区容积率
1.0限制等。

多个信源向经济观察网透露，济南、南京、合肥、宁
波、苏州、成都、西安等城市已落地“取消地价上限”这
一动作，多数城市将在下一批次土地出让文件中删去
地价上限等内容。北京、上海等核心城市仍在研究如
何调整竞买规则。

一位头部房企投资高管透露，取消地价上限，意味
着土地市场回归价高者得的时代，逐步撤除摇号、竞配
建、竞自持、竞高标准建设方案等竞买规则。

前九月
全国商品房销售面积
同比下降7.5%

本报讯 昨天，国家统计局发布信息显示，今年
1—9月份，全国商品房销售面积84806万平方米，同比
下降7.5%。其中，住宅销售面积下降6.3%。商品房销
售额89070亿元，同比下降4.6%。其中，住宅销售额下
降3.2%。

数据显示，9月末，全国商品房待售面积 64537万
平方米，同比增长 18.3%。其中，住宅待售面积增长
19.7%。

在房地产开发投资完成情况方面，数据显示，1—9
月份，全国房地产开发投资 87269 亿元，同比下降
9.1%。其中，住宅投资 66279亿元，下降 8.4%。1—9
月份，房地产开发企业房屋施工面积 815688万平方
米，同比下降 7.1%。其中，住宅施工面积 574250万平
方米，下降7.4%。房屋新开工面积72123万平方米，下
降 23.4%。其中，住宅新开工面积 52512万平方米，下
降 23.9%。房屋竣工面积 48705 万平方米，增长
19.8%。其中，住宅竣工面积 35319万平方米，增长
20.1%。

在房地产开发企业到位资金情况方面，1—9月
份，全国房地产开发企业到位资金98067亿元，同比下
降13.5%。其中，国内贷款12100亿元，下降11.1%；利
用外资 36亿元，下降 40.0%；自筹资金 31252亿元，下
降 21.8%；定金及预收款 33631亿元，下降 9.6%；个人
按揭贷款17028亿元，下降6.9%。

中海宏洋：
前9月销售额超344亿元
同比增长约17%

本报讯 日前，中国海外宏洋集团有限公司（简称
“中海宏洋”）发布 2023年 9月未经审核的营运数据。
公告显示，今年1至9月，中海宏洋连同其附属公司、联
营公司、合营公司（统称“中海宏洋系列公司”）实现合
约销售额约 344.49亿元，合约销售面积约 286.27万平
方米，分别同比增长16.8%、2.1%。

此外，在土地获取方面，9月份，中海宏洋新增4个
项目，包括泉州丰泽区项目、晋江罗山项目等，总楼面
面积约37.89万平方米，总土地价格约18.83亿元。

本版由本报记者陈青松采写
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随着一年一度的传统旺
季“银十”如约而至，晋江各个
开发商正在加快推盘节奏，向
完成全年销售任务发起最后
的冲刺。

记者走访市场发现，在这
个关键的节点上，不少新项目
动作频频。包括建发·和悦和
保利·湖心璞悦都已开放营销
中心，另一个新项目建发·泉州
湾海也开启了城市展厅，接待
来访的客户。

众多新项目即将入市，为
今年的晋江楼市“银十”添色不
少，同时，也给准备买房的购房
者提供了更多的选择。

值得关注的是，这些新项
目推出的产品，除了有高层刚需
户型外，还有大平层和低密联排
等改善性产品，高端改善性置业
的选择空间将进一步变大。

“ 金九银十”一向是楼市销售
的重要节点。今年晋江楼市的“银
十”，众多新盘的亮相给市场增加
了不少期待。

9月28日，备受期待的建发·和
悦营销中心正式对外开放。该项目
地处池店，是泉州环湾城市核心区、
滨江中央居住区的重要组成部分。
从地段上来看，该项目处于晋江中
心城区和泉州老城区的交会处，优
势明显。从配套上，一桥即达浦西
万达广场，可享双城配套。

此前，7月12日，建发·和悦所
在的地块拍卖吸引 8家房企参拍，
最终竞价触顶竞配建，由建发以

“总价 4.6亿元+配建 4900平方米”

竞得。根据拍卖公告，该地块建成
后毛坯商品住宅最高销售均价
16538元/平方米

9月29日，位于晋江晋东新区
的保利·湖心璞悦开放了营销中
心。当下，位于泉州环湾片区的晋
东新区已经成为开发热土。今年
以来，保利及建发两家实力房企先
后入驻，再加上早先进场的龙湖，
更是推高了区域热度。此次保利·
湖心璞悦开放营销中心，吸引了众
多意向客户前来参观。

资料显示，6月 21日，保利以
“总价 6.7亿元+配建 4100平方米”
将该地块收入囊中。项目建成后
毛坯商品住宅最高销售均价为

17178元/平方米。
另一备受期待的建发晋东新

项目——建发·泉州湾海也公布了
相关规划和产品信息。根据开发
商公布的信息，该项目基于湾区的
人文风蕴，在东方建筑的文化架构
下，注入现代工艺手法的精雕细
琢，精致刻画轻盈、通透的人居形
态。目前，该项目晋江第二体育中
心西二门接待中心，百捷上悦城 2
号门和晋江万达广场中庭城市展
厅已经对外开放。此前，建发以

“总价 47000万元+配建 4900平方
米”竞得该地块，建成后毛坯商品
住宅最高销售均价为 17178元/平
方米。

近两年，晋江改善性产品去化
一直保持着亮眼的表现。

从上半年晋江市场的销售数
据来看，大户型成交量占比稳步上
扬。与此同时，为了满足市民的改
善性购房需求，晋江不少项目也推
出改善性产品。可以预见，未来改
善性产品将会有更大的市场空间。

记者了解到，这些已经亮相的
新盘，除了有高层刚需户型外，还有
大平层和低密联排等改善性产品。

根据公开的资料，建发·和悦

总建筑面积约8.2万平方米，规划6
栋住宅，主力户型为建筑面积约89
平方米的三房两厅两卫、建筑面积
约 115平方米三房两厅两卫、建筑
面积约 130平方米四房两厅两卫、
建筑面积约 143平方米四房两厅
两卫四种户型。保利·湖心璞悦占
地面积4.44万平方米，总建筑面积
11.75万平方米，容积率 1.865，物
业类型为“别墅+洋房+高层”。产
品包括建筑面积 113~220平方米
的大平层，建筑面积 305~450平方

米湖心联排产品。建发·泉州湾海
项目土地面积 25162平方米，容积
率 2.4，户型规划为建筑面积 115~
260平方米大平层。

“从整体市场来看，高端改善
性产品能拥有一席之地，正是满
足住房多样化需求。”业内人士指
出，晋江市场对高端改善性的需
求还是很大的，今年改善性产品
供应增加了，特别是一些品质比
较好的产品，刺激了部分客户的
换房需求。

聚焦存量房贷调整系列报道

改善性产品亮点多

新项目动作频频 政策利好拉动改善性购房需求

观察


