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近段时间以来，房地产
市场政策信号不断。

7月 24日，中央政治局
召开会议指出，要切实防范
化解重点领域风险，适应我
国房地产市场供求关系发生
重大变化的新形势，适时调
整优化房地产政策，因城施
策用好政策工具箱，更好满
足居民刚性和改善性住房需
求，促进房地产市场平稳健
康发展。7月 27日，住建部
召开企业座谈会，明确要继
续巩固房地产市场企稳回升
态势，大力支持刚性和改善
性住房需求，进一步落实好
降低购买首套住房首付比例
和贷款利率、改善性住房换
购税费减免、个人住房贷款

“认房不用认贷”等政策措
施。

从上半年晋江市场的销
售数据来看，大户型成交占
比稳步上扬。与此同时，为
了满足市民的改善购房需
求，晋江不少项目也推出改
善型产品。可以预见，未来

改善型产品将会有更大的市
场空间。

综合已经亮相的新盘，
推出的产品均以改善型为
主：保利·湖心璞悦占地面积
4.44万平方米，总建筑面积
11.75 万 平 方 米 ，容 积 率
1.865，物业类型为“别墅+洋
房+高层”；建发·泉州湾海项
目土地面积25162平方米，容
积率2.4，户型规划为建筑面
积 115~260平方米大平层；
建发·和悦占地面积22562平
方米，容积率 2.6，计容总建
筑面积58661.2平方米，规划
户型为建筑面积 89~143平
方米高层住宅；龙御君安占
地面积29268平方米，总建筑
面积 81806.38平方米，户型
主推建筑面积 139~205平方
米的四至五房。

业内人士表示，众多新
盘入市，将补充晋东、桥南和
安海等区域一手房源的供
应。与此同时，改善型产品
的推出，将进一步满足换房
群体的购房需求。

下半年众多新盘集中亮相
主打改善型产品引关注

买房是件大事。不少买房人是第一次购房，对于买房这件大事的很多常识都不是很了解。为了解答这些
购房者的疑问，本报《楼市周刊》特地开通“购房课堂”栏目。每期，我们精选一个话题，邀请业内人士与您分享，
让您少走弯路，买到满意的房子。

二手房源如何辨别真假？

7月泉州二手房销售价格
同比下降5.8%

本报讯 日前，国家统计局公布 2023年 7月份 70
个大中城市商品住宅销售价格变动情况。数据显示，
今年 7月份，泉州一、二手住宅销售价格均同比下降。
其中，新建商品住宅销售价格同比下降 2.8%，二手住
宅销售价格同比下降5.8%。

在新建商品住宅销售价格指数方面，7月，泉州同
比下降 2.8%，环比上涨 0.1%；厦门同比下降 2.5%，环
比下降0.5%；福州同比下降1.6%，环比下降0.4%。

二手住宅方面，7月份，泉州同比下降 5.8%，环比
下降 0.3%；厦门同比下降 5.1%，环比下降 0.6%；福州
同比下降3%，环比下降0.7%。

7月份，分面积段看，泉州新建住宅价格90平方米
及以下同比下降 3.3%，环比上涨 0.2%；90平方米至
144平方米同比下降2.7%，环比上涨0.1%；144平方米
及以上同比下降2.9%，环比上涨0.1%。在二手住宅销
售价格方面，90平方米及以下同比下降 5.7%，环比下
降 0.2%；90平方米至 144平方米同比下降 6.3%，环比
下降 0.5%；144平方米及以上同比下降 5.1%，环比下
降0.3%。

前七月全国商品房销售面积
同比下降6.5%

本报讯 日前，国家统计局发布信息显示，今年1-
7月份，全国商品房销售面积 66563万平方米，同比下
降6.5%。其中，住宅销售面积下降4.3%。商品房销售
额 70450 亿元，下降 1.5%。其中，住宅销售额增长
0.7%。

在房地产开发投资完成情况方面，今年1-7月份，
全国房地产开发投资 67717亿元，同比下降 8.5%。其
中，住宅投资 51485亿元，下降 7.6%。1-7月份，房地
产开发企业房屋施工面积799682万平方米，同比下降
6.8%。其中，住宅施工面积 563026万平方米，下降
7.1% 。 房 屋 新 开 工 面 积 56969 万 平 方 米 ，下 降
24.5%。其中，住宅新开工面积 41546万平方米，下降
25.0%。房屋竣工面积 38405万平方米，增长 20.5%。
其中，住宅竣工面积27954万平方米，增长20.8%。

在房地产开发企业到位资金情况方面，1-7月份，
全国房地产开发企业到位资金 78217亿元，同比下降
11.2%。其中，国内贷款 9732亿元，下降 11.5%；利用
外资 30亿元，下降 43.0%；自筹资金 23916亿元，下降
23.0%；定金及预收款 27377亿元，下降 3.8%；个人按
揭贷款13950亿元，下降1.0%。

龙湖集团
前七月合同销售1101.2亿元
同比增长5.8%

本报讯 日前，龙湖集团控股有限公司（港交所
股份代号：00960）发布公告显示，1-7 月公司实现
合同销售额 1101.2 亿元，同比增长 5.8%，合同销售
面积达到 659.4万平方米。同期，该集团实现经营性
收入约 152.4 亿元（含税），同比增长 10.1%，其中运
营收入约为 77.5亿元（含税）、服务收入约为 74.9亿
元（含税）。

数据显示，7月单月，龙湖集团实现合同销售额
116.0亿元，合同销售面积为79.5万平方米。分区域来
看，华南区域合同销售额12.7亿元，其中泉州御湖境销
售额为2.4亿元，泉州全市排名第二。

销售稳健增长的同时，该公司积极在高能级城市
储备土地。2023年 1-7月共拿地 21块，主要分布在
深圳、上海、广州、成都、杭州、苏州等一线及强二线
城市总建筑面积为 217.8 万平方米，权益地价达到
176.5亿元。

本版由本报记者陈青松采写
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以往二手房交易中，低价房源“钓鱼”、网签后发现房源被限制交易、房源信息鱼龙混杂等问题给买卖双方带来诸多交易风险。
那么，作为普通的消费者，如何才能辨别这些房源的真伪呢？
记者了解到，从2021年9月30日起，晋江市住建局正式上线了晋江市二手房交易服务平台，保证每套交易的二手房都将拥有唯一的

“身份证”，房源信息真实透明。另外，根据要求，晋江各房地产经纪机构须在线上交易平台及线下营业点的醒目位置公示房屋核验码，以
便市民核实。

业界人士介绍，除了扫房源核验码之外，消费者还可以房源相关描述信息，判断房源真伪。

晋江家兴房产负责人曾思程介绍，
除了扫房源核验码之外，消费者还可以
通过中介发布的房源相关描述信息，判
断是不是虚假房源，从而避免遭受损失。

1.看价格。如果房源的价格明显低
于市场价，那就很可能是中介公司为了

“钓鱼”放的“饵”，当你真正走进公司询
问时，得到的通常都是“已出售”的答案，
这种情况下，虚假的可能性很大。

2.看房源描述。假房源的描述向来
比较简单，可能就几句话，这是因为中介
根本不清楚房子是什么情况，而真实房
源的介绍就会比较多，因为要让客户更
了解房子的情况。

3.看房屋照片。假房源一般都没有
照片，所以就会盗用别的房源信息中的
照片，或者直接不放照片，而真实房源一
般会提供室内照片，所以要具体搜索看
看房源图片是否有盗用的迹象。

4.看出现频率。如果同一套房源的
信息在很多家公司都出现，或者是该房
源信息是由同一家公司的不同经纪人发
布的，只要照片及具体信息都保持一致
的话，那么基本上就是真实的。但如果
图片相同、描述不同，或者描述相同、图
片不同，就可能是假的。

为进一步规范晋江市房
地产经纪业务行为，加强房地
产经纪市场管理，促进房地产
经纪市场健康发展，2021年9
月 30日，晋江启用晋江市二
手房交易服务平台，保证每套
交易的二手房都将拥有唯一
的“身份证”，房源信息真实透
明。已备案登记的房地产经
纪机构，从事存量房交易居间
服务应当登录网签系统签订
存量房(居间)买卖合同。

根据规定，通过房地产经
纪机构居间交易，房屋所有权
人销售房屋前，必须进行房源
验证，且应向协助办理房源验
证的房地产经纪机构提供书
面授权书。房地产经纪机构
登录网签系统时应输入不动
产权证号码、所有权人姓名及

身份证号码核实房源，查验该
房屋是否存在查封、抵押等情
形，验证通过生成房源编码；
未达到交易条件的，不生成房
源编码。房地产经纪机构应
到晋江市二手房交易服务平
台发布通过房源核验或复核
的存量房房源信息后，方可通
过门店、网站等各类渠道发布
拟出售的存量房房源信息。

另外，根据规定，主管部
门将依托网络监管平台和信
用评价体系，加强执法检查力
度，通过日常巡查、受理投诉
举报等方式，对未进行机构备
案、实名登记从业的、发布虚
假房源信息的、未按规定使用
网签系统的给予加大曝光和
处罚力度，并通报市场监管、
金融等相关部门。

关注相关描述信息
以免掉坑

辨别真假房源 可扫核验码

购房
课堂

在“金九银十”销售旺季到来之际，晋江楼市迎来众多新面孔，包括位
于晋东板块建发·泉州湾海、保利·湖心璞悦，位于桥南片区的建发·和悦
以及位于安海的龙御君安，吸引众多购房者的关注。

品牌大盘和优质新盘缤纷亮相，将成为晋江下半年楼市的主旋律，蓄
势待发的推盘动作也让购房者心动不已。

记者关注到，这些楼市“新面孔”推出的新产品，以改善型为主，在补
充区域一手房供应的同时，将进一步满足改善型群体的购房需求。

当下，位于泉州环湾片区的
晋东新区已经成为开发热土。今
年以来，保利及建发两家实力房
企先后入驻，再加上早先进场的
龙湖，更是推高了区域热度。

6月21日，位于晋东新区的临
湖看海地块P2022-68号出让。当
天，保利以“总价 6.7 亿元+配建
4100平方米”将该地块收入囊中。
以成交价计算，该地块溢价率达
48.88%，成交楼面地价 8102元/平
方米。随后不久，保利公布新项目
案名为“保利·湖心璞悦”。资料显
示，该项目建成后毛坯商品住宅最

高销售均价为17178元/平方米。
建发晋东新项目——建发·

泉州湾海也公布了相关规划和产
品信息。6月 28日，建发以“总价
47000万元+配建 4900平方米”竞
得该地块，建成后毛坯商品住宅
最高销售均价为 17178 元/平方
米。

建发位于桥南片区的新项
目，日前也传出新进展。该项目
定案名为建发·和悦。7月 12日，
该区域 P2023-5号地块拍卖吸引
8家房企参拍，最终竞价触顶竞配
建，由建发以“总价4.6亿元+配建

4900平方米”竞得。
作为安海时隔四年之后再次

推出的优质地块，位于安海北环-
龙山寺片区的P2022-20号地块一
经推出就备受关注。4月11日，该
地块由泉州改颉贸易有限公司以

“总价 3.93 亿元+配建 1600 平方
米”竞得。日前，记者获悉，该项目
由盼盼集团、晋南集团和恒隆集团
联袂打造，定案名为龙御君安。

众多新项目的集体亮相，或
将成为晋江下半年楼市的主旋
律。新项目蓄势待发的推盘动
作，也让购房者充满了期待。

众多新盘亮相引关注

主打改善型产品

晋东新区项目热销。

泉州晋江隧道发布招标公告
计划总投资约39.2亿元

本报讯 连接泉州东海与晋江晋东的泉州首个跨
江隧道迎实质性进展。日前，泉州晋江隧道（原东海通
道）全过程工程咨询招标公告，工程总投资约 39.2亿
元，招标内容包括工程可行性研究、勘察、设计等。

据了解，泉州晋江隧道将成为泉州即将投建的首
个跨江隧道。

根据最新规划，泉州晋江隧道位于泉州湾晋江出
海口处，路线起点位于晋江岸三号路，设置通道穿越晋
江，终点北接东海经十四路，路线全长约 3.0km，其中
跨海段长1.2km，采用一级公路兼城市主干路标准、主
线设计速度为60km/h，双向八车道。

值得注意的是，该路线起点及终点较此前规划有
新变化，起点由双龙路变更为晋江岸三号路；终点由
滨海街变更为东海经十四路。从新调整路线来看，
一方面将利好东海泉州中央活力区，一方面则利好
晋东临湖地块，均为晋东及东海当下泉州发展核心
区。

根据此前发布的晋江市“十四五”城市快速路建设
项目计划表，“泉州东海通道工程”即“泉州晋江隧道”，
计划2025年开工，2027年完工。


