
“认房”，是指商业银行
发放个人住房贷款时会参考
拟购房人在拟购房地家庭名
下实际拥有住房套数确定贷
款比例；“认贷”是指银行会
根据拟购房人家庭在全国范
围内是否有住房贷款记录来
确定贷款比例。

据了解，此前，房地产市
场出现过热情形时，全国不
少城市相继出台一些楼市调
控措施。其中，对首套、二套
房认定标准的不同，可以分
为“认房又认贷”“认房不认
贷”“认贷不认房”，严格程度
依次递减。

“个人购房贷款，又可以
分为个人商业住房贷款和个

人住房公积金贷款。”晋江地
产业界人士介绍，目前，在个
人商业住房贷款方面，泉州
各个银行执行的是“认贷不
认房”标准来确定首套和二
套首付比例，而个人住房公
积金贷款执行的是“认房+
认公积金贷”的标准。

“认房+认公积金贷”又
是怎么认定的？按照泉州市
住房公积金管理中心出台的
相关规定，需要综合以下标
准按照“认房+认公积金贷”
标准来认定购房者现有住房
套数。（一）住房公积金缴存
地及购房所在地的不动产登
记机构(包括房地产主管部
门)出具的职工家庭（包括个

人、配偶及未成年子女）住房
情况书面查询结果证明中显
示的名下房产。（二）中国人
民银行个人征信系统、住房
公积金业务信息系统及贷款
台账（异地公积金贷款的还
应包括《异地贷款职工住房
公积金缴存证明》）中购房职
工家庭曾有住房公积金贷款
记录。经核实，公积金贷款
所购房产与“住房套数书面
查询结果证明”中显示房产
系同一套的，不重复计算，可
予以扣除。

“按照政策，如果认定是
第三套，就不能再申请住房
公积金贷款。”业内人士指
出。

今年以来，“更好地支持刚性和改善
性住房需求”成为晋江楼市的主基调。

楼市利好政策不断出台。泉州住房
公积金政策调整，降低第二次申请住房
公积金贷款或购买第二套住房的首付比
例，提高公积金贷款额度；商业贷款利率
下调，二套最低4.8%。

“上半年，市场上成交的大户型二手
房占比较多，购买的大部分都是改善型
的客户。”曾先生介绍，在市场环境显著
改善、政策相对宽松的情况下，“卖一买
一”、置换交易等需求明显增加，尤其是
降低二套房首付比例等，无疑释放了大
量的改善型需求。

“改善型客户的入场，最主要还是首
付比例降低和贷款利率下调。”黄女士认
为，从成交情况来看，基本以120平方米
或更大面积房源为主，而且出现了有业
主房子刚出售，立即出手购买更大户型
的情况，来进行资产重新配置。“卖小换
大的改善置业群体是今年二手房住宅市
场的主要力量。”

二手房市场分化加剧
改善型需求渐成交易主力

“整体来说，在商业住
房贷款方面，对泉州影响不
大。”泉州银行业界人士表
示，按照目前执行的政策，
泉州各大银行执行的是“认
贷不认房”的标准来认定首
套、二套房的首付比例和贷
款利率。个人商业住房贷
款，首套利率下限是 3.7%、
二套是 4.8%。

业界人士指出，对此前
执行“认房又认贷”政策的
城市，“认房不认贷”的落地
可以降低换房成本，加快改
善性需求的释放。

地产研究机构认为，一
方面，使刚需和改善群体
循环起来，改善性群体将
原有住房挂牌出售，增加
刚需房源供给，满足刚需

入市需求，实现刚需和改
善群体的良性循环。另一
方面，改善群体卖掉二手
房后购买新房，促进二手
房、新房的良性循环。进
一步，新房市场销售改善，
房企回款加快，拿地投资
信心提高，土地市场修复，
最终实现房地产市场和行
业的良性循环。

什么是“认房不认贷”？

建发晋东新项目
拟定案名“建发泉州湾海”

本报讯 日前，记者从福建省投资项目在线
审批监管平台获悉，建发首进晋江的新项目案名
曝光，拟定案名为“建发泉州湾海”。

根据公示，该项目（法人）单位为泉州兆颂置
业有限公司，主管部门为晋江市发展和改革局。

6月 28日，建发以总价 4.7亿元触顶竞配建
4900平方米，竞得位于晋东新区的P2022-67号地
块，成交楼面价约 7775元/平方米。该宗地块建
成后毛坯商品住宅最高销售均价为 17178元/平
方米。

上半年我省商品房销售面积
同比下降9.9%

本报讯 日前，福建省统计局发布信息，今年
1-6月，我省商品房销售面积同比下降 9.9%。其
中，住宅销售面积下降 7.0%；商品房销售额下降
3.5%，其中，住宅销售额下降2.5%。

在房地产开发投资完成情况方面，1-6月，我
省房地产开发投资同比下降 11.2%。其中，住宅
投资下降 12.2%，占房地产开发投资的比重为
73.4%。

数据显示，1-6月，我省房地产开发企业房屋
施工面积同比下降 11.4%。其中，住宅施工面积
下降12.6%；房屋新开工面积下降0.9%。其中，住
宅新开工面积下降 5.4%；房屋竣工面积下降
3.6%。其中，住宅竣工面积下降2.1%。

在房地产开发企业到位资金情况方面，1-6
月，我省房地产开发企业到位资金同比下降
26.6%。其中，国内贷款下降 28.0%；自筹资金下
降 25.8%；定金及预收款下降 20.9%；个人按揭贷
款下降39.8%；其他资金下降24.0%。

央行、外汇局：
调整存量个人住房贷款利率

本报讯 8月1日，中国人民银行、国家外汇管
理局召开2023年下半年工作会议。

会议指出，支持房地产市场平稳健康发展。
落实好“金融16条”，延长保交楼贷款支持计划实
施期限，保持房地产融资平稳有序，加大对住房租
赁、城中村改造、保障性住房建设等金融支持力
度。因城施策精准实施差别化住房信贷政策，继
续引导个人住房贷款利率和首付比例下行，更好
满足居民刚性和改善性住房需求。指导商业银行
依法有序调整存量个人住房贷款利率。

龙湖集团：
2023“小龙人计划”启动

本报讯 7月 20日，由龙湖集团主办的 2023
龙湖“小龙人计划”正式启航。作为龙湖集团打造
的专属亲子活动，本季“小龙人计划”与中国航天
神舟传媒旗下原创动画 IP——“航天双子星”联
名合作，共同打造了寓教于乐的航天系列主题活
动。经过线上线下环节最终脱颖而出的小龙人
们，将作为小小创造家，以家庭为单位加入到4天
3夜的夏令营，前往西昌卫星发射中心，一起见证
火箭闪耀长空。

龙湖集团希望，在发掘创造力的同时，小龙人
们也能通过寓教于乐的形式，对航天知识、航天精
神加深了解，让“航天梦”的小小种子茁壮成长。

据了解，作为龙湖集团三大品牌活动之一，至
2023年，“小龙人计划”已连续举办六季，在过去5
年里，累计参与人数超过50万，合计举办超200场
活动。

本报讯 日前，央行发布 2023年二季度金融
机构贷款投向统计报告。

2023年二季度末，人民币房地产贷款余额
53.37万亿元，同比增长 0.5%，比上年末增速低 1
个百分点；上半年增加 1549亿元，占同期各项贷
款增量的1%。

2023年二季度末，房地产开发贷款余额 13.1
万亿元，同比增长5.3%，增速比上年末高1.6个百
分点。个人住房贷款余额 38.6万亿元，同比下降
0.7%，增速比上年末低1.9个百分点。

二季度房地产贷款增速回落

相关新闻

资讯

本版由本报记者陈青松采写

“晋江楼市半年报”系列报道

转眼间，上半年已经过去，晋江楼市进入了“下半场”。
在过去的半年，前期疫情积压的需求集中释放以及前期政策效果显现等因素带动下，晋江市场活跃度提升，特别是3月至4月，楼市出现“小阳春”行情。而在土

地市场上，晋江多宗地块触顶成交，显示了房企对于晋江市场前景看好。
值此之际，本报《楼市周刊》特别策划推出“晋江楼市半年报”系列报道，为消费者解读上半年晋江楼市发生的新变化，并邀请业界人士预测下半年的走向，为有

购房需求的市民提供重要的参考。

购房
课堂

买房是件大事。不少买房人是第一次购房，对于买房这件大事的很多常识都不是很了解。为了解答这些购房者
的疑问，本报《楼市周刊》特地开通“购房课堂”栏目。每期，我们精选一个话题，邀请业内人士与您分享，让您少走弯
路，买到满意的房子。

住房城乡建设部近日召开企业座谈会。会上，住房城乡建

设部表示，下一步要进一步落实好降低购买首套住房首付比例

和贷款利率、改善性住房换购税费减免、个人住房贷款“认房不

认贷”等政策措施，吸引了众多关注。

那么，什么是“认房不认贷”？泉州各大银行目前又是执行

什么样的标准来认定首套、二套房的首付比例和贷款利率？

“认房不认贷”是什么标准？

“认房不认贷”有何影响？

在过去的上半年，晋江二

手房市场表现如何？

来自晋江市房屋交易中

心发布的最新统计数据显示，

今年上半年，晋江二手房共成

交 5223 套，成交面积 50.69 万

平方米。

从数据分析可以看出，今

年春节以来，晋江二手房市场

已经逐步回暖。不过，成交区

域也呈现分化加剧情形。

对于下半年的市场，不少

业内人士看好。“随着利好政

策逐步发酵，叠加近期以来信

贷环境相对宽松等因素，市场

信心逐步恢复。”

数据显示，今年上半年，
晋江二手房共成交 5223套，
成交面积 50.69 万平方米。
其中，二手住房成交3021套，
成交面积37.19万平方米。

从统计数据可以看出，
从 2月份开始，晋江二手房
市场已经逐步回暖，月均成
交套数都在600套以上。

其中，2 月份二手房成
交套数突破 2000套，也是今
年上半年最多的。当月，晋
江二手房共成交 2057套，成
交面积 11.3 万平方米。其
中，二手住房成交582套，成
交面积6.72万平方米。

1月份的成交套数及面
积最少。当月，晋江二手房
共成交 411 套，成交面积
4.59万平方米。其中，二手
住房成交 337套，成交面积
4.01万平方米。

从数据分析，在晋江桥南板
块、万达板块、宝龙板块、池店南
板块和长兴路板块都是二手房成
交活跃的区域。

据不完全统计，这些板块的
二手房成交量占晋江总成交量的
一半以上。

“一直以来，这些区域的二手
房成交都比较活跃。”晋江万达广
场一家二手房中介门店负责人曾
先生介绍，主要是这些板块有的
位于中心市区，学区交通休闲配
套比较完善，另外，一些新兴板块
如池店南板块，今年以来诸如晋
江一中池店校区今秋招生、山姆
会员店动工等利好消息的落地，
提高了整个片区的热度。“对购房
者来说，这些热点区域，无论是房
价还是小区品质等方面，都算是
不错的选择。”

此外，上半年的二手房市场
还呈现了分化加剧的现象。“热点

区域的二手房成交占比高，而位
于乡镇的二手房遇冷，区域的分
化现象呈现了加剧的态势。”德佑
房产陈村一家门店的负责人黄女
士认为。

不少购房者的看法，也印证
了业界人士的观点。

“我的儿子今年要上小学了，
为了让孩子能上个更好的学校，我
在晋江宝龙旁边买了一套安置
房。”市民蔡女士介绍，她在晋江乡
镇工作，来市区买房，最重要的是
考虑孩子读书问题。“市区优质的
教育资源，会比乡镇的好很多。”

“虽然乡镇的二手房价格比
较便宜，但是，我还是选择了在晋
江市区买房子。”黄女士来晋江陈
埭工作多年，今年3月份，她在晋
江万达广场周边买了一套二手
房。“综合考虑很多方面，如户型、
配套等，最终还是选择了市区的
二手房。”

改
善
性
需
求
增
加
明
显

区
域
分
化
现
象
加
剧

成
交
最
高
月
份
突
破2

0
0
0

套

5
2023年8月3日 星期四 编辑_陈青松 张清清 校对_杨晨辉 设计_李江龙 电话0595-82003110

《
晋
江
经
济
报
》

官
方
微
信
公
众
号


