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随着配套不断升级完善，多
重利好加速兑现，晋东新区将迎
来价值飞跃。

根据规划，晋东新区定位为
“体育+产业+生活”为一体的“中
央活力区”，重点突出智能制造、
专业市场、楼宇总部、体育商贸四
大功能。

晋东新区的空间结构为“一
心、一带、两轴、三片区”。其中，
一心：以第二体育中心为核。一
带：六源支流滨河景观带。两
轴：区域交通轴，位于规划区中
部，鞋纺城大道，纵向的交通要
道；产业发展轴，位于规划区中
部，连接专业市场片区与体育服

务核心区。三片区：北部城镇生
活片区、东部高品质生活片区、
专业市场片区。

就在不久前，晋东新区最亮
眼的明珠——晋江市第二体育中
心刚刚举办了泉州近三年首场万
人演唱会，满满的奇幻惊喜令现
场观众惊艳并震撼不已，也让泉
州市民加深对于晋东新区的印
象。

此外，今年3月份，位于晋东新
区的上海市第六人民医院福建医院
（福建和敏医院）已正式开工建
设。该项目由安踏集团和敏基金会
全资捐赠20亿元建设，选址于晋东
新区，占地面积205亩，建筑面积约

24万平方米，计划总床位1000张，
预计2026年上半年竣工。

在教育配套上，今年，陈埭镇
将深化晋东新区第五实验小学、
第五实验幼儿园集团化办学模
式，加快推进晋江一中晋东校区
建设，实施4所中学扩容工程，力
争新增公办学位500个。根据规
划，晋江一中晋东校区办学性质
为公办初中校，按完中校建制规
划建设，初中 60个班，高中 48个
班。

“随着各项配套的落地，晋东
新区已然成为泉州环湾区域的投
资开发的热土，潜力无限。”业界
人士表示。

优质地块接连触顶成交
业内：晋东新区投资潜力成共识

细节一：
明确房产证办理时间

不少市民购买的是期房，而期房交
房一般都要一两年之后。因此，为了避
免开发商办理不动产权证逾期，尽量在
补充协议中约定办证的具体日期。

同时，还要注明相关赔偿责任，如在
约定期限内，开发商没能办理好不动产
证，应按约定对购房者进行赔偿。

细节二：注明交房标准
在补充协议中，双方要明确房屋装

修材料的品牌、型号、颜色、材质等，尽可
能避免名牌、高级等含糊不清的词汇。

细节三：
注明公摊面积大小和位置

公摊面积的大小和位置实际上是
购房者用钱买来的隐性面积，所以购房
者应在补充协议中约定清楚公摊面积
的具体大小和位置，而且还要注明如果
公摊发生变更的情况，该如何解决，避
免日后因此而发生购房纠纷。

细节四：
明确贷款失败的责任认定

贷款失败，首先要弄清楚贷款失败
的原因。业界人士介绍，一般有以下几

种情况：（1）如果是因为开发商原因导
致贷款不成，购房者可申请退房且无需
承担违约责任；（2）如果是因为银行审
批或者政策调整的原因导致贷款失败，
双方可自行解除合同约定；（3）如果是
购房者自身原因，可先和开发商进行协
商解决后续款项问题，如无法缴纳剩余
房款，双方可解除购房合同，但购房者
需承担违约责任。

细节五：
明确退房后的责任归属

按照相关的法律规定，房屋主体质
量出现问题、开发商私自变更小区规
划、开发商没有销售许可证等情况出
现，购房者都可申请退房，且无需承担
违约责任。

为了更好地约束开发商，购房者应
在补充协议中做好详细的约定，比如开
发商该承担什么样的责任，已交房款应
在多长时间内退还等。

细节六：
口头承诺写进协议条款

不少开发商都会许下口头承诺来
吸引购房者，比如说交通、医疗、教育等
配套。如果不将这些口头承诺写入补
充协议，后期产生纠纷时将无法追究开
发商责任。所以，建议要把开发商的口
头承诺落实到补充协议中去。

买房是件大事。不少买房人是第一次购房，对于买房的很多常识都不是很了解。为了解答这些购房者的
疑问，本报《楼市周刊》特地开通“购房课堂”栏目。每期，我们精选一个话题，邀请业内人士与您分享，让您少走
弯路，买到满意的房子。

购房补充协议该怎么签？
这些细节不能少

池店中片区出让商住地块
住宅毛坯最高
销售均价16538元/平方米

本报讯 日前，记者从晋江市自然资源局获
悉，位于晋江池店中片区编号为P2023-5号地块
将于7月12日在晋江市公共资源交易中心公开拍
卖。根据拍卖公告，该地块建成后毛坯商品住宅
最高销售均价16538元/平方米。

据了解，P2023-5号地块面积 22562平方米，
土地用途：居住用地—城镇住宅用地（二类城镇住
宅）、商业服务业用地—商业用地（零售商业），主
要规划经济技术指标：1.0＜容积率＜2.6，20%＜
建筑密度＜25%，绿地率≥35%，起拍价为 3.09亿
元。

根据拍卖公告，该地块拍卖最高楼面地价设
定为 7842元/平方米（即对应的最高总价为4.6亿
元）。当拍卖中竞买人报价溢价率达到设定的最
高值时，不再接受更高报价，对于有意向的多个竞
买人，转为竞配建，即竞报无偿移交政府的住宅建
筑面积，每次竞报配建面积应不少于 100平方米
的整数倍，竞报配建面积最多者为竞得人。

P2023-5号地块位于池店中片区，与泉州中
心城区仅一桥之隔，定位为低碳高效、功能完善、
产城融合的示范片区，规划总用地面积约为
177.35公顷。

池店中南片区
控制性详细规划获批

本报讯 日前，记者从晋江市人民政府官网获
悉，池店镇中南片区控制性详细规划已经获得批
复。

根据批复，池店镇中南片区规划范围：北至凤
池路、崇宏街，南至龙池路，东临泉安北路，西至南
高干渠，规划总用地面积约128.73公顷。

该区域功能定位为：晋江市设施完善、环境优
美的高质量生活片区。道路交通体系规划，形成

“快速路—主干路—次干路—支路”的道路等级体
系及“两横三纵”的干道路网结构。

前五月
全国住宅销售面积
同比增长2.3%

本报讯 日前，国家统计局发布信息，今年
1—5月份，全国商品房销售面积46440万平方米，
同比下降0.9%，其中,住宅销售面积增长2.3%；商
品房销售额49787亿元，增长8.4%，其中住宅销售
额增长11.9%。

数据显示，5月末，商品房待售面积 64120万
平方米，同比增长15.7%。其中，住宅待售面积增
长15.9%。

在房地产开发投资完成情况方面，1—5月
份，全国房地产开发投资 45701亿元，同比下降
7.2%。其中，住宅投资 34809亿元，下降 6.4%。
1—5月份，房地产开发企业房屋施工面积779506
万平方米，同比下降 6.2%。其中，住宅施工面积
548475万平方米，下降 6.5%。房屋新开工面积
39723万平方米，下降 22.6%。其中，住宅新开工
面积29010万平方米，下降22.7%。房屋竣工面积
27826万平方米，增长 19.6%。其中，住宅竣工面
积20194万平方米，增长19.0%。

在房地产开发企业到位资金情况方面，1—5
月份，房地产开发企业到位资金55958亿元，同比
下降 6.6%。其中，国内贷款 7175 亿元，下降
10.5%；利用外资 13亿元，下降 73.5%；自筹资金
16267亿元，下降 21.6%；定金及预收款 19878亿
元，增长 4.4%；个人按揭贷款 10354亿元，增长
6.5%。

前五月
我省住宅销售面积
同比下降5.5%

本报讯 今年 1—5月，我省商品房销售面积
同比下降 8.7%，其中住宅销售面积下降 5.5%；
商品房销售额下降 1.0%，其中住宅销售额增长
0.6%。日前，福建省统计局发布上述统计信
息。

信息显示，1—5月，全省房地产开发投资同比
下降13.3%。其中，住宅投资下降14.1%，占房地产
开发投资的比重为73.3%。1—5月，房地产开发企
业房屋施工面积同比下降11.8%。其中，住宅施工
面积下降13.1%。房屋新开工面积增长0.9%。其
中，住宅新开工面积下降3.8%。房屋竣工面积下
降6.7%。其中，住宅竣工面积下降4.0%。

在房地产开发企业到位资金情况方面，1—5
月，全省房地产开发企业到位资金同比下降
24.6%。其中，国内贷款下降 33.0%，自筹资金下
降 20.7%，定金及预收款下降 21.5%，个人按揭贷
款下降40.2%，其他资金下降10.4%。

本版由本报记者陈青松采写

资讯

楼市聚焦

如果你去买房，除了签订购房合同之外，还要签订多份补充协
议。这些补充协议约定多个方面，包括交房标准、贷款失败责任、退
房后的责任归属等。

那么，对于普通购房者来说，在签订补充协议时要注意哪些细
节？对此，地产业界人士给出一些建议——

过去的一个月，晋江晋东新区土拍热潮不断。
6月21日，临湖看海地块P2022-68号触顶成交，央企保利以6.7亿元+配建4100平方米将该地块收入囊中；6月28日，梅开二

度，P2022-68号相邻地块P2022-67号再次触顶，建发以4.7亿元+配建4900平方米拿下该地块。
两宗地块均吸引了十多家房企参加竞拍，其中有保利、中海、保利和龙湖等国内知名品牌开发商，也有包括泉州金控、百宏、

浔兴等本土房企。
业内人士表示，晋东新区是晋江融入泉州环湾向湾发展的主要板块，也是泉州海丝新区五大重点区域之一。在政策扶持、配

套落地、产业升级、优质学区、生态改造等利好加持下，晋东新区已然成为泉州环湾区域投资开发的热土，潜力巨大。

上个月，位于晋东新区的
P2022-67 号和 P2022-68 号地块
出让的消息一经公布，便吸引了房
企及市民的广泛关注。

两宗地块均紧挨着，临近 360
亩人工湖，周边靠近正在建设的上
海市第六人民医院福建医院（福建
和敏医院），具有较好的景观资源。

资料显示，P2022-67号地块面
积25162平方米，土地用途：商业服
务业—商业（零售商业）、居住—城
镇住宅（二类城镇住宅），主要规划
经济技术指标：1.0＜容积率＜2.4，
10%＜建筑密度＜30%，绿地率≥
30%。P2022-68号地块面积44385
平方米，土地用途：商业服务业—商
业（零售商业）、居住—城镇住宅（二
类城镇住宅），主要规划经济技术指
标：1.0＜容积率＜1.865，10%＜建筑
密度＜30%，绿地率≥30%。

根据拍卖公告，两宗地块均采
取“限房价、限地价、竞配建”的竞
拍方式出让。其中，P2022-67号
地块拍卖最高楼面地价设定为
7775元/平方米（即对应的最高总
价为 47000 万元） ，P2022-68号
地块拍卖最高楼面地价设定为
8094元/平方米（即对应的最高总
价为67000万元）。两宗地块建成
后毛坯商品住宅最高销售均价为

17178元/平方米
6 月 21 日，P2022-68 号地块

率先出让。当天，共吸引了中海、
建发、保利、龙湖、百宏、厦门弘桥、
泉州金控、浔兴、新丝路文旅、滨
江、房建、晋悦 12 家房企参加竞
拍。现场竞拍激烈，报价触顶之
后，进入竞配建环节。最终，保利
势在必得，以 6.7亿元+配建 4100
平方米将该地块收入囊中。以成
交价计算，该地块溢价率48.88%，
成交楼面地价 8102 元/平方米。
这是继安海 P2022-20 号地块之
后，今年晋江公开出让的第二块触
顶成交的商住地块。

仅过了一个星期，晋东新区
土拍热度再度提升。P2022-67号
地块拍卖吸引了中海、建发、保
利、龙湖、百宏、浔兴、新丝路文
旅、滨江、房建、晋悦 10家房企参
加。最终，土拍再次报价触顶，进
入竞配建环节，建发笑到最后，以
4.7亿元+配建 4900平方米拿下该
地块。这也是建发首次进入晋江
拿地开发。

“目前，晋东新区已经形成了
保利、龙湖和建发三足鼎立的局
面。”参与竞拍的房企负责人表示，
未来，随着新地块的推出，不排除
还有更多的品牌开发商加入。

资料显示，晋东新区位于晋
江市陈埭镇东侧沿海地区，规划
面积约25平方公里，是晋江融入
泉州环湾向湾发展的主要板块，
也是泉州海丝新区五大重点区域
之一。

业界人士表示，具有政策扶
持、市场配套、产业升级、高端医
疗、优质学区、生态改造等利好加
持，晋东新区现已经地标林立、

“群星荟萃”，将其打造成“城市会

客厅”的意图已然清晰。
“今年以来，晋江已有三宗商

住地块触顶成交。其中，热度最高
的两宗地块都位于晋东新区。在
土拍现场，开发商竞拍积极，可以
看出其对于该区域的开发潜力十
分看好。”业界人士表示。

参与土拍的房企代表表示，
作为泉州“一湾两翼”的重要组成
部分，晋东新区是泉州目前最具
潜力的板块。

“晋东新区是重点考虑投资
开发的区域。”某品牌房企泉州区
域的负责人表示，晋江作为泉州
环湾经济强市，具有坚实的经济
基础和广阔的市场发展前景。而
晋东新区是晋江重点发展的四大
新区之一，又是泉州环湾向湾发
展的主要板块，其高起点规划及
片区布局让人瞩目。“相信未来会
有更多的开发商进入晋东新区开
发，助力片区建设。”

热门地块接连触顶成交 泉州环湾区域投资开发热土

打造环湾向湾“中央活力区”


