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泉州出台促消费政策
支持多孩家庭和新市民
购房需求

本报讯 日前，泉州市人民政府办公室印发了《泉
州市巩固拓展经济向好势头一揽子政策措施的通知》
（以下简称“通知”），明确实施差异化购房政策，支持多
孩家庭和新市民购房需求。

在支持合理住房消费方面，泉州将适当放宽限购限
售政策，优化限购区域、购房套数等住房消费领域限制
性政策。执行首套房、二套房最低首付比例和优惠利
率，提高放款效率。实施差异化购房政策，支持多孩家
庭和新市民购房需求。鼓励各地举办房产推介会，支持
团购在售商品住房，鼓励房地产开发企业推出更多优惠
活动。全面推行二手房带押过户，降低垫资解押的利息
成本，支持“卖旧买新”改善性住房需求。推广房票安
置，提升区域活力，提振土拍和市场交易信心。

在金融支持房地产市场健康平稳发展方面，泉州
将引导金融机构加大对优质民营房企、保障性住房租
赁市场等主体的金融支持力度。落实保交楼贷款支持
计划，做好“保交楼、稳民生”工作。指导地方法人银行
用好房地产贷款集中度上限上调和过渡期延长政策，
合理增加房地产贷款投放。落实好新发放首套住房商
业性个人住房贷款利率政策动态调整长效机制，鼓励
银行业金融机构贴近个人住房贷款首付比例和利率下
限投放住房按揭贷款，满足居民家庭合理购房需求。

此外，泉州还将积极响应存款利率市场化调整机
制要求，着力稳定自身负债成本，并将 LPR嵌入内部
价格传导链，逐步提升贷款定价能力，发挥 LPR对贷
款利率的方向性和指导性作用，释放 LPR改革效能，
推动降低企业融资和个人消费信贷成本。

泉州城市低收入家庭职工
可申请住房公积金贷款贴息

本报讯 好消息，5月 1日至 31日，泉州城市低收
入家庭职工可申请住房公积金贷款贴息。

为进一步帮助城市低收入家庭职工改善住房条
件，减轻住房公积金贷款的还贷压力，日前，泉州市住
房公积金管理中心印发了《关于泉州市城市低收入家
庭职工住房公积金贷款贴息实施意见的通知》。

根据通知，申请对象是指购买经济适用住房申请
住房公积金贷款，且在2022年度家庭人均可支配收入
低于当地城市低保标准的 3倍，在本市辖区内无其他
自有产权房屋的住房公积金借款人家庭。

申请条件：（一）住房公积金贷款所购买的经济适
用住房的建筑面积人均未达到全市人均住房建筑面积
或所购经济适用住房建筑面积低于90平方米（含90平
方米）的，且在本市辖区内无其他自有产权房屋。（二）
借款人在申请贴息前已按借款合同约定正常还贷满1
年（即12个月）以上，且本笔住房公积金贷款未发生连
续3期或累计达6期以上逾期归还贷款的不良记录，当
前无未归还贷款本息行为。（三）借款人在申请前连续
正常缴存住房公积金满1年（12个月）以上。

申请材料：（一）泉州市低收入家庭职工住房公积
金贷款贴息申请表。（二）购买经济适用住房审批表或
选房确认书原件及复印件。（三）借款人及其家庭成员
的身份证原件及复印件、婚姻证明原件及复印件、户口
簿原件及复印件。（四）贷款银行出具的正常还款明细
清单原件及复印件。（五）借款人留存的《借款合同》原
件，借款人的还款卡/存折原件及复印件。

据了解，借款人申报后，经初审和社会公示后，泉
州市住房公积金管理中心将审批后统一发放。

新塘西南片区控规获批
定位综合服务配套中心
及居住功能片区

本报讯 日前，晋江市新塘街道西南片区控制性详
细规划获批，该区域功能定位为新塘街道综合服务配
套中心、居住功能片区。

据了解，新塘街道西南片区规划范围：东至东西三
路，西至联华大道，南至侨晖路与石狮市交界，北至福
兴路，规划总用地面积约1.69平方公里。

该片区的规划结构为“一轴六区”。一轴：即为城
市发展轴。六区：即两个居住配置区、商业服务中心、
工业园区、综合配置区、物流园区。

中南建设
一季度营收约111亿元
同比增长43.6%

本报讯 日前，中南建设发布 2023年第一季度报
告。报告显示，今年第一季度，中南建设整体营业收入
为111.3亿元，同比增长43.6%。由于地产和建筑业务
盈利还未改善，导致综合毛利率为 7.87%，同比下降
1.30个百分点，但相比2022年全年上升7.96个百分点。

在房地产业务销售方面，今年一季度，中南建设实
现签约销售金额 120.4亿元，销售面积 100万平方米，
同比分别下降 26.2%和 22.8%，降幅大幅收窄；对应的
平均销售价格为12025元/平方米，比2022年全年增加
0.6%。在签约销售中，一二线城市销售金额占比
42%，长三角占比58%。

此外，在开工方面，中南建设继续灵活推进施工节
奏，今年第一季度实现新开工面积约 29万平方米，同
比减少 32.6%；完成竣工面积约 163万平方米，同比增
加14.8%。截至3月末，中南建设房地产业务在建和未
开工项目共计 472个，在建项目规划建筑面积合计
2121万平方米，未开工项目规划建筑面积合计约 786
万平方米，可竣工资源总面积约2906万平方米。

“五一”假期，记者走访了多个晋
江在售的楼盘，发现不少楼盘的来访
客户数量不少。

“对比之前，我们的优惠力度加大
了。”晋江保利·中航城二期的置业顾
问介绍，“五一”假期，该项目推出了十
套特价房源，另外，针对部分房源，还
有赠送净水器的活动。

位于晋江晋东新区的天骏·康城
学府也在“五一”假期，推出“畅玩五

一”营销活动，前往售楼部，就可以体
验趣味捞金鱼、水果套套乐等互动游
戏，以及品尝棉花糖及四果汤等美
食。有趣又好玩的互动游戏，吸引了
不少购房者前来看房。

此外，节日期间，位于晋江经济
开发区的绿城晋府诚园加推了 B6#
楼王，该楼房主打住宅有约 7.2 米观
景大阳台；四开间朝南设计，拥有良
好的采光通风；主卧套房设计，将舒

适、私密相结合；次卧整体空间格
局方正。除了加推新品外，该项目
还举办疯狂动物展营销活动。此
次活动将动物观赏、沉浸互动、投
喂动物等融为一体，现场还有萌宠
造景合影、萌宠手作课堂等互动环
节。

记者了解到，“五一”期间，各大开
发商积极应对市场变化，以大幅优惠
促销刺激购房者入市。

政策暖风频吹 购房压力减轻

“五一”楼市热度不减

买房对每个人来说都是大

事，但假如所购买的房子“烂尾”

了，购房者的权益该如何保障？

日前，《最高人民法院关于

商品房消费者权利保护问题的

批复》（以下简称“批复”）公布，

并自2023年4月20日起施行。

对此，业内人士表示，最高

法商品房问题批复体现了优先

保护处于相对弱势地位的房屋

买受人（即购房者）的权益，有

利于房地产行业的健康发展，

也有利于社会稳定发展。

买房是件大事。不少买房人是第一次购房，对于买房这件大事的很多常识都不是很了解。为了解答这些购
房者的疑问，本报《楼市周刊》特地开通“购房课堂”栏目。每期，我们精选一个话题，邀请业内人士与您分享，让您
少走弯路，买到满意的房子。

买到“烂尾楼”怎么办？
最高法：优先保护购房者权益

资讯

楼市聚焦

实际上，今年以来，楼市利好政策
暖风频吹，进一步减轻了购房者的首
付压力。

就在 4月 14日，泉州市住房公积
金管理委员会下发通知，继续实施住
房公积金阶段性支持政策，包括继续
降低贷款首付比例和提高住房公积金
贷款最高额度。

在继续降低贷款首付比例方面，
职工家庭首次申请住房公积金贷款购
买首套住房的，首付款比例调整为不

低于 20%。职工家庭第二次申请住房
公积金贷款或购买第二套住房的，首
付款比例调整为不低于30%。

在继续提高住房公积金贷款最高
额度方面，借款人夫妻双方均缴交住
房公积金的，最高贷款额度由 60万元
调整为 80万元，单方缴交住房公积金
的，最高贷款额度由 40万元调整为 50
万元。

据了解，政策执行以购房合同登
记备案时间为准。从发文之日（4 月

14 日）起，凡在 2023年 12月 31日(含)
以前完成购房合同登记备案的均可
适用提高住房公积金贷款最高额度
和降低贷款首付比例两项阶段性支
持政策。

业界人士表示，若政策端持续发
力、宏观经济稳步向好，购房者置业信
心有望延续回升态势。“从目前的市场
需求来看，在整体各种政策的调整下，
叠加贷款利率下行，晋江消费者买房
的场景和意愿都在提升。”

“五一”期间，记者了解到，除了出
游外，不少打算买房的消费者也频频

“转战”各个售楼部。
“我儿子在晋江工作，这次假期，

就是特地过来陪我儿子看房的。”张阿
姨是江西人，这几天，她和儿子去看了
几个楼盘，最终看中了晋江中心市区
的一个项目。“位置和户型都还不错，
而且开发商节日期间还给出比较大的

优惠，所以就下手买了。”
市民李女士也准备在近期购房。“我

现在住的房子只有90多平方米，想换套
大一点的。刚好近期利率比较低，而且
有不少开发商推出大套的房子，节日期
间就打算专门看房子，把房子买下来。”
李女士说，放假的第二天，他们就买了位
于桥南的一套143平方米的新房。

据了解，从晋江市场供应主流产

品来看，三房、紧凑型四房和舒适型四
房占比较大，改善型产品选择较多。
从价格上来看，前期需求释放后，目前
晋江市场购买力对优质项目及高性价
比产品的接受度较高。

“根据我们客户的数据分析，目
前，市场的观望情绪在逐渐变淡。”天
骏·康城学府置业顾问介绍，消费者买
房的意愿还是比较强烈的。

作为楼市传统旺季，“五

一”楼市一向引人关注。

今年一季度以来，在“房

住不炒”的主基调下，晋江房

地产市场调控和金融政策逐

渐宽松，市场预期逐步恢复，

楼市回暖势头明显。

与此同时，在“五一”期

间，晋江各房企也加大优惠力

度，吸引购房客户，助推楼市

回暖。

业界人士表示，今年“五

一”，晋江楼市热度不减，主要

原因在于各种利好政策拉动

比较明显，这些政策为消费者

节省了很多购房成本，使此前

被压抑的部分刚需及改善型

购房需求得以充分释放。

应对市场变化 开发商优惠力度加大

观望情绪渐淡 购房者入市意愿高

政策暖风频吹 买房首付压力减轻

业内人士表示，《批复》
中最大的变化在于对购房者
物权和债权的保护。在房屋
交付请求权方面，《批复》相
比最高法《关于人民法院办
理执行异议和复议案件若干
问题的规定》（2020年修正）
（下称《规定》），对购房者权
益保护的条件有所倾斜。

此前《规定》曾明确，在
金钱债权执行中，买受人（购
房者）对登记在被执行的地
产开发商名下的商品房提出
异议，符合下列情形且其权
利能够排除执行的，人民法
院应予以支持：一是在人民
法院查封之前已签订合法有

效的书面买卖合同；二是所
购商品房系用于居住且买受
人名下无其他用于居住的房
屋；三是已支付的价款超过
合同约定总价款的50%。

而此次批复最大的进步
就是首次明确了购房者债权
优先。有些业主在之前的诉
讼中会卡在首付比例是30%
左右问题上，因为之前规定
有50%的门槛。新的司法解
释允许购房者在一审法庭辩
论终结前支付剩余价款（从
而实现交付请求权优先），是
结合当前的房地产行业背
景，在物权上予以了消费者
更大的保护。

据了解，批复已于 2023年
2月14日由最高人民法院审判
委员会第1879次会议通过，自
2023年4月20日起施行。

批复内容可以归纳为：商
品房消费者主张交付房屋或者
返还价款的权利最优先，优先
于建设工程价款，优先受偿权、
抵押权；最重要的一点，文中提
到，以居住为目的购买的房屋
烂尾了，且没有交付可能的情
况下，买房人可以申请退款，款
项优于银行抵押权等。

批复原文称，建设工程价款
优先受偿权、抵押权及其他债权
之间的权利顺位关系，按照《最
高人民法院关于审理建设工程

施工合同纠纷案件适用法律问
题的解释(一)》第三十六条的规
定处理。商品房消费者以居住
为目的购买房屋并已支付全部
价款，主张其房屋交付请求权优
先于建设工程价款优先受偿权、
抵押权，及其他债权的，人民法
院应当予以支持；只支付了部
分价款的商品房消费者，在一
审法庭辩论终结前已实际支付
剩余价款的，可以适用前款规
定。在房屋不能交付且无实际
交付可能的情况下，商品房消
费者主张价款返还请求权优先
于建设工程价款优先受偿权、
抵押权及其他债权的，人民法
院应当予以支持。

“烂尾楼”业主可优先退款 首次明确业主债权优先权

本版由本报记者陈青松采写

过去的三月，晋江的二手房市场回暖。
来自晋江市房屋交易中心的数据显示，3月份，

晋江二手房共成交 728套，成交套数与上年同比增
长 159.07%；成交面积 8万平方米，成交面积与上年
同比增长 146.52%。其中，二手住房成交套数 545
套，同比增长 204.47%，成交面积 6.58万平方米，同
比增长158.83%。

综合分析，业界人士认为，今年以来，随着政策
利好效果的进一步显现，二手房市场已经呈现回暖
的趋势。

“2019年之前，正常情况下，晋江二手房每月成
交量为 700套左右，今年 3月份的成交数据已经恢
复至 2019年之前的月成交平均水平。”晋江家兴房
产负责人曾思程介绍。

从实际的数据来看，今年以来，买房人的咨询
量、带看量都明显增长，大部分业主已不愿意再下
调价格，不少业主还收缩了砍价空间。

“从目前来看，成交价格整体表现还算平稳，但
看房的客户明显增多了，尤其是周末，不少经纪人
经常要陪几波客户看房。”曾思程介绍。

“目前，宽松的政策也释放了改善型住房的需
求，不少业主都在售卖老旧小区及小户型，来置换
更好的产品。”晋江宝龙附近一家中介门店的经纪
人介绍，近期，晋江二手房挂牌量迅速上升，不少业
主希望通过这波行情，通过存量市场流通实现改善
置业。“毕竟，今年还有换购房退税的政策，相对来
说，购房成本比较少。”

记者了解到，此前，财政部、税务总局下发《关
于支持居民换购住房有关个人所得税政策的公
告》，明确自 2022年 10月 1日至 2023年 12月 31日，
对出售自有住房并在现住房出售后1年内在市场重
新购买住房的纳税人，对其出售现住房已缴纳的个
人所得税予以退税优惠。

对于第二季度的预期，业界人士表示，晋江二
手房市场有望继续维持较高活跃度，前期积压需
求、子女上学购房需求等仍将给二手房市场带来支
撑，二手房成交量第二季度有望保持在高位。

晋江二手房市场回暖
成交套数同比上升
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