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业内人士介绍，购房者可以
按以下步骤进行评估：

了解各楼盘价格，评估能承
受的总房款。在购房前，购房者
要对房地产市场及购买意向楼
盘的价格有所了解。然后，再根
据能承受的房屋总价，换算出有
能力购买的房屋的单价和面
积。一般来说，核心地段的房价
较高，偏远地段的房价比较实
惠。两者区别为核心地段配套
齐全但多为高层，社区规模较
小，价格高；偏远地段配套有待
完善，但社区规模大，价格较
低。因此，选择不同的区域代表
您选择了完全不同的两种生活
方式。

查询个人银行信用状况。
在购房者申请房贷时，银行会查
询借款人的征信情况，如果有多
次银行逾期还款的情况，很有可

能被拒贷，那么，购房者只能选
择一次性付款购房。

评估首付款金额。在了解
了意向楼盘的价位，并确定自己
能贷款后，购房者需要去评估贷
款额度了。目前，泉州商业贷款
首套的首付最低为 20%，二套首
付最低 30%。建议购房者拿得
出首付款的同时，要有多余的钱
支付税费、生活费和起码 6个月
内的房贷款。

评估月供及还款年限。目
前，还款方式有等额本金、等额
本息两种。等额本息还款每月
还款数额相同，等额本金还款逐
月递减。买房前，购房者要计算
下不同还款方式每个月的月供
多少，从而选择适合自己的还款
方式。通常情况下，每月还款额
不应超过家庭总收入的 50%。

最近，路过泉州世界贸易中心
的市民发现，该项目的售楼处已经
开始重新装修。此外，不少在建地
块已经重新搭建围挡和脚架。

业内传闻，该项目重整计划草案
第二次债权人会议已经表决通过。
项目将由泉州一家国企注资，和泉州
一家本地房企联合开发。不过，该消

息还未得到官方证实。
地产业界人士表示，该项目的开

发前景很大。从地段来说，它位于
晋江的南岸、滨江商务区的核心地
段，可以辐射泉州中心市区、晋江和
石狮等县市。另外，如果引进五星
级酒店，这座建筑建成后，毋庸置疑
将成为泉州最耀眼的地标性建筑。

“目前，各方都在推动，希望
项目能尽快启动，复工建设。这
一标志性建筑如果能建成，不仅
解决了此前的烂尾问题，还将进
一 步 提 升 泉 州 的 城 市 界 面 ，同
时，也将为区域带来更好的商务
环 境 和 住 宅 产 品 。”业 内 人 士 表
示。

本报讯 日前，晋江市 2021年国民经济和社会发
展统计公报。数据显示，2021年，晋江全市房地产开
发投资188.30亿元，比上年增长2.9%，其中，住宅投资
143.03亿元，下降0.8%。商品房销售面积448.45万平
方米，增长 12.6%，其中，住宅销售面积 321.80万平方
米，增长3.7%。年末商品房待售面积85.07万平方米，
比上年末增加16.44万平方米。

初步核算，2021 全年，晋江实现地区生产总值
2986.41亿元，比上年增长10.5%，总量分别占全省、泉
州市的6.1%和26.4%。其中，第一产业增加值20.78亿
元，下降 3.2%；第二产业增加值 1825.27 亿元，增长
11.6%；第三产业增加值 1140.36亿元，增长 8.9%。第
一、二、三产业对 GDP增长的贡献率分别为-0.2%、
66.6%和 33.6%。三次产业比例为 0.7∶61.1∶38.2。全
年人均地区生产总值144585元，比上年增长10.3%。

根据公报，2021年末，晋江全市常住人口206.9万
人，比上年末增加0.7万人，城镇化水平为69.5%，比上
年末提高0.8个百分点。全年人口出生率为8.01‰，死
亡率为 6.18‰，自然增长率为 1.83‰。年末户籍人口
数为 123.25万人，比上年末增加 2.00万人，其中男性
62.68万人，占 50.9%，女性 60.56万人，占 49.1%，男女
性别比例为103.5∶100。

数据还显示，全年晋江居民人均可支配收入
48849元，比上年增长9.0%。按常住地分，城镇居民人
均可支配收入59023元，增长8.1%；农村居民人均可支
配收入30201元，增长10.4%。城乡居民人均收入比值
为1.95，比上年缩小0.05。

配套住宅地块已完成备案

如何避免房子“断供”

买房是件大事。不少买房人是第一次购房，对于买房这件大事的很多常识都不是很了解。为了解答这
些购房者的疑问，本报《楼市周刊》特地开通“购房课堂”栏目。每期，我们精选一个话题，邀请业内人士与您
分享，让您少走弯路，买到满意的房子。

资讯

本报讯 日前，根据市委、市政府的工作部署，泉州
市资源规划局启动“两江四岸”品质提升整体研究，系
统梳理现状景观系统、道路交通系统、绿地系统、旅游
文化资源、水系统、城市功能、城市天际线，通过强化水
岸一体、上下游联动、跨域协同等措施，计划从夜游塑
造、滨水岸线公共空间建设、文化历史活化、滨江城市
功能塑造、滨江生态环境建设等方面入手，串联顺济
桥、中芸洲、法石、渔人码头、后渚港、凤屿村等节点的
公共空间、山水廊道、交通流线等，构建泉州海丝半岛
地标引力点和活力点，让“山、海、江、城”更加有机融
合，重塑独具泉州特色的城市形象。

据了解，泉州凭海而立，因海而兴，古泉州的“三湾
十二港”见证了海上丝绸之路起点的繁荣。21世纪泉
州的“两江四岸”塑造了城市发展的生态廊道与景观轴
线，蕴含着泉州的生命之源、生产之要、生态之基、文化
之魂，已成为承载泉州环湾中心城市核心功能的重要
空间载体。

泉州启动“两江四岸”
品质提升整体研究

晋江住宅销售面积
2021年同比增长3.7%

本报讯 日前，龙湖集团控股有限公司（港交所股
份代号：960）公布，8月地产开发业务实现销售额 223
亿元（人民币，下同），同比增长11%；实现权益销售额
145亿元，同比增长25.2%，销售情况持续向好。

至此，今年 1-8 月，龙湖集团累计实现销售额
1263.4亿元，实现销售面积765.9万平方米。

当下，房地产进入全面筑底阶段，支持房地产健康
发展的一揽子政策相继落地，在市场企稳向好的趋势
下，龙湖集团将继续保持行稳致远的步伐，在多重挑战
中坚定向前，通过多航道业务的高度协同，为客户提供
更多更为优质的产品和服务。

本报讯 日前，记者从晋江市自然资源局获悉，位
于晋东新区大型综合规划区内编号P2021-14号的优
质地块，将于近期出让。该地块土地面积约为 193.54
亩。

据了解，根据最新的规划，晋江国际鞋纺城将以
“一心、一带、两轴、三片区”结构，打造集体育运动、商
贸、旅游、展会、居住为一体的大型综合规划区。其中，
一心：指以第二体育中心为核心。一带：指六源支流滨
河景观带。两轴：指区域交通发展轴和产业发展轴。
三片区：指北部城镇生活片区、东部高品质生活片区、
专业市场片区。

目前，这个大型综合规划区雏形初现。晋江国际
鞋纺城位于晋东新区的核心处，与晋江第二体育中心
形成良好的互动，周边规划有高端商务综合体，拥有
360亩生态景观湖、海滨公园、晋江市第二体育中心公
园等生态休闲配套。上海市第六人民医院福建医院晋
东院区也即将动工，产城高度融合。

晋东新区优质地块
近期出让

前八月龙湖集团
地产销售1263亿元

目前，不少城市出现了房贷“断供”的现象。碰到收入下

降，一些购房者感觉还供的压力增大，从而被迫选择了“断供”。

你了解你的购房能力吗？买房前，购房者该如何评估自己

的“购房能力”，从而避免出现断供的问题？

什么是“购房能力”？

买 房 的 付 款 方 式 分 为 两
种 ，一 次 性 付 款 或 者 贷 款 购
房。当然，如果资金实力比较
强，购房者可以选择一次性付，
只要考虑房款、税费和装修支

出即可。
在市场中，大部分的购房

者选择贷款买房。那么，在买
房前，购房者就要评估自己的
首付款金额和还贷能力。

如何评估“购房能力”？

日前，记者从福建省投资项目在
线监管平台获悉，位于晋江南岸、滨江
商务区的泉州世界贸易中心综合配套
项目B3地块已于8月26日完成备案。

去年10月，泉州市中级人民法院
发布消息称，该院裁定受理债权人对
晋江晟瑞房地产开发有限公司（简称

“晋江晟瑞公司”）、泉州市世界贸易中
心有限公司（简称“泉州世贸公司”）的
重整申请。这也意味着，高达208米的

“泉州第一高楼”有望迎来新生。（详见
本报2021年10月26日、2022年1月25
日报道）

业界人士表示，泉州世界贸易中
心综合配套项目B3地块完成备案，意
味着泉州这一标志性建筑重生又向前
迈进了一步。

“泉州第一高楼”有望迎来新生追踪②

资料显示，泉州世界贸易中心总项目位于晋江南岸
滨江商务区，是一个集商务用房、五星级酒店、商业、会
议、娱乐、服务为一体的大型开发建设项目。该项目地下
2层，地面 46层，计划建设建筑高度 208米，是目前泉州
第一高楼。

2010年，泉州世界贸易中心项目开工，其建筑高度
为208米的主楼大厦于2015年1月29日顺利封顶，后因
诸多原因，项目进展缓慢直至陷入停顿，至今项目未竣
工。

去年10月份，泉州市中级人民法院（以下简称“泉州
中院”）发布消息，该院收到债权人提出对晋江晟瑞公司、
泉州世贸公司的重整申请。两公司负责开发的项目，地
处晋江南岸，系泉州市重点招商项目，原计划建成中心市
区标志性建筑。然而受多重因素影响，项目资金链断裂，
成为“烂尾”工程，涉及购房者、施工方、金融机构、职工、
民间借贷等多类型债权人数百人，引起了社会的广泛关
注。

根据泉州中院发布的消息，2021年 9月 24日，该院
裁定受理债权人对两家公司的重整申请，并指定相应清
算组为管理人；2021年 9月 26日，该院组织两家债务人
分别和管理人进行印章、账册、证照等事项的交接。

今年1月，为实现晋江晟瑞公司、泉州世贸公司资产
价值及债权人利益的最大化，管理人特发布重整意向投
资人招募公告。按照招募公告，重整意向投资人需同时
对泉州世贸公司和晋江晟瑞公司进行投资；投资人应为
依法成立且合法存续的企业法人，具有较高的社会责任
感和良好的商业信誉；投资人应具备良好的资产管理能
力，确保泉州世贸公司和晋江晟瑞公司重整顺利进行；投
资人能够提供具有可行性的重整投资方案。

记者还了解到，为促成该项目复工建设，晋江市政府
多次协调推动，成立泉州世界贸易中心项目清算组协调
推动。

根据福建省投资项目在线监管平
台显示的信息，8月26日，泉州世界贸
易中心综合配套项目B3地块已完成
备案。该项目的主管部门为晋江市发
展和改革局，项目（法人）单位为晋江
晟瑞公司。

资料显示，晋江晟瑞公司的主要
资产为泉州世界贸易中心项目的Bl地
块尾盘、B3地块在建工程及B2地块。
B3地块占地面积52033.25平方米，规
划建设9幢高层住宅、沿街底商、1幢会
所及一幢幼儿园，占地面积 52033.25
平方米，规划建设9幢高层住宅、沿街

底商、1幢会所及一幢幼儿园。目前，
B3地块已开工建设地上 3栋建筑，面
积合计约 77696.05平方米。其中，1#

楼、2#楼、5#楼、会所及商业裙楼对应的
地下室主体结构及上部主体结构施工
完成，水电预埋相应到位，砌体完成过
半。1#楼、2#楼已办理商品房预售许可
证，5#楼已具备办理商品房预售许可证
的条件。另外，B1地块为已完工住宅，
包括9803.54平方米住宅、2606.1平方
米商铺、392个车位。其中，部分已销
售。B2地块为配套绿地，占地面积
4192.99平方米。

根据披露的资料，泉州世贸公司
的主要资产为泉州世界贸易中心项目
的A1及A2地块在建工程。A1地块
规划建设一栋塔楼及两栋裙楼，包括
商业和金融服务、会议中心等功能。
目前，A1地块地基与基础、主体结构
验收完成。而A2地块规划设计为商
业写字楼，建设有 2幢 26层的商务楼
（其中1至3层为商业裙房）。A2地块
2幢26层的商务楼与 3层的商业裙房
已办理商品房预售许可证，部分已销
售。

多方合力推动项目复工

售楼处已经重新装修

配套住宅地块完成备案

本版由本报记者陈青松采写


