
5
2022年8月25日 星期四 编辑_陈青松 张清清 校对_黄青稚 设计_李江龙 电话0595-82003110

《
晋
江
经
济
报
》

官
方
微
信
公
众
号

楼市进入“金九”之际，

晋江房地产市场再次传来

喜讯。

19 日 下 午 ，位 于 晋 江

滨 江 商 务 区 的 P2022-32、

33 号地块成功出让。两宗

地块均吸引十多家开发商

参与竞拍，最终竞买人报

价溢价率都达到设定的最

高值，转为竞报无偿移交

政府的住宅建筑面积。

业界人士表示，多宗新

地块的出让，不仅缓解该

区 域 内 一 手 房 供 应 的 局

面，给打算置业该区域的

购房者提供更多选择，更

将助推区域的发展。

两宗优质地块溢价成交

滨江商务区热度再提升

建筑面积 决定房屋总价

建筑面积，是指建筑物外墙所围成
空间的水平面积，简单来说，就是在你不
动产权证标明的面积。

在房屋不动产证上有三个面积。分
别是房屋建筑面积、套内建筑面积、共有
（公用）建筑面积。它们的关系是：房屋
建筑面积=套内建筑面积+共有（公用）
建筑面积。

那么，建筑面积会影响什么？业内
人士介绍，购房时交付的总价，小区的容
积率，包括生活相关的各项费用，比如物
业费、垃圾费等，都要依据建筑面积来计
算。

套内面积
与居住体验息息相关

套内建筑面积指商品房套内各部分
建筑面积的总和。套内建筑面积=套内使
用面积+套内分摊面积，其中，套内分摊面
积包括套内分摊的墙体面积和阳台面积。

也可以说，套内使用面积是指实际
自己能使用的面积，通俗来讲是地毯面
积，即能铺地毯的面积就是你能切实使
用的面积。

业内人士介绍，虽然购房者买房时
的各项花费都以建筑面积为依据，但入
住后的居住体验，与套内建筑面积息息
相关。正常情况下，在建筑面积一定的

基础上，套内建筑面积越大，意味着更大
的居住空间和活动范围，也意味着居住
舒适度更高。

公摊面积 不是越小越好
公摊面积就是房屋的共有(公用)建

筑面积，是指房屋内各产权人(当事人)
共同占有或使用的建筑面积。包括应分
摊的共有(公用)建筑面积和不分摊的共
有(公用)建筑面积。

业内人士介绍，应分摊的共有(公
用)建筑面积，包括以下两个部分：一是
电梯井、管道井、楼梯间、室外楼梯、垃圾
道、设备房、公共门厅、门廊、门斗、水泵
房、水箱间、消防监控室、消防楼梯（通
道）、生活水池、消防水池、污水处理间
等，以及其他在功能上为整幢楼服务的
公共用房和管理用房的建筑面积，以水
平投影面积计算。二是套房与公共建筑
之间的分隔墙，以及外墙（包括山墙）水
平投影面积一半的建筑。不分摊的共有
(公用)建筑面积包括：仓库、机动车库、
非机动车库、车道、供暖锅炉房、作为人
防工程的地下室、单独具备使用功能的
独立使用空间。

不少购房者认为，公摊面积越小越
好。其实，公摊面积越小，意味着楼道更
窄、电梯更小、公共空间变窄，这样会影
响居住舒适度和商品房的品质。因此，
公摊面积需要控制在合理范围内，过高
过低都会影响居住的舒适度。

买房是件大事。不少买房人是第一次购房，对于买房这件大事的很多常识都不是很了解。为了解答这些购房者的
疑问，本报《楼市周刊》特地开通“购房课堂”栏目。每期，我们精选一个话题，邀请业内人士与您分享，让您少走弯路，买
到满意的房子。

房子面积参数知多少？

前7月
福建商品房销售面积
同比下降12.8%

本报讯 日前，福建省统计信息网发布统
计信息显示，1—7 月，福建商品房销售面积
3640.38万平方米，同比下降 12.8%；其中，住宅
销售面积2676.56万平方米，下降22.3%。商品
房销售额3885.13亿元，下降23.4%；其中，住宅
销售额3193.05亿元，下降28.3%。

7 月末，商品房待售面积 2014.97 万平方
米，同比增长 9.1%。其中，住宅待售面积
697.84万平方米，增长38.9%。

在房地产开发投资情况方面，1—7月，全
省房地产开发投资 3590.34 亿元，同比下降
6.6%，比上年同期（增长 11.3%）回落 17.9个百
分点。其中，住宅投资 2673.24 亿元，下降
5.0%，占房地产开发投资的比重为74.5%。

1—7月，房地产开发企业房屋施工面积
30164.68万平方米，同比下降 6.8%；其中，住宅
施工面积20383.70万平方米，下降6.2%。房屋
新开工面积 2541.05万平方米，下降 37.5%；其
中，住宅新开工面积 1741.38 万平方米，下降
39.6%。房屋竣工面积 1550.66万平方米，下降
14.9%；其中，住宅竣工面积 1098.79万平方米，
下降11.2%。

在房地产开发企业到位资金情况方面，1—
7月，房地产开发企业到位资金 3799.50亿元，
同比下降23.8%。其中，国内贷款368.54亿元，
下降44.9%；利用外资0.17亿元，下降34.5%；自
筹资金 1831.98亿元，下降 10.5%；定金及预收
款 920.05 亿元，下降 36.4%；个人按揭贷款
506.22 亿元，下降 22.8%；其他资金 172.54 亿
元，增长3.5%。

8月LPR下调
5年期以上4.3%

本报讯 日前，中国人民银行授权全国银
行间同业拆借中心公布，2022年8月22日贷款
市场报价利率（LPR）为：1年期LPR为3.65%，5
年期以上 LPR为 4.3%。以上 LPR在下一次发
布LPR之前有效。

据了解，和 7月份相比，此次 1年期LPR和
5年期以上LPR双双下调，分别下调了5个基点
和 15个基点。5月 20日，5年期LPR曾迎来最
大降幅，当月 5 年期 LPR 下调 15 个基点，至
4.45%；1 年期 LPR 与前一个月报价持平，为
3.70%。

业界人士表示，此次LPR调降在市场预期
内。2022年8月15日，人民银行开展4000亿元
中期借贷便利（MLF）操作，MLF 中标利率为
2.75%，下降10个基点。8月MLF利率下调，意
味着当月LPR报价的定价基础发生变化，加之
近期银行资金成本也在较快下行，8月 LPR报
价下调在意料之中。考虑到近期楼市再度转
冷，房贷市场向贷款方倾斜，市场观点普遍认
为，5年期LPR报价下调幅度超过 10个基点的
可能性大大增加。

泉州明确“涌泉”行动
住房保障对象范围

本报讯 日前，泉州市住房和城乡建设局、
泉州市人力资源和社会保障局等五部门下发
《关于贯彻“涌泉”行动提供各类人才在泉创业
就业住房保障工作实施方案》，明确各类住房保
障对象范围。

据了解，根据《关于开展“涌泉”行动集聚各
类人才在泉创业就业的若干措施》（泉委办发

〔2022〕5号）精神，泉州将为来泉求职就业的各
类人才提供短期免费住宿、优惠租赁人才住房
和保障刚需购房等住房保障。

根据实施方案，求职短期免费住宿对象：毕
业 2年内全日制高校毕业生、技工院校全日制
预备技师（技师）班毕业生、取得技师以上职业
资格人员或中级及以上专业技术职称资格人
员，未在泉就业且在求职所在县（市、区）无住房
的。优惠租赁人才住房对象：毕业 2年内并已
在泉创业就业的全日制本科及以上学历毕业
生、技工院校全日制预备技师（技师）班毕业生
及取得技师以上职业资格或中级及以上专业技
术职称资格人员，在创业就业所在县（市、区）无
住房的，可承租最长24个月的优惠人才房。上
述两类对象均不限户籍，无住房对象包括本人、
配偶及未成年子女。刚需购房对象：来（留）泉
创业就业的非泉州籍全日制本科及以上学历毕
业生、技工院校全日制预备技师（技师）班毕业
生、取得技师以上职业资格或中级及以上专业
技术职称资格人员，在泉州稳定就业或自主创
业满 3 个月，可享受泉州市户籍人员购房政
策。即：上述人员在泉州市缴交满3个月（不得
补缴）的社保、个人所得税、住房公积金三项之
一，或注册工商营业执照满3个月以上，即可享
受泉州市户籍居民同等购房政策，其家庭在创
业就业地[县(市、区)]范围内无住房的，可参与
属地刚需摇号购房；其家庭在创业就业地[县
(市、区)]范围内有一套住房的，可参与属地非刚
需摇号购房。

楼市聚焦

资讯

房子是一种特殊商品，人们在对这一特殊商品交易时，大多考虑其面积大小、
价格、位置、楼层等因素，对于面积的构成却知之甚少。

作为普通的购房者，大多数人可能最关心的是建筑面积多少平方米。其实，
除了建筑面积，房子还有套内面积和公摊面积等参数。

那么，如何区分这些面积参数？这些面积参数又对你有何影响？

购房
课堂

临近楼市“金九”重要销售节点，晋江土地市场持续升
温。包括滨江商务区等多宗商住地块成功出让，给晋江房
地产市场注入了新的活力。

据了解，滨江商务区位于晋江下游南岸，毗邻晋东新
区，总规划面积14.23平方公里，距离泉州中心城区仅一桥
之隔，地理位置优越。滨江商务区将打造总部CBD和滨水
高尚居住区。高端商务和高尚宜居是区域两大重要特
色。如今，在田安大桥上远望，滨江商务区现代感十足，

“打造泉州陆家嘴”“再造泉州新浦东”等概念性的表述，已
不再停留在想象阶段。

根据规划，滨江商务区项目一期分为中央商务区、中
央水廊、晋江滨水绿带、西部湖滨社区、东部花园社区、东
部太古社区6个功能区，规划居住人口11.3万。其中，企业
总部商务区规划用地面积约270亩，总建筑面积115.8万平
方米。

“这次滨江商务区两宗新地块触顶成交，也在预期之
内。”地产业界人士表示，从泉州整体市场来看，晋江的土
地市场一直被开发商看好。

业界人士表示，按照开发商的开发周期，拿地后半年
左右的周期将会推出产品。从这个周期来看，预计明年年
中，这些新地块差不多将面世。“时隔多年之后，滨江商务
区出让新的地块。新地块的入市，将缓解区域一手住房供
应不足的局面。”

“虽然经历调控周期及受疫情的影响，但晋江房地产
市场仍呈现逐步上升的趋势。”业界人士表示，从实际成交
数据来看，购房需求仍然较为旺盛。

据了解，P2022-32、33号地块均
采取“限房价，限地价，竞配建”的竞拍
方式出让，地块建成后毛坯商品住宅
最高销售均价14853元/平方米。

当天竞拍现场，位于晋江滨江商
务区的P2022-32、33号地块报价溢价
率均达到设定的最高值，转为竞报无

偿移交政府的住宅建筑面积。
拍卖公告显示，P2022-32号地块

土地拍卖最高楼面地价：6007元/平方
米（即对应的最高总价为2.01亿元）；
P2022-33号地块土地拍卖最高楼面
地价：6062元/平方米（即对应的最高
总价为2.6亿元）。

根据拍卖公告，当拍卖中竞买人
报价溢价率达到设定的最高值时，不
再接受更高报价，对于有意向的多个
竞买人，转为竞配建，即竞报无偿移交
政府的住宅建筑面积，每次竞报配建
面积应不少于 100平方米的整数倍，
竞报配建面积最多者为竞得人。

晋江滨江商务区出让新地块的消
息，引起业界的广泛关注。这也是时
隔多年之后，滨江商务区出让的新地
块。

当天，竞拍现场吸引了多家开发
商参与竞拍。其中，P2022-32号地块
吸引了龙湖、晋悦、晋江文旅、百宏、诚
心合一、浔兴、力标、泉州美加、万顺、
华越等12家开发商；P2022-33号地块
吸引了龙湖、安腾、晋悦、百宏、诚心合
一、浔兴、力标、南昌水投、晋江城建、
博森、万顺等11家开发商。

最终，P2022-32号地块由宁德华
越投资有限公司以 2.01亿元+竞配建

2300平方米成功竞得，P2022-33号地
块由江西省南水融投项目管理有限公
司以 2.6亿元+竞配建 4500平方米成
功竞得。

资料显示，P2022-32 号地块土
地面积 12869 平方米；土地用途：居
住用地—城镇住宅用地（二类城镇
住宅）、商业服务业用地—商业用地
（零售商业）；主要规划经济技术指
标：1.0＜容积率＜2.6，15%＜建筑
密度＜22%，绿地率≥35%；起叫价：
13500 万元；教育配套方面，中学是
晋江一中晋东校区，小学是第五实
验小学江浦校区，幼儿园是陈埭镇

海美幼儿园（招生政策如有变化应以
晋江市人民政府当年的招生文件为
准）。 P2022- 33 号 地 块 土 地 面 积
16496 平方米；土地用途：居住用地
—城镇住宅用地（二类城镇住宅）、
商业服务业用地—商业用地（零售
商业）；主要规划经济技术指标：
1.0＜容积率＜2.6，15%＜建筑密度
＜22%，绿地率≥35%；起叫价：17500
万元；教育配套方面，中学是晋江一
中晋东校区，小学是第五实验小学
江浦校区，幼儿园是陈埭镇海美幼
儿园（招生政策如有变化应以晋江市
人民政府当年的招生文件为准）。

两宗优质地块成功出让

报价溢价率触顶转竞配建

观察：开发商看好晋江市场

本版由本报记者陈青松采写


