
市场

购房
课堂

5
2022年8月18日 星期四 编辑_陈青松 张清清 校对_严学锦 设计_李江龙 电话0595-82003110

《
晋
江
经
济
报
》

官
方
微
信
公
众
号

随着8月份接近尾
声，楼市传统意义上的

“金九”也即将拉开帷
幕。

9 月份至 10 月份，
作为下半年市场的关
键节点，晋江各大开发
商将“出大招”，借势拉
动销售。记者了解到，

“金九”期间，晋江将有
多个新盘入市，为市场
注入新的活力。

同样，不少购房者
也期待在此期间能了
却“人生大事”，购得心
仪的房源。

众多新盘入市“金九”蓄势待发

攻略一：看通风和采光

看通风效果主要看以下两方面：一是看
楼间距、楼体分布，二是看户型。

业内人士介绍，看通风效果一定要去工
地。一是看楼间距、楼体分布，在夏季能否保
证风路畅通，会不会形成漩涡风和风向死
角。二是看户型，是否为敞开型的户型，周围
有没有遮挡物，会不会挡风等。夏季多为东
南风，冬季多为西北风。如果住宅有南北两
个朝向，夏季能有穿堂风，室内就会比较凉
爽。

另外，如果要看采光，可以选一个晴天，
在上午和傍晚各去看房一次。上、下午各看
一次房，为的是观察房屋的采光及日照情

况。上午可考察房屋的自然采光，而傍晚看
房则是看房子是否有西晒。

攻略二：关注小区及周边环境
夏天，晋江天气湿热，很容易滋生蚊

虫。因此，小区环境的好坏就很重要。
业内人士建议，购房者在买房前，要关注

小区的绿化及水景。比如，有死水构造的水
景经过一定时间水质就会变坏，加上炎热的
夏季小区青草茂盛，若管理不好，夏季可能会
滋生细菌、蚊虫、苍蝇等，影响生活环境。另
外，也要注意小区引入的物业公司。一个好
的物业，对小区的管理起到关键的作用，特别
是小区的垃圾清运。

另外，小区的光污染可能会被购房者忽

视。现在，不少高层住宅、写字楼的外墙装有
反光玻璃，买房前要观察小区的周边环境，远
离反光玻璃所反射的眩光。

攻略三：防水和防潮是否到位
夏天雨水较多，因此防水和防潮设施很

关键。如果购房者能看到现房，可以检查下
楼房的雨水管道是否完好，能否保证雨水的
及时排放，避免雨水渗入屋内。一般底层接
近地面，周边管道较多，墙面与楼板防潮问题
更为重要。对于底层管道返水问题，要仔细
察看底层管道是否加粗或进行了其他技术上
的处理。

另外，还要关注小区周边的道路情况。
夏季特殊的暴雨天气情况，是否会带来周边

交通拥堵或者出行不便，以及雨水难排影响
出行和生活问题等情况。

攻略四：隔热设施是否完善
夏天买房，住房隔热也是购房者关注的

问题之一。现今，大多数的住宅都在顶层设
有隔热层，但是如果住宅侧墙朝西或者室内
朝阳面，窗户面积大或者数量多都会影响到
隔热效果。

因此，业内人士提醒，选择顶层住宅的
购房者要关注顶层隔热层是否完善，是否需
要在住宅的窗户上增加安装隔热膜。隔热
问题如果处理不好，就需要增设屋内空调，
这样电量消耗大，对于购房者来说是一笔不
小的开支。

买房是件大事。不少买房人是第一次购房，对于买房这件大事的很多常识都不是很了解。为了解答这些购房
者的疑问，本报《楼市周刊》特地开通“购房课堂”栏目。每期，我们精选一个话题，邀请业内人士与您分享，让您少走
弯路，买到满意的房子。

夏天买房有讲究
这份攻略请查收

前7月
全国商品房销售面积
同比下降23.1%

本报讯 日前，国家统计局发布信息显示，
1—7月份，全国商品房销售面积 78178万平方
米，同比下降 23.1%，其中住宅销售面积下降
27.1%；商品房销售额 75763亿元，下降 28.8%，
其中住宅销售额下降31.4%。

7月末，商品房待售面积 54655万平方米，
同比增长 7.5%。其中，住宅待售面积增长
14.1%。

数据显示，1—7月份，全国房地产开发投
资79462亿元，同比下降6.4%。其中，住宅投资
60238亿元，下降5.8%。

1—7月份，房地产开发企业房屋施工面积
859194万平方米，同比下降 3.7%。其中，住宅
施工面积607029万平方米，下降3.8%。房屋新
开工面积 76067万平方米，下降 36.1%。其中，
住宅新开工面积 55919万平方米，下降 36.8%。
房屋竣工面积32028万平方米，下降23.3%。其
中，住宅竣工面积23279万平方米，下降22.7%。

在房地产开发企业到位资金情况方面，
1—7月份，房地产开发企业到位资金 88770亿
元，同比下降 25.4%。其中，国内贷款 11030亿
元，下降28.4%；利用外资53亿元，增长20.7%；
自筹资金 31495亿元，下降 11.4%；定金及预收
款 28575 亿元，下降 37.1%；个人按揭贷款
14169亿元，下降25.2%。

7月泉州二手房
同比下降4.6%

本报讯 日前，国家统计局公布 2022年 7
月份 70个大中城市商品住宅销售价格变动情
况。数据显示，今年 7月份，泉州一、二手住宅
销售价格均同比下降。其中，二手住宅销售价
格同比下降4.6%。

在新建商品住宅销售价格指数方面，7月，
泉州同比下降3%，环比下降0.5%；厦门同比下
降 1.4%，环比下降 0.4%；福州同比下降 0.3%，
环比上涨0.4%。

二手住宅方面，7 月份，泉州同比下降
4.6%，环比下降0.6%；福州同比下降2.2%，环比
下降 0.1%；厦门同比下降 0.4%，环比下降
0.5%。

分面积段看，7月份，泉州二手住宅销售价
格 90平方米至 144平方米同比下降幅度最大，
为 3.3%，环比下降 0.5%；90平方米及以下同比
下降 2.2%，环比下降 0.4%；144平方米及以上
同比下降2.3%，环比下降0.6%。

国家统计局城市司首席统计师绳国庆解
读，7月份，70个大中城市中，商品住宅销售价
格下降城市个数略增。一线城市商品住宅销售
价格环比微涨、同比涨幅回落，二、三线城市环
比整体呈降势、同比降幅扩大。7月份，70个大
中城市中，新建商品住宅和二手住宅销售价格
环比下降城市分别有40个和51个，比上月分别
增加 2个和 3个。此外，7月份，70个大中城市
中，新建商品住宅销售价格同比下降城市有48
个，个数与上月相同；二手住宅销售价格同比下
降城市有61个，比上月增加4个。

龙湖集团
“小龙人计划”收官

本报讯 8月15日，由龙湖集团主办的“向
未来，小小创造家”小龙人计划亲子游学营圆满
收官。

作为龙湖集团三大品牌活动之一，“小龙人
计划”已连续开展五年。在这五年里，“小龙人
计划”覆盖的城市从最初的 21个发展到 40多
个，从籍籍无名的新活动发展成为累计超50万
人参与的知名亲子 IP。

今年，“小龙人计划”线上互动量再创新高，
共有近30万人次参与；在全国范围内举办了近
100 场线下赛，于 15 座城市举办了游学营活
动。在陪伴中，越来越多的小朋友在互动里实
现了成长，也有更多家庭在这个夏天，收获了一
段难忘的亲子回忆。

力标水岸豪庭
实景示范区开放

本报讯 上周末，力标水岸豪庭实景示范
区盛大开放。当天，该项目建筑面积约 103平
方米、120~121平方米的样板房也同步开放。

力标集团西南区域董事、总经理杜挺辉表
示，该项目是力标集团成立 23年以来，深耕泉
州的第26个楼盘。力标集团始终秉承“务实奋
进、品质为先”的信仰，恪守质量为先，信誉第
一，坚持用家人之心打造品质住宅。

据了解，力标·水岸豪庭总建筑面积约 21
万平方米，由9栋16~20层高层住宅、1栋9层产
权式公寓楼和 1栋 3层商业体组成。值得一提
的是，项目绿地率高达约45%，近一半的地用来
做绿化，以“360°景观圈+全龄化运动社区”理念
进行整体规划打造，一步一景。

资讯

本版由本报记者陈青松采写

楼市聚焦

夏日炎炎，很多购房者会选择将买房计划延迟。实际

上，夏天是一个买房的好时机，因为夏天的雨水丰富，日照时

间长，可以让买房者对房子的建筑质量看个明白，尤其是通

风、排水、采光等细节问题。

那么，夏季购房有哪些小窍门呢?

在“金九”来临之际，记者走访市
场发现，晋江各个在售楼盘，来访量
对比以前都增加了不少。

“主要是受到利好消息的拉动。
另外，从晋江目前整体市场来看，可
售楼盘并不多。”晋江桥南某楼盘销
售负责人介绍，“对比上半年，看房的
客户多了，市场的活力正在提升。”

在晋江某单位上班的吴先生，最
近正在关注一些新楼盘的动态。“我
已经工作四五年，刚结婚，想趁着可
提取住房公积金支付购房首付款的
福利，在晋江中心市区买套房子。”吴
先生说，这两个月晋江中心市区有些
新楼盘将入市，他准备下手，买套110
平方米左右的房子。

“我原来买的房子太小了，想最
近这段时间换套大一点的。”市民汪
女士说，目前房贷利率很低，正是换
房的好时候。

“9月份和 10月份，应该是个买
房的好时机。”市民张先生认为，对比
上半年，纯新盘比较多，产品多样，关
键是可以享受很多政策福利。

在楼市“金九”即将拉开帷幕之
际，泉州楼市调控政策持续进行优
化调整，进一步支持刚性和改善性
住房需求，政策效果也在逐渐显
现。

5月10日，泉州市住房公积金管
理委员会发布《关于调整住房公积金
使用政策的通知》（以下简称通知），
允许提取公积金支付首付款，提高住
房公积金贷款最高额度。此次政策
调整自发文之日起施行，提高贷款最
高额度政策执行至 2022年 12月 31
日止。根据通知，允许提取公积金支
付首付款。凡在泉州市行政区域内
购买新建商品住房的，购房职工（含
共有产权人）、配偶及直系血亲可提

取住房公积金支付购房首付款，进一
步减轻支付首付款资金压力，方便职
工购买新建商品住房。此外，提高住
房公积金贷款最高额度。借款人夫
妻双方均缴交住房公积金的，最高贷
款额度由 60万元调整为 80万元；单
方缴交住房公积金的，最高贷款额度
由40万元调整为50万元。

不仅如此，房贷利率进一步调
整。据了解，2022年7月20日贷款市
场报价利率（LPR）为：1年期 3.7%，5
年期 4.45%。据了解，目前，泉州多
个银行已经执行最新利率政策，首套
房贷利率和二套房贷利率下限降至
4.25%和5.05%。

值得关注的是，面对当前复杂严

峻的经济形势，晋江制定 75项稳大
盘、稳增长措施，直指企业关切民生
需求，全力以赴稳住经济大盘，激发
社会活力。为了全力挖掘消费潜力，
有效促进房地产消费，方案明确，自
2022年5月9日至12月31日，新购买
住房限售期限从取得不动产权证满5
年调整为满 2年后即可转让，促进房
地产市场平稳发展。

“从近期晋江多个楼盘销售数据
来看，购房者的置业预期和置业信心
进一步增强。”业界人士介绍，目前，
多项利好政策已经落地。这些政策
落地后，效果将逐渐显示。预计下半
年，晋江房地产市场回暖速度将进一
步加快。

作为下半年的重要销售
节点，“金九”期间，晋江不少
开发商也是铆足了劲，准备推
新的产品。其中，不少新盘即
将入市。

记者了解到，晋江保利城
天悦2期最新规划、户型图和
效果图已经公开，目前，新品
已经启动预约。该项目位于
晋江中心城区，将打造城央公
园住区。项目共规划8栋18-
20 层住宅，其中，1-B#楼、2#

楼、8-A#楼为2梯4户，8#楼为
2 梯 6 户，户型为建筑面积
84~125平方米三至四房。作
为晋江中心城区为数不多的
在售住宅，该项目一经推出，
受到了不少购房者的关注。

位于晋江五里工业区的
绿城·晋府诚园，首期产品也
有望于近期入市。该项目是
由晋江开发区投资建设公司
和绿城管理联合打造的。这
是绿城管理进入泉州开发的
第一个项目。资料显示，2020
年12月9日，晋江开发区投资
建设公司以总价 8400万元竞
得该项目所在的地块，土地面

积 8090平方米，建成后商品
住 宅 毛 坯 最 高 销 售 均 价
12583元/平方米。

根据绿城·晋府诚园发布
的消息，该项目位于晋江五里
工业区养正中学开发区校区
旁。在项目打造上，绿城将规
划十大轻奢精品二代高层“诚
园系”产品，主推户型为建筑
面积约 105~142平方米三至
四房，总户数约 893 户。目
前，该项目营销中心已经对外
开放。

另外，作为晋江重点开发
的板块，晋东新区新盘也有望
于“金九”入市。板块的纯新
盘天骏·康城学府相关规划、
效果图和户型图已经对外公
开。资料显示，该项目总建筑
面积约42818.02平方米，占地
面积约 14408平方米，容积率
约2.099，绿地率约40%，规划
7栋纯板式小洋房，总户数约
261套。

业界人士表示，多个项目
的入市，将为晋江房地产市场
注入新的活力，同时，也为购
房者提供更丰富的产品。

多个新盘即将入市 政策效果逐渐显现

挑合适时机下手

利好

购房者


