
市场

购房
课堂

5
2022年7月14日 星期四 编辑_陈青松 张清清 校对_杨晨辉 设计_李江龙 电话0595-82003110

《
晋
江
经
济
报
》

官
方
微
信
公
众
号

房贷利率下调、住房公

积金可提取支付购房首付

款、新购买住房限售期阶段

性调整……今年以来，晋江

楼市利好政策频出，引起了

业界和购房者的广泛关注。

记者走访时发现，随着

多项利好的落地，目前，政策

的效果已经逐渐显现，购房

者的置业预期和置业信心进

一步增强。

不少购房者表示，利好

政策的落地，进一步降低了

购房成本。业界预测，政策

对于市场刺激的效果将会在

下半年更加明显。

政策效果显现 楼市成交回升

买房是件大事。不少买房人是第一次购房，对于买房这件大事的很
多常识都不是很了解。为了解答这些购房者的疑问，本报《楼市周刊》特
地开通“购房课堂”栏目。每期，我们精选一个话题，邀请业内人士与您
分享，让您少走弯路，买到满意的房子。

借名买房有风险吗？

本报讯 7月 13日，邮局咖啡泉州首家景区店正
式落地晋江五店市邮局，以“邮局+咖啡+泉州文化”致
敬闽南文化，为泉南带来不一样的文化体验。

邮局咖啡五店市店以“融合与消失”为设计理念，
提取闽南当地建筑材料文化特色，结合邮局特有场景
文化融入五店市店，为这座古城增添更多新鲜事物，打
造成为享受咖啡时光的最好去处。

据介绍，此次晋江邮政在五店市邮局开设邮局咖
啡，是晋江邮政转型创新的新尝试，在原有提供邮政文
化创意服务的基础上，丰富服务场景和内容，叠加咖啡
饮品服务，以期为周边居民和新老客户提供更优质的
服务体验。邮局不再是单纯的邮政服务场所,更变成
一个可以社交,可以品尝优质咖啡,体验邮政文化的全
新场景。

邮局咖啡泉州首家景区店
落地晋江五店市

本报讯 日前，绿城管理控股有限公司（简称“绿
城管理”）发布公告，披露其业务发展的最新情况。

公告显示，今年1-6月，绿城管理控股新拓代建项
目的合约总建筑面积达 1323万平方米，较去年同期
的1204万平方米增长约9.9%；新拓代建项目代建费预
估40.6亿元，较去年同期的32.2亿元增长约26.1%。

2020年福建家庭户
人均住房面积48.72平方米

本报讯 日前，国家统计局公布了《中国人口普查
年鉴-2020》，进一步披露了第七次全国人口普查的详
细数据，其中涉及全国居民居住、婚姻等情况。其中，
福建家庭户人均住房建筑面积48.72平方米，位列全国
第二位。

2020年，全国共有家庭户 4.65亿户，在 31个省级
行政区中，广东的家庭户数量最多，达至3895.3万户，
占全国总家庭户的8.4%。其次是山东，家庭户数量为
3391.6万户。按住房间数划分，全国拥有三间住房的
家庭户最多，为1.46亿户；拥有九间住房的家庭户数量
最少，为302.5万户；十间及以上住房的家庭户数量排
在倒数第二位，为635.8万户。

数据显示，南方省市人均居住面积普遍较大。15
个省级行政区的家庭户人均住房建筑面积超过 40平
方米，江西家庭户人均住房建筑面积是54.96平方米，
为全国最高，福建、湖南、湖北、广西、江苏的家庭户人
均住房建筑面积分别是 48.72平方米、47.52平方米、
47.31平方米、46.88平方米、46.8平方米，依次位列全
国第二位至第六位。

从城市来看，我国城市家庭人均居住面积为36.52
平方米，平均每户居住面积达到92.17平方米。其中，7
个省级行政区城市家庭人均住房建筑面积超过了 40
平方米。

全国人均住房面积41.76平方米，这个数据同时包
括了城市、镇和农村的家庭。由于我国城乡居住面积
差异大，通常而言，农村、小城镇的人均居住面积要远
大于城市。就全国来看，北京、上海、广东人均住房建
筑面积分别为 34.89、32.28、33.84平方米，都没有达到
全国平均水平。人均住房面积最高的地区是江西，达
到 54.96平方米，也是我国人均面积唯一突破 50平方
米的地区。人均住房面积最小的地区则是上海，仅
32.28平方米，平均每户住房建筑面积为75.96平方米。

数据还显示，另外，我国家庭户人均住房达到 1.2
间。22个省级行政区家庭户人均住房超过 1间，河南
为1.46间，位居全国第一。

龙湖集团
6月地产权益签约160.2亿元
环比增长近八成

本报讯 日前，龙湖集团控股有限公司（港交所股
份代号：960）公布，6月实现地产权益签约额 160.2亿
元（人民币，下同），环比增速继5月的23.1%之后再度
提升至 76.8%。6月实现权益签约面积 101.5万平方
米。1-6月累计实现权益签约额565.1亿元，实现权益
签约面积340.9万平方米。

今年上半年，各地因城施策，加大对于合理购房需
求的支持力度，一、二线城市优质项目率先感受到市场
回温。龙湖集团坚持布局高量级城市，在多地实现销
售佳绩。具体来说，上半年龙湖在售项目覆盖全国68
个城市，其中在重庆、沈阳、济南、合肥、贵阳、咸阳6地
摘得城市销售金额榜桂冠，并在15个城市进入市场前
五、35个城市进入市场前十。

上半年，在房住不炒主基调之下，楼市暖意初现，
龙湖顺应市场趋势，积极拥抱变化，交出环比增长近八
成的答卷。进入下半年，龙湖集团也将恪守生意逻辑，
持续聚焦高量级城市，以长期主义视角，保持行稳致远
的步伐，为客户提供更多的产品和更好的服务品质。

资讯

楼市聚焦

近年来，包括泉州在内的不少地方陆续出台房屋的限购
令。一些有购房需求的人没有购房资格，为了规避购房资格
限制、减免税收等因素，而采取了借名买房的方式购买房屋，
但因此引发的诉讼和纠纷也日益增多。

那么，借名买房存在哪些风险呢？

“在生活中，借名买房是存在的，但法律风
险也存在。”李耿佳介绍，实践中，如果确实需
要采取“借名”方式购买住房的话，那么实际产
权人要和名义产权人签好协议，以书面方式确
定该房地产的实际出资人和权利人。同时实
际产权人在购房时应当从自己的账户支付房
价款，并保留好付款单据。日后如发生纠纷，
实际购房者可以凭书面证据以司法手段来保
护自己的权利。

“此外，由名义产权人将该房地产抵押给
实际产权人也是一种很好的规避风险的方
法。”李耿佳建议。

根据《民法典》第209条
规定，不动产物权的设立、
变更、转让和消灭，经依法
登记，发生效力;未经登记，
不发生效力，但法律另有规
定的除外。依法属于国家
所有的自然资源，所有权可
以不登记。第 214条规定，

不动产物权的设立、变更、
转让和消灭，依照法律规定
应当登记的，自记载于不动
产登记簿时发生效力。第
216条规定，不动产登记簿
是物权归属和内容的根
据。不动产登记簿由登记
机构管理。

在实际的市场交易中，借
名买房存在不少法律风险。

李耿佳介绍，这些法律
风险包括——

1. 借名购买经济适用
房等政策性房屋的，会出现
因名义产权人反悔，导致出
资人无法取得房屋产权。2.
借名购买普通房屋的，登记
购房人反悔不承认借名买
房之事或者登记购房人死

亡，其继承人不了解借名之
事，不承认借名之事。3.第
三人对登记购房人转移房
产给实际出资人的行为提
出异议。如登记购房人的
配偶往往以婚姻法的规定
提出异议，否认借名买房的
事实，要求确认该房产为夫
妻共同财产。4.房产被名
义购房人转让或抵押，或者
被法院强制执行。

借名买房，顾名思义就
是指房屋的实际出资人借用

他人名义购房，并以他人名
义登记房屋所有权的行为。

为什么要借名买房？
福建一脉律师事务所律师
李耿佳介绍，不少消费者借
名买房，主要是想规避相关
的法律法规，包括规避房屋

限购令政策；规避限贷令以
及其他贷款障碍；简便手
续、减少税费。“此外，还包
括争取特定购房优惠，隐藏
真实的财产信息等。”

什么是借名买房？

借名买房有何风险？

提醒：
保留相关证据以维护权益

本报讯 日前，中国
人民银行发布 2022 年上
半年金融统计数据报告。
数据显示，今年上半年，住
户贷款增加2.18万亿元。

报告显示，上半年人
民币贷款增加 13.68万亿
元，同比多增 9192亿元。
分部门看，住户贷款增加
2.18 万亿元，其中，短期
贷款增加 6209亿元，中长
期贷款增加 1.56万亿元；
企（事）业单位贷款增加
11.4 万亿元，其中，短期
贷款增加 2.99万亿元，中
长期贷款增加 6.22 万亿

元，票据融资增加 2.11万
亿元；非银行业金融机构
贷款增加 103亿元。6月
份，人民币贷款增加 2.81
万亿元，同比多增 6867亿
元。

此外，数据显示，6月
末 ，本 外 币 存 款 余 额
257.68万亿元，同比增长
10.5%。月末人民币存款
余额 251.05万亿元，同比
增长 10.8%，增速分别比
上月末和上年同期高 0.3
个和1.6个百分点。

上半年，人民币存款
增加18.82万亿元，同比多

增 4.77万亿元。其中，住
户存款增加10.33万亿元，
非金融企业存款增加 5.3
万亿元，财政性存款增加
5061亿元，非银行业金融
机 构 存 款 增 加 9513 亿
元。6月份，人民币存款
增加 4.83万亿元，同比多
增9741亿元。

6 月末，外币存款余
额 9867亿美元，同比下降
3.2%。上半年外币存款
减少 103亿美元，同比多
减 1400亿美元。6月份，
外币存款增加 22亿美元，
同比少增29亿美元。

利好政策的显现，购房
者置业信心增强，也从近期
多个楼盘的热销数据得到
印证。

据了解，6月 16日，位
于晋江池店桥南片区的龙
湖椿实·春江天越开盘，当
天共销售 9亿元，去化超过
80%。此次开盘，该项目一
次性推出 493套住宅，销售
均价14486元/平方米，主力
户型为 126~143 平方米三
至四房。根据认筹的数据
显示，刚需认筹有效客户
131组，非刚需有效认筹客
户 919 组。包括优秀人才
认筹，该项目总认筹客户达
到1051组。

销售火热的场景，也出
现在位于晋东新区的豪苑
华庭开盘现场。当天，该项
目共推出 4栋住宅，155套
房源，主力户型为建筑面积
98~135 平方米三至四房，
销售均价为 9346 元/平方
米。认筹数据显示，刚需房
源数量 84套，非刚需房源
数量 55套。刚需有效认筹
客户 78组，非刚需认筹客
户 165组。从销售情况看，
开盘当天，该项目共销售
80%左右的房源。

不仅如此，即将开盘销
售的多个楼盘，也感受到了
市场的热度。

“目前，来访量和咨询

量对比以前都增加了不
少。”位于晋江紫帽片区的
晋博坊·甲第置业顾问介
绍，不少客户的买房意向比
较强，都在等待他们开盘的
信息。

位于晋江桥南的中南玺
樾，近期看房的客户增加了
不少。“利好政策落地之后，
很明显感觉到客户买房的意
向变化。其中，不少客户都
是以自住需求为主的。”

业界人士表示，政策利
好的拉动作用将会逐步显
示，预计今年的 9月份和 10
月份，政策利好叠加销售旺
季，市场将会出现一波行
情。

一系列利好政策的落地，让不少
消费者感受到了实惠，也增强了他们
买房的信心。

“这些政策中，对我影响最大的就
是公积金政策。”今年 30岁的市民张
先生，目前和妻子都在政府部门上
班。公积金新政中允许个人账户余额
作为购房首付款，提高公积金最高贷
款额度的政策，更加坚定他买房的信
心。“我和妻子都有住房公积金，再加
上这几年的积蓄，就可以付房子的首
付了。”张先生说，之前几年，纠结买不
买房就是考虑首付的问题。现在有了
这项利好政策，首付问题就不再是问
题了。

无独有偶，新晋江人吴女士也在

考虑最近买房。“三年前，我在晋江市
区买了一套房子，只有 90多平方米。
生了两个娃之后，东西很多，房子不够
住。”吴女士说，她想换套大一点的房
子，也一直关注有关的地产政策。对
比前两年，现在买房的成本比较低，感
觉是个不错的入手时机。“就房贷利
息，一年就可以省不少钱。”

“我很关注最近的楼市政策，买房
也是考虑自住。”家住晋江金井的陈先
生说，因为儿子想来晋江市区读书，他
考虑在晋江中心市区买套房子。“对比
这几年，感觉今年的购房成本比较
低。另外，我对于晋江中心市区的发
展很看好，毕竟各方面的配套都很齐
全。”

4 月份以来，楼市利好政策频
发。从中不难看出，楼市调控政策持
续进行优化，进一步支持刚性和改善
性住房需求。

泉州住房公积金出台新政，让不
少缴存的职工减轻了购房压力。从 5
月10日开始，允许缴存住房公积金职
工提取公积金支付首付款。凡在泉州
市行政区域内购买新建商品住房的，
购房职工（含共有产权人）、配偶及直
系血亲可提取住房公积金支付购房首
付款，进一步减轻支付首付款资金压
力，方便职工购买新建商品住房。此
外，提高住房公积金贷款最高额度。
借款人夫妻双方均缴交住房公积金
的，最高贷款额度由60万元调整为80
万元，单方缴交住房公积金的，最高贷
款额度由40万元调整为50万元。

作为购房者最关注的信贷政策，5
月份也做了调整。据了解，继 5月 15
日央行和银保监会宣布首套房商贷利
率下调 20个基点后，5月 20日，央行

下调 5年期以上 LPR至 4.45%。据了
解，目前，泉州多个银行已经执行最新
利率政策，首套房贷利率和二套房贷
利率下限降至4.25%和5.05%。

从晋江层面来看，面对当前复杂
严峻的经济形势，晋江制定 75项稳
大盘、稳增长措施，直指企业关切民
生需求，全力以赴稳住经济大盘，激
发社会活力。为了全力挖掘消费潜
力，有效促进房地产消费，方案明确，
落实住房公积金贷款政策，允许个人
账户余额作为购房首付款，提高公积
金最高贷款额度。自 2022 年 5 月 9
日至 12月 31日，新购买住房限售期
限从取得不动产权证满 5年调整为
满 2年后即可转让，促进房地产市场
平稳发展。

“应该说，今年以来，在楼市政策
密集优化调整的背景下，购房者的置
业预期和置业信心进一步增强，晋江
的房地产市场正在加速回暖。”业界人
士表示。

利好政策加速回暖

现在买房成本比较低消费者

销售进度进一步加快业界

央行：上半年住房贷款增加2.18亿元

延伸阅读

绿城管理
上半年新拓代建项目
同比增长约9.9%

本版由本报记者陈青松、黄海莲采写


