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一段时间以来，各地
楼市利好政策频传。为了
促进房地产市场平稳发
展，记者了解到，晋江出台
楼市新政，对新购买住房
限售期限进行了调整。

日前，晋江印发了《晋
江市贯彻落实各级扎实稳
住经济一揽子政策措施
全力稳大盘稳增长实施方
案》（以下简称《方案》）。
根据《方案》，自 2022 年 5
月 9 日至 12 月 31 日，新购
买住房限售期限从取得不
动产权证满 5 年调整为满
2年即可转让。

对于新政，多位地产
业界人士表示，晋江出台
的相关政策，释放了部分
市场流动性。对于正在观
望的购房者和卖旧买新的
改善置业者来说，是个利
好消息。

晋江楼市限售政策迎来调整

新购买住房取证满2年即可转让
业界：进一步释放市场流动性

昨天，记者从晋江市自然资源局获悉，今年备受关

注的科创新区P2021-58号、P2022—10号和P2022—16

号地块即将公开出让。

据了解，三宗优质地块均采取“限房价，限地价，

竞配建”的竞拍方式出让。其中，P2022—10 号地块

建成后,毛坯商品住宅最高销售均价为 15981 元/平

方米。

科创新区多宗纯商住地块出让
最高销售均价15981元/平方米

本报讯 “没想到这么快，交房就领到房子
的不动产证。”10日上午，市民郭女士在位于晋
江罗山的晋兴学府办理完交房手续，就领到崭
新的不动产证。·

当天，晋兴学府正式交房。和郭女士一同
领到不动产证的还有该小区的多名业主。

“以前，交房后还要等一段时间才能领证。”
该小区业主施女士介绍，现在好了，交房直接领
证，省了不少程序，也节约了很多时间。“这一便
民的新举措，确实方便了购房者。”

据了解，为进一步深化“放管服”改革，优
化营商环境，提高不动产登记服务水平及效
率，晋江市不动产登记中心加强与住建、税务、
银行等部门的沟通协作，主动靠前服务，克服
办证、查档等困难，加班加点，顺利在新建商品
房交房前完成商品房分户登记，在交房的同时
即交付不动产权证书。2021年 2月实现首宗
新建商品房“交房即交证”，更好地服务企业和
群众。

对于群众有需求的开发项目，不动产登记
中心联合房地产开发商在交房现场为业主颁发
不动产权证书。截至目前，不动产登记中心已
分别与万科 .金域滨江项目、中航城·天玺等项
目联合推出“交房即交证”便民新举措。

前五月
全国商品房销售面积
同比下降23.6%

本报讯 日前，国家统计局发布信息显示，
1-5月份，全国商品房销售面积 50738万平方
米，同比下降23.6%。其中，住宅销售面积下降
28.1% 。 商 品 房 销 售 额 48337 亿 元 ，下 降
31.5%；其中，住宅销售额下降34.5%。

在房地产开发投资方面，1-5月份，全国房
地产开发投资 52134亿元，同比下降 4.0%；其
中，住宅投资 39521亿元，下降 3.0%。1-5月
份，房地产开发企业房屋施工面积831525万平
方米，同比下降 1.0%。其中，住宅施工面积
586918万平方米，下降1.1%。房屋新开工面积
51628万平方米，下降 30.6%。其中，住宅新开
工面积37782万平方米，下降31.9%。房屋竣工
面积 23362万平方米，下降 15.3%。其中，住宅
竣工面积17050万平方米，下降14.2%。

数据显示，1-5月份，房地产开发企业到位
资金 60404亿元，同比下降 25.8%。其中，国内
贷款8045亿元，下降26.0%；利用外资51亿元，
增长101.0%；自筹资金21061亿元，下降7.2%；
定金及预收款 19141亿元，下降 39.7%；个人按
揭贷款9785亿元，下降27.0%。

福建购房贷款政策调整
公积金二套首付降至30%

本报讯 日前，福建省住房和城乡建设厅
印发《关于稳住住建行业经济运行若干措施》
（以下简称《措施》）的通知。

《措施》提出，实施住房公积金阶段性支持
政策，职工家庭第二次申请使用住房公积金贷
款购房的，最低首付款比例由40%降低至30%，
具体最低首付款比例由各地住房公积金管委会
根据当地公积金资金状况、当地房价水平等因
素综合确定。按照国家生育政策，生育二孩或
三孩家庭的，住房公积金最高贷款额度予以适
当提高。具体提高额度由各地住房公积金管委
会根据当地公积金资金状况、当地房价水平等
因素综合确定。

《措施》要求大力推进地下综合管廊建设。
各地要在2022年底前编制、修编地下综合管廊
建设专项规划，建立项目库，明确分年度建设计
划。2022年，加快在建的38个113公里管廊项
目建设，力争年内再开工15公里。加快城市排
水防涝设施建设。抓紧推进3个国家海绵城市
建设示范城市创建，2022年全省新建改造雨水
管网500公里。推进老旧小区充电设施等完善
类改造。各地应结合老旧小区改造，将群众意
愿强烈的汽车充电设施等配套设施列入重点改
造内容。

“交房即交证”
晋江不动产推新举措

楼市聚焦

资讯

本版由本报记者陈青松采写

据了解，科创新区作为晋
江新型城镇化建设、新基建产
业发展和实施创新驱动战略的
一个重要载体，一直备受关注。

科创新区区位优势明显，
位于世纪大道和疏解公路交
叉口旁，连接晋江城区和安海
古镇，交通条件优越。规划中

的泉厦漳城际轨道R1线在此
设点，距泉州晋江国际机场、晋
江长途汽车站、高铁泉州南站
（晋江永和）均不足10km；最近
高速出入口在5km以内；距晋
江市医院仅3km。

此外，科创新区聚焦科创
主题，突出“科、教、产、城、文”

融合发展，依托智能制造学
院、泉州装备制造研究所、三
创园、五里园区、草庵文旅街
区，将建设集教育、科研、科
创、产业和文旅休闲为一体的
科创新区，打造成福建“中关
村”。未来，这里将成为晋江
人才聚集区。

据了解，P2021- 58 号、
P2022—10号和 P2022—16号
三宗纯商住地块均采取“限房
价，限地价，竞配建”的竞拍方
式出让。

其中，P2022—10号地块
建成后，毛坯商品住宅最高销
售均价为15981元/平方米，土
地拍卖最高楼面地价设定为
7027元/平方米（即对应的最
高总价为3.14亿元）。

P2021- 58 号 地 块 建 成
后，毛坯商品住宅最高销售均
价为15880元/平方米，土地拍
卖最高楼面地价设定为 6967
元/平方米（即对应的最高总
价为10.02亿元）。

P2022—16 号地块建成
后，毛坯商品住宅最高销售均
价为15936元/平方米，土地拍
卖最高楼面地价设定为 7113
元/平方米（即对应的最高总

价为5.97亿元）。
根据拍卖公告，三宗地块

竞买过程中，当拍卖中竞买人
报价溢价率达到设定的最高
值时，不再接受更高报价，对
于有意向的多个竞买人，转为
竞配建，即竞报无偿移交政府
的住宅建筑面积，每次竞报配
建面积应不少于 100平方米
的整数倍，竞报配建面积最多
者为竞得人。

今年优质地块的推出，让科创新
区再次成为业界和购房者关注的焦
点。

拍卖公告显示，P2021-58号地块
土地面积：49593平方米。土地用途：
商业服务业用地—商业用地（零售商
业）、居住用地—城镇住宅用地（二类
城镇住宅）、公共管理与公共服务用地
—教育用地（幼儿园）。主要规划经济
技术指标：1.0＜容积率＜2.9，10%＜
建筑密度＜20%，绿地率≥35%。

P2022—10号地块位于灵源街道
林口社区。土地面积 14895 平方

米。土地用途：商业服务业用地—商
业用地（零售商业）、居住用地—城镇
住宅用地（二类城镇住宅）。主要规
划经济技术指标：1.0＜容积率＜3.0，
10%＜建筑密度＜20%，绿地率≥
30%。

P2022—16号地块位于灵源街道
林口社区。土地面积 27977平方米。
土地用途：商业服务业用地—商业用
地（零售商业）、居住用地—城镇住宅
用地（二类城镇住宅）。主要规划经济
技术指标：1.0＜容积率＜3.0，10%＜
建筑密度＜20%，绿地率≥40%。

三宗纯商住地块出让

分析：区位优势明显 交通条件优越

最高销售均价15981元/平方米

在业界和购房者的期待
下，晋江的楼市政策迎来了调
整。

针对此次晋江出台的新
政，曾思程认为，此次政策‘松
绑’，能够起到刺激改善置业
需求的作用，在“以旧换新、以
小换大”的推动下，能够刺激
二手房市场回暖，提高新房、
二手房市场流动性。

“取消限售年限，对于二
手房流通及后续整个资金面

的改善等都具有积极作用。”
业内人士认为。

“对目前的市场来说，信
心比黄金还重要。包括房贷
利率下调、公积金政策调整、
限购和限售放松一系列政策
的落地，在一定程度上提升了
晋江房地产市场活力，市场信
心正在逐步修复。同时，预计
购房者置业预期和置业信心
有望逐渐企稳。”刘文锋表示，
楼市回暖信号越来越强烈。

对于晋江此次出台的新
政，购房者的反应如何？

“我在晋江待十多年了，
很想在晋江买套房子。”新晋
江人张先生说，“现在房贷利
率降了，开发商优惠多了，再
加上限售政策放松，真是买房
的好时机。”

户籍在泉州鲤城区的蔡
小姐说，她目前在晋江中心
市区工作，住房公积金余额
有十多万元。“以前想在晋江
买房，考虑的是限售的政
策。”蔡小姐说，如果按照以

往政策，购买一手房，从交房
到领证再到可以出售，其间
要六七年的时间。“这次新政
调整到两年，时间缩短了不
少。我准备去各个楼盘转
转，遇到合适的就买。”

也有购房者表示，新政对
他们的影响并不大。

“孩子明年就要上小学了，
在晋江市区买房子，就是想让
孩子读个好的学校。”新晋江人
李先生说，限售调不调整，对他
影响不大。“这套房子就是买来
住的，并不考虑出售。”

记者了解到，2017年 4月，泉州
出台楼市调控政策，当年 4月 17日
到 11月 8日网签备案的，不管是泉
州户口，还是外地户口，只要取得不
动产权证满 2 年就可以再过户交
易。此后，当年11月，泉州楼市调控
政策升级，“非泉州户籍家庭在我市
和本市户籍跨市本级、县（市、区）新
购买的商品房（含新建商品房和二
手房），须取得不动产权证满 5年即
可转让。”

“对比一下，此次晋江放松限
售，对非泉州户籍和泉州本市户籍
跨市本级、县（市、区）购买房子的购
房者，影响最大。”晋江华林春天营
销中心负责人刘文锋介绍，新政对
之前的调控政策进行适度调整，相
当于不管购房者户籍是晋江籍或者
非晋江籍，都统一为取得不动产权
证满2年后即可转让。

刘文锋举例，按照以往的政策，
如果你的户口在鲤城区，来晋江买

房，须取得不动产权证满5年方可转
让。按照新政，只要满 2年就可转
让。

“购房者需要注意的是，此次
新政不仅针对一手商品住房，也
包括二手住房。不过，买房时间
有限制，时间为 2022年 5月 9日至
12 月 31 日。”晋江家兴房产负责
人曾思程介绍，因此，想享受这一
政策的购房者，要关注相关政策
条款。

限售限购政策的调整是购房者
关注的话题，也是此次出台《方案》的
重点。

根据《方案》，自2022年5月9日
至12月31日，新购买晋江住房限售
期限从取得不动产权证满 5年调整
为满2年即可转让，有利于促进房地
产市场平稳发展。

《方案》明确落实住房公积金贷
款政策，允许个人账户余额作为购
房首付款，提高公积金最高贷款额
度。

记者了解到，5月 10日，泉州市
住房公积金中心发布调整住房公积
金使用政策：允许提取公积金充当首

付，凡在泉州市行政区域内购买新建
商品住房的，购房职工(含共有产权
人)、配偶及直系血亲可提取住房公
积金支付购房首付款；提高住房公积
金贷款最高额度。借款人夫妻双方
均缴交住房公积金的，最高贷款额度
由60万元调整为80万元，单方缴交
住房公积金的，最高贷款额度由 40
万元调整为50 万元。

《方案》明确落实住房公积金缓
缴政策。受疫情影响的企业，可按规
定申请缓缴住房公积金，到期后进行
补缴。在此期间，缴存时间连续计
算，不影响职工正常提取公积金和申
请住房公积金贷款。受疫情影响的

缴存职工，疫情期间不能正常偿还住
房公积金贷款的，不作逾期处理，不
作为逾期记录报送征信部门。提高
住房公积金租房提取额度。职工家
庭在住房公积金缴存地无自有住房
且租住商品住房的，租房提取额度由
每月600元提高至800元。

对于开发企业，《方案》明确降低
建设形象进度要求，将“建设形象进
度达到五分之一及以上”调整为“建
设形象进度达到±0.00以上”，提高商
品房入市销售速度。调整预售规模
要求，允许非住宅项目（包括车位）以
栋为单位办理商品房预售，方便企业
办理预售手续。

新购买住房满2年即可转让

非晋江籍购房者影响最大

准备出手买房

进一步释放市场流动性
对比

观察

购房者


