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房贷利率的调整，牵动着广
大置业者的神经。

最近，楼市利好政策频传，先
是首套商业性个人住房贷款利率
参考标准下调20个基点，随后，5
年期以上 LPR 下调 15 个基点至
4.45%，创历史最大降幅。

那么，房贷利率下调的政策
在晋江落地了吗？对购房者有何
影响？这一政策对楼市将有哪些
影响？

晋江部分银行下调房贷利率

首套房降至4.25%

日前，贝壳研究院发布监测显
示，5月份全国二手房市场活跃度
底部修复。

数据显示，5 月份，全国 50 个
城市中超八成城市成交量环比增
长，其中长三角和东北区域重点城
市二手房成交量环比回升较快，如
沈阳、长春、哈尔滨及苏州、无锡、
徐州等成交量环比增速均超过
100%。这些城市二手房市场在 4
月受到疫情重创而低位运行，5月
随着疫情逐渐缓解及城市内宽松
调控政策作用而有所修复。

此外，5 月份，客户看房活跃
度提高，50 城二手房带看客户量
环比增长 8%。分城市看，哈尔滨

及沈阳等城市新增带看量增长幅
度较大。代表市场预期的二手房
景气指数由上月的18回升至20的
临界线。东莞、济南、佛山、无锡及
嘉兴等城市市场预期复苏比较快。

另一个现象是，二手房供应显
著增加。50城二手房新增挂牌房
源量环比增长 12%。东莞 5 月二
手房新增挂牌量环比增长约30%，
苏州5月二手房新增挂牌量超过4
月的2倍，南京、徐州5月环比增长
超过50%。

贝壳研究院分析认为，目前市
场仍处于底部，成交量已经出现了
复苏，预计在下半年将进入量增价
稳阶段。

所谓“贴息贷款”，是指在住
房公积金资金流动性紧张情况
下，由住房公积金贷款业务受委
托银行（以下简称“受托银行”）
按照泉州市住房公积金管理中心
审批的个人住房公积金贷款额
度，以住房公积金贷款利率向借
款人发放商业性个人住房贷款，
因商业贷款利率与住房公积金贷
款利率之间所产生的利差，由公
积金中心向受托银行补贴的贷款

方式。
据了解，推出这项业务，旨在

充分发挥住房公积金制度作用，
有效缓解住房公积金资金流动性
紧张压力，支持合理购房信贷需
求，维护住房公积金缴存职工享
受住房公积金贷款权利。

根据泉州市住房公积金管理
中心发布的实施意见，当全市住房
公积金贷款余额与住房公积金缴
存余额之比，即个贷使用率连续三

个月超过95%（不含）时，公积金中
心可启动贴息贷款机制。当个贷
使用率连续三个月低于 85%（不
含）时，公积金中心可启动贴息贷
款转回机制，根据资金情况分批将
未结清的贴息贷款转为住房公积
金贷款。

数据显示，2021年，发放公转商
贴息贷款 2110笔 98694.6万元，当
年贴息额7937.84万元。2021年末，
累计发放公转商贴息贷款12806笔
585699.4万元，累计贴息 14994.16
万元。

买房是件大事。不少买房人是第一次购房，对于买房这件大事的很多常识都不是很了解。为了解答这些购房者的疑问，本报《楼市周刊》特地开通“购房课堂”栏目。每
期，我们精选一个话题，邀请业内人士与您分享，让您少走弯路，买到满意的房子。

什么是住房公积金贴息贷款？

4月泉州二手房价格
同比下跌1.5%

本报讯 日前，国家统计局公布 2022年 4
月份 70个大中城市商品住宅销售价格变动情
况。数据显示，今年4月份，泉州二手房住宅销
售价格同比下跌1.5%。

在新建商品住宅销售价格指数方面，4月，
泉州同比上涨0.5%，环比下降0.2%。厦门同比
上涨 1%，环比下跌 0.5%；福州同比上涨 0.4%，
环比下跌0.6%。

二手住宅方面，4 月份，泉州同比下跌
1.5%，环比下跌 0.6%。福州同比下跌 0.7%，环
比上涨 0.3%；厦门同比与去年持平，环比上涨
0.2%。

分面积段看，4月份，泉州 144平方米及以
上同比上涨幅度最大，为0.5%，环比下跌0.2%；
90 平方米及以下同比上涨 0.2%，环比下跌
0.1%；90平方米至 144平方米同比上涨 0.5%，
环比下跌0.3%。

从数据分析，4月份商品住宅销售价格同
比继续走低。对此，国家统计局城市司首席统
计师绳国庆解读，4月份，70个大中城市中，新
建商品住宅和二手住宅销售价格环比下降城市
分别有 47个和 50个，比上月分别增加 9个和 5
个。此外，4月份，70个大中城市中，新建商品
住宅和二手住宅销售价格同比下降城市分别有
39个和 56个，比上月分别增加 10个和 9个。4
月份，一线城市新建商品住宅和二手住宅销售
价格同比分别上涨3.9%和2.4%，涨幅比上月均
回落 0.4个百分点。二线城市新建商品住宅销
售价格同比上涨 1.0%，涨幅比上月回落 0.6个
百分点；二手住宅销售价格同比下降 1.0%，降
幅比上月扩大 0.8个百分点。三线城市新建商
品住宅和二手住宅销售价格同比分别下降
1.5%和2.5%，降幅比上月分别扩大0.9和0.6个
百分点。

龙湖·春江天越
刚需人才房源公示

本报讯 记者获悉，根据聚才网显示，位于
晋江桥南片区的纯新盘龙湖·春江天越刚需人
才房源已经公示。

据了解，此次公示的刚需人才房源共有50
套，户型为建筑面积 107~120平方米的三至四
房，价格12800~15900元/平方米。

龙湖·春江天越地处泉安北路与池峰路的
交会处。由世界 500强、中国房地产综合实力
TOP10的龙湖集团开发建设。项目总占地约
25743平方米，总建筑面积约 88382平方米，规
划了 7栋 9-18F高层住宅及少量住宅底商，总
户数仅 493户。住宅产品面积段集中在 126~
143平方米。

据了解，今年 1月 7日，龙湖以总价 5.37亿
元竞得位于桥南板块的春江天越地块，成交楼
面价约 8023元/平方米。根据拍卖公告，该项
目建成后商品住宅毛坯最高销售均价为14486
元/平方米。

中南建设:
前四月销售211.9亿元

本报讯 日前，中南建设发布 4月经营情
况。4月，该公司实现合同销售金额48.7亿元，
销售面积39.5万平方米。

数据显示，今年前4个月，中南建设累计销
售额211.9亿元，销售面积169.1万平方米。

4月，中南建设新承接（中标）项目17个，预
计合同总金额3.4亿元。1至4月新承接（中标）
项目预计合同总金额13亿元，同比减少86.8%。

此前，中南建设相关负责人在2021年业绩
会上表示，针对市场调整，去年公司即逐步放慢
了投资和施工。2021年公司新增项目45个，规
划建筑面积合计 752.0 万平方米，同比减少
50.6%。新增项目平均地价约 3837元/平方米，
同比下降23.5%。

数据显示，2021年公司实现新开工面积
989.3万平方米，同比减少 27.1%，完成竣工面
积1020.4万平方米，同比减少24.4%。

世茂集团：
前四月销售281.5亿元

本报讯 日前，世茂集团发布 2022年 4月
未经审核营运数据。

数据显示，今年 1至 4月，世茂集团累计合
约销售总额约为281.5亿元，累计合约销售总面
积约为 173.73万平方米，平均销售价格为每平
方米16204元。

2022年 4月，世茂集团实现合约销售额约
为 60.3亿元，合约销售面积约为 37.20万平方
米，平均销售价格为每平方米16220元。

本版由本报记者陈青松采写
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楼市聚焦

目前，泉州市住房公积金管理中

心推出利用商业银行信贷资金发放个

人住房公积金贴息贷款（以下简称“贴

息贷款”）。
那么，什么是贴息贷款？公积金

缴存职工如何办理呢？

那么，公积金缴存职工如何办
理贴息贷款呢？

据了解，同时符合公积金贷款
条件和商业性个人住房贷款条件
的职工，就可办理贴息贷款。

具体办理程序为，（一）借款人
向公积金中心提出贴息贷款申请；
（二）公积金中心和受托银行做出
贷款审批决定，并通知借款申请
人；（三）借款人与受托银行签订借
款合同及借款合同补充协议；（四）
受托银行自取得抵押登记手续之
日起五个工作日内发放贷款；（五）
借款人按照借款合同约定偿还贷
款本息；（六）公积金中心与受托银

行于次月结算当期贴息金额，并划
转相关款项。

值得关注的是，借款人发生
下列情形的，公积金中心有权终
止为其贴息，该笔贴息贷款不可
转为公积金贷款：（一）借款人提
供虚假、非法、失效的资料或隐瞒
有关情况骗取贴息贷款的，公积
金中心有权依法向借款人追偿已
贴息款项；（二）借款人死亡，被依
法宣告死亡、失踪，丧失或部分丧
失民事行为能力，又无人代其偿
还债务的；（三）借款人连续 6期以
上（含6期）未偿还贷款本息的，公
积金中心有权依法向借款人追偿

逾期期间的已贴息款项；（四）借
款人 2年内累计 9期以上（含9期）
未偿还贷款本息的，公积金中心
有权依法向借款人追偿逾期未还
款当期的已贴息款项；（五）抵押
房屋被有关司法机关依法限制、
处置的；（六）借款人违反借款合
同约定被受托银行向人民法院提
起诉讼的；（七）借款人（含共同借
款人）在贴息贷款发放后，停止缴
交住房公积金连续 12个月或累计
15个月的。

此外，贴息贷款可采用等额本
息或等额本金还款方式。办理贴
息贷款的职工，可在贷款期限内每
年提取一次公积金用于偿还贷款
本息，也可办理住房公积金逐月提
取还贷业务。

如何办理贴息贷款

贴息贷款是什么

购房
课堂

根据银行贷款利率调整机制，此
次5年期以上LPR下降后，中长期贷
款利率尤其是按揭贷款利率将迎来
下调。

业内人士表示，5年期以上LPR
调降信号意义重大，旨在降低居民债
务负担，刺激固定资产投资，恢复购
房和消费需求。

“5年期以上 LPR下行，有助于
落实相关会议精神，支持刚需和改善

性住房需求，减轻居民房贷利息压
力，稳定投资、消费和宏观经济基本
盘，促进房地产市场平稳健康发展。”
也有业内人士表示。

业内人士预测，对二三四线城市
来说，近期针对房地产市场的“定向
降息”，预计会在短期内对楼市成交
带来一定提振效果，特别在一些已经
取消或放松限购、限贷、限售等措施
的热点城市。

房贷利率下调，对于购房有什么影响？对此，
有银行业内人士算了一笔账——

以商业住房贷款，100万元贷款本金、选择等
额本息方式还款、贷款年限30年的为例，按照5月
15日以前首套房贷款利率下限4.6%计算，每月还
款额约 5126元，利息总额约 84.55万元。按照调
整后的LPR利率 4.45%，叠加下调 20个基点后的
利率下限 4.25%计算，这套住房的每月还款额约
为4919元，利息总额约77.08万元。

“利率调下来之后，每个月能少还 200元左
右，一年就少还 2400多元。”准备买房的吴先生
说，压力确实减轻了不少。如果算下 30年的利
息，总共省了7万多元，就更划算了。

准备买房的市民潘女士说，除了首付之外，月
供压力也是她重点考虑的因素。“当前，房贷利率
下调，对购房者来说确实是个好消息。每个月省
几百元，一年也能省下不少钱。”

此次降息的福利也受到已经在还房贷的购房
者关注。那么，这部分群体能享受到福利吗？

“本次LPR调整对新发放和存量个人住房贷
款均会产生影响。”晋江银行业内人士介绍，2019
年 LPR改革完成后，所有新发放、存量商业性个
人住房贷款利率均以相应期限 LPR为定价基准
加点形成。

晋江银行业内人士介绍，对于存量房贷来说，
要等年度调整。即贷款次年 1月 1日贷款利率重
新计算，或放款日的对月对日重新计算。

“如果手头上资金较多，而且之前申请的房贷
利率较高，购房者也可以选择提前还款。”这位业
内人士建议，不同银行允许的提前还贷时间不同，
没有满足还贷时间而提前还贷的，可能会要求支
付违约金。如选择提前还房贷，要注意查看贷款
合同中有关提前还贷的要求，并向贷款银行咨询
办理提前还贷，还完贷款后办理撤销抵押登记。

据了解，目前，包括天津、郑州、南通、青岛、
济南等多地银行迅速做出反应，首套房贷利率
已降至4.25%。

那么，银行利率下调在晋江是否落地？
“目前，建设银行已经通知了，从 6月 1日

起，该行商业住房贷款 5年期以上首套可以做
到4.65%，二套5.05%。”晋江某项目负责对接银
行的工作人员介绍，项目对接的几大国有银行，
大体的利率差不多。“对比前两个月，利率降了
不少。之前，首套房最低的利率为4.9%。”

“目前我行新发放的首套房贷利率最低可
以做到4.25%，不过需要客户征信审核通过，并
且为首次购房。”晋江一家股份制银行的工作人
员介绍，他们已经接到上级银行的通知，目前央
行的利率调整政策已经在泉州落地。

“首套房利率要区分是一手房还是二手
房。”兴业银行晋江支行负责信贷的工作人员介
绍，一手房利率最低为4.85%，二手房可以做到
4.45%。如果二套房，一手和二手的最低可以
做到5.05%。

在购房者的期盼下，4月份，贷款市场报价
利率（LPR）迎来了调整。根据中国人民银行 4
月20日授权全国银行间同业拆借中心公布的数
据，1年期LPR为3.7%，5年期以上LPR为4.6%，
与上月持平。

紧随其后，连续出台重磅房贷政策令人惊喜
连连。5月15日，央行、银保监会发布《关于调整
差别化住房信贷政策有关问题的通知》，提出对
于贷款购买普通自住房的居民家庭，首套住房商
业性个人住房贷款利率下限调整为不低于相应
期限贷款市场报价利率减20个基点，二套住房商
业性个人住房贷款利率政策下限按现行规定执
行。各城市自主确定辖区内各城市首套和二套
住房商业性个人住房贷款利率加点下限。

最新的 LPR在 5月 20日公布。当天，央行
授权全国银行间同业拆借中心公布，5年期LPR
由 4.6%下调 15个基点至 4.45%，这是在 LPR捆
绑房贷利率后降幅最大的一次。

业界人士表示，叠加5月15日出台的政策，
意味着首套房贷利率最低可以降到4.25%。

5年期LPR再次下调

晋江首套房最低降至4.25%

调查

算账

月供压力进一步减轻 进一步拉动刚需和改善型需求

观察

延伸阅读

机构：预计下半年进入量增价稳阶段


