
利好

本报讯 记者获悉，位于晋江晋东新区的
纯新盘豪苑华庭已于 5月 18日 9:00启动认筹，
截止时间为5月20日17:00。

根据豪苑华庭的认筹方案显示，此次推出
的住宅房源共有 4栋，共 155套。其中，晋江市
优秀人才刚需房源 10%，16套；剩余 90%房源
（共139套），按 60%比例配比刚需房源销售给
刚需认筹购房家庭，按 40%比例配比非刚需房
源销售给符合购房条件的购房家庭。

据了解，豪苑华庭土地面积约 10149平方
米，规划总建筑面积约55933平方米，将打造晋
江高品质住宅社区。项目规划四栋 8~15层低
密住宅及沿街商业、1栋办公楼。其中，住宅面
积18587平方米，共155套；沿街商业面积1553
平方米。主力户型为建筑面积 98~135平方米
三至四房。

2020年 8月，个人买家竞得该项目地块。
根据拍卖公告，该项目建成后商品住宅毛坯最
高销售均价为9346元/平方米。
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根据通知，此次政策调整主要针对
新发放商业性个人住房贷款，存量商业
性个人住房贷款利率仍按原合同执行。

也就是说，如所在城市政策下限和
银行具体执行利率跟随全国政策同步下
调，居民家庭申请贷款购买首套普通自
住房时，利息支出会有所减少。

另外，对于大多数已经在还房贷的
购房者来说，此次调整影响并不大。“此
次调整，针对的是新增客户，而存量客户
的房贷利率只会随 LPR利率浮动。”晋
江某股份制银行信贷工作人员介绍，比
如，此前你的房贷利率是LPR上浮30个
基点，不管此次政策如何调整，你的房贷
利率浮动比例不变。

那么，新政如果落地，对晋江房地产
市场将产生什么样的影响？

“此次房地产市场利率下限调整可
以降低刚需和改善性住房的资金成本，
从而激发购买需要。”业界人士表示，如
果政策能在晋江落地，对于恢复整个楼
市信心的信号意义更为明显。

首套房最低4.9%

房贷利率下调 晋江影响几何

今年 3 月，紫帽片区利好进一步释
放。晋江与清华大学附属中学正式签订
区域教育质量提升战略合作协议，这标志
着校地双方教育合作将开启崭新篇章，也
标志着泉州、晋江教育向优质均衡发展又
迈出重要一步。

资料显示，清华附中晋江学校占地约
430亩，建筑面积22万平方米，总投资16.9
亿元。项目背靠风景秀丽的紫帽山景区，
毗邻大坝溪，附近将配套高端文旅、研学、
康养、商贸等项目，环境优美，交通便捷，位
置极佳。学校办学性质为小学、初中、高中
十二年一贯制公办学校，学校办学规模共
108个班级，其中小学、初中、高中各36班。

记者了解到，清华附中晋江学校项目
已于 2020 年 1 月 2 日正式开工建设。
2020年秋季小学一年级开始招生，2021
年秋季初中开始招生。预计今年秋季，高

中开始招生
清华附中晋江学校的开办招生，不仅

完善了区域的教育配套，更提升了晋江教
育发展水平。今后，片区内越来越多的学
生，在家门口就可以上名校。

值得一提的是，未来紫帽将放大晋江
学校优质教育资源牵引效应，吸引更多优
质项目落地。优化全镇教育布局，建设全
国青少年足球训练基地，打造紫星研学基
地，推进安踏全球研发基地建设，提升片
区整体价值。同时，坚持“保护为主、生态
为先”的理念，高起点做好规划，以紫帽山
生态保护利用为契机，加快山体修护、水
系治理、植被复绿以及基础设施配套，加
速推进紫湖郊野公园等景区项目建设，加
速片区改造建设进程，抢先机、开新局，高
质量建设“生态小镇、度假胜地、教育高
地、宜居宜业”新紫帽。

紫帽片区新品房源入市
片区多项利好释放

今年前四月
全国商品房销售面积
同比下降20.9%

本报讯 日前，国家统计局发布数据，今年
1-4月份，全国商品房销售面积 39768万平方
米，同比下降20.9%。

其中，住宅销售面积下降 25.4%。商品房
销售额37789亿元，下降29.5%；其中，住宅销售
额下降32.2%。

4月末，商品房待售面积 55735万平方米，
同比增长 8.4%。其中，住宅待售面积增长
14.8%。

数据显示，1-4月份，全国房地产开发投资
39154 亿元，同比下降 2.7%；其中，住宅投资
29527亿元，下降2.1%。

1-4月份，房地产开发企业房屋施工面积
818588万平方米，同比持平。其中，住宅施工
面积577692万平方米，同比下降0.1%。房屋新
开工面积 39739万平方米，下降 26.3%。其中，
住宅新开工面积 28877万平方米，下降 28.4%。
房屋竣工面积20030万平方米，下降11.9%。其
中，住宅竣工面积14662万平方米，下降11.4%。

商品房销售和待售情况方面，1-4月份，
商品房销售面积 39768 万平方米，同比下降
20.9%；其中，住宅销售面积下降 25.4%。商品
房销售额37789亿元，下降29.5%；其中，住宅销
售额下降32.2%。

4月末，商品房待售面积 55735万平方米，
同比增长 8.4%。其中，住宅待售面积增长
14.8%。

数据还显示，1-4月份，房地产开发企业到
位资金 48522亿元，同比下降 23.6%。其中，国
内贷款 6837亿元，下降 24.4%；利用外资 38亿
元，增长 129.4%；自筹资金 16271 亿元，下降
5.2%；定金及预收款 15357亿元，下降 37.0%；
个人按揭贷款8037亿元，下降25.1%。

晋东新区纯新盘
豪苑华庭认筹启动

天骏·康城学府
产品信息公开

本报讯 日前，位于晋江晋东新区的纯新
盘——天骏·康城学府揭开神秘面纱，相关规
划、效果图和户型图曝光。

根据其官微显示的信息，该项目由天骏地
产投资开发，新中式风格，共有 7栋，主力产品
为建筑面积100~138平方米三至四房。一梯两
户，南北通透，明厨明卫，二至三开间朝南设
计。另外，户型中最宽约 8.8米南向阳台，可以
看到整体园林景观。

在园林景观方面，天骏·康城学府将打造晋
东繁华都市“生态公园家”，社区拥五维景观园
林。同时，园林内设全龄运动配套儿童乐园、迷
你书吧、运动区会客厅等。

据了解，去年 11月 24日，福建育才投资有
限公司竞得该项目地块，商品住宅毛坯最高销
售均价为 13775元/平方米。资料显示，该项目
总建筑面积约 42818.02 平方米，占地面积约
14408平方米，容积率约 2.099，绿地率约 40%，
规划 7栋纯板式小洋房，总户数约 261套，预计
将于近期入市。

龙湖集团：
再登《福布斯》
全球企业2000强
连续12年上榜

本报讯 日前，《福布斯》发布“2022全球企
业2000强”榜单，龙湖集团控股有限公司（以下
简称“龙湖集团”）凭借在 2021年营业收入、利
润、资产、市值等多项指标的稳健增长，位居榜
单第242位，实现连续12年上榜。

面对充满挑战与不确定的市场环境，龙湖
集团坚持朴素的生意逻辑与底线思维，持续拓
宽业务围栏，且保持稳健高质量增长态势。

根据披露数据，2021年，龙湖集团实现营
业额2233.8亿元，同比增长21.0%；归属于股东
的核心净利润 224.4亿元，同比增长 20.1%；经
营性收入 188 亿元，较去年增长 39%。截至
2021年12月底，龙湖集团总资产8757亿元，总
市值2229亿港币，年纳税总额约280亿元。

本版由本报记者陈青松采写

资讯

楼市聚焦

日前，央行、银保监会
联合下发了《关于调整差
别化住房信贷政策有关问
题的通知》（以下简称“通
知”），明确对于贷款购买
普通自住房的居民家庭，
首套住房商业性个人住房
贷款利率下限调整为不低
于相应期限贷款市场报价
利率减20个基点。

消息一出，引起了业
界和购房者的高度关注。
那么，目前，在晋江，房贷利
率有没有下调？对此，本报
记者进行了走访调查——

根据披露的消息，央行、银保监会此次下发的通
知，是为了坚持房子是用来住的、不是用来炒的定位，
全面落实房地产长效机制，支持各地从当地实际出发
完善房地产政策，支持刚性和改善性住房需求，促进房
地产市场平稳健康发展。

通知明确，对于贷款购买普通自住房的居民家庭，
首套住房商业性个人住房贷款利率下限调整为不低于
相应期限贷款市场报价利率减20个基点，二套住房商
业性个人住房贷款利率政策下限按现行规定执行。

在全国统一的贷款利率下限基础上，人民银行、银
保监会各派出机构按照“因城施策”的原则，指导各省
级市场利率定价自律机制，根据辖区内各城市房地产
市场形势变化及城市政府调控要求，自主确定辖区内
各城市首套和二套住房商业性个人住房贷款利率加点
下限。

业界人士指出，从利率方面看，4月20日中国人民
银行授权全国银行间同业拆借中心公布，5年期以上
LPR为4.6%，这也意味着未来各地首套房贷利率最多
可降至4.4%。

按照测算，如果按贷款 100万元，贷款期限为 30
年，以等额本息的还款方式测算，到期将少付利息约
4.28万元。

据了解，央行、银保监会下发
的文件中有关于下调首套房贷利
率下限的新政，其他城市的银行已
经落地执行。那么，晋江各大银行
是否已经执行最新的利率？

“目前，和我们合作的银行，建
行、中行、工行等，商业住房贷款利
率首套房最低执行 4.9%，二套最
低5.2%。”晋江桥南某楼盘负责人
介绍，得知央行和银保监会的通知
消息后，他们就和多家银行沟通。

“多家银行答复，具体利率是依据
晋江本地房地产市场来确定的。
银行方面暂没接到上级银行调低
利率的通知，目前客户受理按揭利
率尚暂无变动，即 5 年期以上
LPR4.6%相应比例的上浮。”

“我们还没接到通知，目前，执
行的利率还是以4.6%的基准利率
上浮，商业住房贷款首套利率
5.15%，二套房是 5.25%。”晋江一
家股份制银行负责信贷的工作人

员介绍。
“对比去年下半年，首套房最

低可以做到 4.9%，已经下调了很
多。”业内人士表示，利率下调，对
购房者来说，意味着每个月的月供
压力减轻了。

业内人士表示，目前，个人住
房贷款利率遵循“全国+地方+银
行”三层确定机制。在全国统一的
贷款利率下限基础上，地方层面，
由人民银行、银保监会各派出机构
按照“因城施策”原则，指导各省级
市场利率定价自律机制，根据辖区
内各城市房地产市场形势变化及
城市政府调控要求，自主确定辖区
内各城市首套和二套住房商业性
个人住房贷款利率加点下限调整
方向，可选择跟随全国下限下调，
也可保持不动或适度上调，维持区
域房地产市场稳定。“不排除泉州
银行跟进，执行首套房最低利率
4.4%的政策。”

作为晋江重点发展的新区之一，近年来，紫帽片区
的发展备受瞩目。清华附中晋江学校开办招生，紫湖
郊野公园项目加速推进，安踏全球研发基地落户……
区域配套的不断完善，提升了区域的人气度，片区整体
价值进一步提升。

记者了解到，目前，紫帽片区的红盘，晋博坊·甲第
的热销受到了业界和购房者的广泛关注。特别是在泉
州当下的楼市，该楼盘的热销被业界誉为“现象级热
销”。在两开两罄之后，该项目三期新品正在认筹。

根据《晋江市城市总体规划（2010-2030）修编》发
展远景，未来紫帽将纳入泉州中心城区规划部分，共同
构建环泉州湾大都市区。当前，紫帽加速片区改造建
设进程，抢先机、开新局，高质量建设“生态小镇、度假
胜地、教育高地、宜居宜业”新紫帽。

晋博坊·甲第是由晋江文旅集团下属
子公司晋江新丝路文旅实业有限公司（以
下简称“新丝路实业公司”）投资开发建
设。项目一落地就受到社会各界的关注。

资料显示，晋博坊·甲第定位为刚需
住宅区，是晋江市重点项目，是晋江文旅
集团传承创新“晋江经验”，献礼晋江突破
潮流的标志性作品。

记者了解到，晋博坊·甲第是新丝路
实业公司继晋文坊之后开发的第二个商
住项目。今年1月23日，该项目一期开盘
销售，创下 1.75亿元的热销佳绩；2月 19
日，二期加推，再续辉煌，热销 1.23亿元。
来自第三方的统计数据显示，今年1月至
2月，晋博坊·甲第荣登晋江住宅成交销
售面积、套数和金额 TOP1的“三冠王”。
在当下泉州楼市调整期，两开两罄被业界
誉为“现象级热销”。目前该项目三期新

品已于 5月 1日启动认筹，主力产品为建
筑面积 90~115平方米三至四房，将于 5
月20日18:00截止。

晋博坊·甲第热销的背后，是客户对
于片区及项目品质的高度认可。“我看中
的是紫帽片区未来的发展。”购房者蔡先
生说，该项目亮相后，他就持续关注。等
到一期开盘，他就迫不及待地出手了。“这
里的环境很吸引我，不仅有紫帽山，还有
未来的紫湖郊野公园。”购房者李小姐看
中的是离名校很近。“买房前我还特意去
看了清华附中晋江学校，学校建设得很
美，而且离这个项目很近，孩子去学校读
书，走路只要四五分钟，非常方便。”

在业界人士看来，晋博坊·甲第热销
不仅表明购房者对该项目品质及紫帽片
区未来发展的看好，更提振了晋江房地产
市场的信心。

“现象级热销”提振市场

片区多项利好释放

首套房贷利率或还可再降 目前晋江最低可至4.9% 进一步提振市场信心

调查 影响


