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日前，记者获悉，晋江市印发了《晋
江市中心城区教育资源整合提升工作方
案（2021-2025）》。方案提出，要按照

“系统规划、区域统筹、有序增量、盘活存
量、优质均衡”的原则，用5年时间加快
推进 139 个校舍项目建设，建筑面积
260.33万平方米，总投资108.06亿元，新
增学位约13.03万个。

方案明确，教育资源整合提升要匹
配四个新（片）区教育资源需求，另外，要
加强池店等新建楼盘密集区和市区（青
阳、梅岭、西园、罗山）等优质学校密集区
两个区域的扩容增量。

地产业界人士表示，随着人们对于
居住品质的提升，不少购房者居住的需
求不仅仅停留在“安居”，更是要“宜
居”。四大新区教育配套的提升，将提升
新区的教育品质，集聚更多人气，吸引更
多的开发商入驻开发，进一步提升区域
的城市形象。

晋江发布中心城区教育资源整合提升工作方案

四大新区教育配套再升级

本报讯 日前，万科发布2022年首月销售业
绩。1月份，万科实现合同销售面积210.6万平方
米，合同销售金额356亿元，同比减少50.19%。

数据显示，2021年全年，万科累计实现合同
销售面积 3807.8万平方米，合同销售金额 6277.8
亿元，较 2020年减少 10.8%。按照第三方统计机
构克而瑞公布的《2021年 1-12月 中国房地产企
业销售榜 top200》，万科销售额仅次于碧桂园，排
名全国房企第二。

针对今年 1月份销售业绩下滑的情况，万科
A在互动平台回复投资者称，单月销售会受到所
在区域市场、供应等因素的影响，1月的合约销售
金额同比降幅较大，一方面受到市场和推盘等因
素的影响，另一方面也因为 2021年 1月同期基数
较高。2022年 2月，该公司的销售金额同比降幅
有所收窄。

去年全国房地产开发投资
比上年增长4.4%

本报讯 日前，中华人民共和国2021年国民
经济和社会发展统计公报发布，2021年，全年房
地产开发投资147602亿元，比上年增长4.4%。其
中住宅投资 111173亿元，增长 6.4%；办公楼投资
5974亿元，下降 8.0%；商业营业用房投资 12445
亿元，下降 4.8%。年末商品房待售面积 51023万
平方米，比上年末增加 1173万平方米，其中商品
住宅待售面积22761万平方米，比上年末增加381
万平方米。

另外，2021年，全年全国各类棚户区改造开
工 165万套，基本建成 205万套；全国保障性租赁
住房开工建设和筹集94万套。

公报显示，2021年，全年全社会固定资产投
资552884亿元，比上年增长4.9%。固定资产投资
（不含农户）544547亿元，增长4.9%。在固定资产
投资（不含农户）中，分区域看，东部地区投资增长
6.4%，中部地区投资增长10.2%，西部地区投资增
长3.9%，东北地区投资增长5.7%。在固定资产投
资（不含农户）中，第一产业投资14275亿元，比上
年增长 9.1%；第二产业投资 167395 亿元，增长
11.3%；第三产业投资 362877 亿元，增长 2.1%。
民间固定资产投资307659亿元，增长7.0%。基础
设施投资增长0.4%。社会领域投资增长10.7%。

泉州住建等五部门
印发指导意见
既有住宅增设电梯
可按梯号为单位进行

本报讯 日前，泉州市住房和城乡建设局等
五部门印发《城市既有住宅增设电梯的指导意
见》。意见明确，城市既有住宅增设电梯可按梯号
为单位进行。

意见实施原则，泉州本市既有住宅增设电梯，
是对原有垂直交通系统的有效补充，应在尊重原
有规划现状的基础上，遵循“业主自愿、公开透明、
充分协商，成熟一梯增设一梯”的原则实施。增设
电梯应合理规划，鼓励采用可容纳担架的电梯，增
设电梯整体外立面应保持与住宅小区景观的和谐
统一，最大程度保护原有绿化景观，并尽量不影响
小区相邻业主的通行方便和确保通行安全。

适用范围为，泉州本市行政区域内的已取得
房屋所有权或不动产权的城市既有住宅，在满足
规划、建筑结构安全和消防安全等要求的前提下，
可根据实际情况申请增设电梯。对于石结构房屋
和各县（市、区）向社会公布的五年内计划成片改
造的区域或项目，不列入增设电梯的范围。增设
电梯用地原则上应在现住宅小区或现住宅用地范
围内。涉及文化遗产、不可移动文物、历史建筑、
传统风貌建筑保护区范围内的增设电梯项目，应
按照有关法律法规规定等执行。

根据意见，实施条件包括：（一）城市既有住宅
增设电梯可按梯号为单位进行。增设电梯项目应
通知同梯号全体业主进行表决，并按《中华人民共
和国民法典》规定，经本单元房屋专有部分面积占
比三分之二以上的业主且人数占比三分之二以上
的业主参与表决，并经参与表决专有部分面积四
分之三以上的业主且参与表决人数四分之三以上
的业主同意，形成增设电梯表决书。（二）城市既有
住宅增设电梯项目可由同意增设电梯的专有部分
业主作为建设方，负责增设电梯项目的工程报建、
资金筹措、设备采购、组织实施、使用管理及维护
等相关工作；或由同意增设电梯的专有部分业主
委托的原房改房售房单位、原房地产开发企业、物
业服务企业、电梯制造企业、建筑施工企业等单位
作为代建单位，具体负责工程报建、设备采购、组
织实施等各项相关工作，建设资金仍由委托方负
责筹措。建设方可指定专门代表具体办理增设电
梯的相关申请手续，申办材料的真实性由建设方
负责。

万科：
1月销售额
同比减少50.19%

买房是件大事。不少买房人是第一次购房，对于买房这件大事的很多常识都不是很了解。为了解答这些购房者的疑问，本报《楼市周刊》特地开通“购房课堂”栏
目。每期，我们精选一个话题，邀请业内人士与您分享，让您少走弯路，买到满意的房子。

住房公积金贷款

本版由本报记者陈青松采写

资讯

楼市聚焦

俗话说，百年大计，教育为本。判断一个
片区配套资源的完善程度，教育条件为重中
之重，它直接影响着区域整体的经济发展能
量，也是吸引人才、资金，以及产业发展的重
要因素。

另外，随着人们对于居住品质的提升，不
少购房者居住的需求不仅仅停留在“安居”，
更是要“宜居”。从一步到位的居住环境，再
到触手可得的优质地段、交通、商业、教育等
因素，缺一不可，生活区域配套成为决定生活
品质的重要因素之一，是购房者首要考虑的

“必需品”。
“目前，晋江几大新区开发了不少楼盘，

但是教育配套不足，也是面临的一个主要问
题。”业界人士表示，对于一些自住型购房者
来说，购房更在乎周边的配套完善程度和与
自身需求的契合度。

据了解，不久前，晋江公布了今年土地出
让（首批）计划，集中推介26宗优质地块，涵
盖商住用地和居住用地，共计2206亩。地块
分布在晋江中心市区、晋东新区、科创新区、
高铁新区、紫帽片区等区域。

“四大新区教育配套的提升，将为周边服
务半径市民提供入学保障和优质教育服务，
同时也将极大促进新区教育品质的提升。”业
界人士表示，教育配套的进一步提升，也将吸
引更多的开发商入驻开发，提升区域的城市
形象。

教育资源的整合提升，需要大量的资金
投入。方案也明确，除了加大财政投入外，还
要进一步拓展办学渠道，另外，多渠道筹措资
金。

根据方案，在加大财政投入方面，在坚持
属地建设、所在镇（街道）主渠道投入的基础
上，公办学校校舍（含加固项目）资金由市、镇
（街道）、村（社区）根据主体建筑中标总价按一
定比例分担，非市直小学和公办幼儿园封顶
500万元。其中幼儿园、小学、初中、高中继续
按 5:3:2比例投入，中职学校按 6:3:1比例分担，
对教育项目多、投入大的镇（街道）再给予专项
资金补助。

在进一步拓展办学渠道方面，方案要求在
目前本级教育经费需求量大、投入紧张的情况
下，积极探索国有企业参与办学新路子，鼓励和
支持国有企业参与举办职业、学前教育，增加优
质学位供给。支持国有企业参与学校物业管
理，参与开展课后服务和非学科类培训服务，增
强国有企业实体化经营能力。

在多渠道筹措资金方面，充分调动政府、
企业、社会各方力量，适时成立晋江市教育发
展基金会，多渠道筹措资金。镇（街道）、经济
开发区要创造条件成立教育基金会（促进会），
大力营造社会捐资助学的氛围，通过基金会
（促进会）向企业、社会贤达、海外华侨筹集教
育资金。同时，教育、财政、发改等部门和属地
镇（街道）、经济开发区要积极向泉州市级及以
上申请补助资金。筹集的资金主要用于改善
学校的办学条件（建设校舍、添置设备）和适当
的奖教奖学。

在目前晋江优质教育资源
比较紧缺的区域，方案明确要加
强区域的扩容增量。

一是池店等新建楼盘密集
区。加快推进晋江一中池店校
区、第三实验小学海丝校区、第七
实验小学崇法校区扩建等23个
项目，预计到2025年，新增初中
校1所、小学4所、幼儿园12所。

二是市区（青阳、梅岭、西
园、罗山）等优质学校密集区。
加快推进实验中学、平山中学、
第二实验小学、第四实验小学、
第六实验小学育德校区、罗山中
心小学新建、扩建等41个项目，
预计到 2025年，实验中学完成
扩建，新增初中校 1所、小学 7
所、幼儿园18所。

方案明确了未来三年晋江
科创、高铁、晋东和紫帽新区教
育配套的发展目标。

科创新区。筹划科创园区
教育布局规划方案，将充分考虑
园区不同群体对教育不同层次
的需求，确保重点项目有序推
进，更好地服务城市和产业发
展。根据新区教育配套规划，预
计到 2025年，科创园新区将建
设3所幼儿园，2所市直小学（科
创实验小学2个校区），1所完中
校（紫华中学升格）。

高铁新区。出台《福厦高铁
泉州南站区域教育规划方案》，
满足高铁新区范围内居住人口
的入学需求。预计到 2025年，

高铁新区将新增4所幼儿园（第
六实验幼儿园3个园区、高铁新
城实验幼儿园），3所市直小学
（第六实验小学 2 个校区、高铁
新城实验小学）、1所初中校（季
延中学初中部），1所完中校。

晋东新区。调整晋东新区
教育配套规划，匹配新区的建设
发展需求，预计到2025年，晋东
新区将建设 5所幼儿园，2所市
直小学（拟作为第五实小分校），
1所完中校（拟作为晋江一中分
校）。

紫帽片区。加快建设清华
附中晋江学校，随着片区土地出
让配齐配足学前教育，打造紫帽
教育高地。

四大新区 匹配教育资源需求

两个区域 加强扩容增量

加大财政投入 多渠道筹措资金 教育配套提升
有利于新区集聚人气

观点

不少购房者对住房公积金并不是很了解，有的买房时直
接选用商业贷款。其实，如果你有缴交住房公积金，建议使用
公积金贷款，公积金贷款利率低于商业贷款利率，可以省下不
少钱。

那么，如果你去买房，开发商可
以拒绝公积金贷款吗？

据了解，住房城乡建设部、财政
部、中国人民银行、国土资源部此前
联合印发《关于维护住房公积金缴
存职工购房贷款权益的通知》(建金
[2017]246号)。

《通知》要求，住房城乡建设部
门要加强房地产市场监管。房地产
开发企业在销售商品房时，要提供
不拒绝购房人使用住房公积金贷款
的书面承诺，并在楼盘销售现场予
以公示。房地产开发企业要认真履
行承诺，不得以提高住房销售价格、
减少价格折扣等方式，限制、阻挠、
拒绝购房人使用住房公积金贷款，
不得要求或变相要求购房人签署自
愿放弃住房公积金贷款权利的书面

文件。
《通知》提出，要加大联合惩戒

力度。各地住房城乡建设部门和住
房公积金管理中心要及时查处损害
职工住房公积金贷款权益的问题。
对限制、阻挠、拒绝职工使用住房公
积金贷款购房的房地产开发企业和
销售中介机构，要责令整改。对违
规情节严重、拒不整改的，要公开曝
光，同时纳入企业征信系统，依法严
肃处理。

《通知》明确，缴存职工可通过
12345市民热线、12329住房公积金
服务热线等渠道，投诉举报房地产开
发企业和房屋销售中介机构拒绝住
房公积金贷款问题。根据投诉举报
线索，住房城乡建设部门和住房公积
金管理中心要快速响应，及时查处。

来自泉州市住房公积金管理中
心的消息，2021年，泉州市共发放
12413笔、55.19亿元住房公积金贷
款（含贴息贷款），完成年度计划的
110.38%，其中八成以上贷款用于
保障刚需购房。

从贷款分类情况看，该中心全
年向10534户职工家庭发放购买首
套自住房贷款46.36亿元，占总贷款
笔数、金额的 84.99%、84.11%。购
房建筑面积144平方米以下（含）的

为 11577笔、51.11亿元，占总贷款
笔数、金额的 93.4%、92.72%；中低
收入贷款职工共 11489笔、51.21亿
元，占总贷款笔数、金额的92.69%、
92.91%；40 岁以下借款人共 9007
笔、40.58亿元，占总贷款笔数、金额
的72.67%、73.62%。

上述指标显示，泉州市住房公
积金贷款投放保刚需特点突出，住
房消费需求得到合理引导，有效发
挥了住房保障功能。

提到公积金贷款，最直接的
特点就是贷款利率比商业贷款
利率低。

现行的住房公积金贷款利
率五年以上为 3.25%，而商业
贷款年基准利率为 4.60%。买
房时，如果使用住房公积金贷
款，年利率可能会相差 1.35%

以上，可为购房者节约很多购
房成本。

另外，用住房公积金按揭贷
款买房后想提前还款，无论是提
前偿还部分贷款还是全部偿还，
只需本金和利息即可，不需要另
支付违约金。

另外，住房公积金的用途其

实不只是在贷款买房方面，在购
买、修建具有自主产权的自住住
房，或者出具相关有效证明材料
能证明家庭困难情况的，也可以
提取出住房公积金。

好处

▲

贷款利率低于商业贷款利率

数据

▲

去年泉州发放公积金贷款55.19亿元

解析

▲

开发商可以拒绝公积金贷款吗？

有什么好处？


