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2021年马上就要结束了，楼市也进入年度盘点期。
回顾这一年，晋江楼市发生了太多故事。从部分楼盘主动公证摇号，到人才购房优惠政策出台，到二手房交易实现“网签”，到多部门联合整治二手房……这些政

策，影响很多购房者的决策。已经入手的购房者，不禁感慨幸亏下手得早；而还未入手的，正在焦急等待“上车”的时机。
过去一年晋江楼市的风云变幻，我们不仅是记录者，也是见证者和观察者。一切过往，皆为序章。回首2021年，本报楼市周刊特别推出年终策划，从政策、土地和

市场等多个维度，梳理过去一年的楼市……

回首2021 这些政策影响本地楼市
前11月泉州商品房销售面积
同比增长9.3％

本报讯 日前，泉州市统计局发布信息显示，
今年1—11月，泉州商品房销售面积1438.86万平
方米，同比增长9.3％。

数据显示，1—11月，泉州房地产开发投资企
稳向好。1—11月，泉州全市房地产开发投资同
比增长 1.2％，比 1—10月加快 0.5个百分点。商
品房供应有序增加。1—11月，全市商品房竣工
面积688.1万平方米，同比增长57.7％。

数据还显示，1—11 月，泉州全市一般公
共预算总收入 887.82 亿元，同比增长 21.0％，
高于全省平均水平 6.2 个百分点，继续位居九
地市第一位；地方一般公共预算收入 473.81亿
元，同比增长 16.8％，高于全省平均水平 2.1个
百分点。11 月末，泉州全市金融机构人民币
存款余额 9484.56 亿元，同比增长 9.8％，比 10
月末加快 1.1个百分点，两年平均增长 12.6％，
两年平均增速比上月加快 0.7个百分点。人民
币贷款余额 8771.58 亿元，同比增长 10.6％，两
年平均增长 11.0％。

晋江文旅又一力作
晋博坊·甲第会客厅开放

本报讯 12月 25日上午，备受期待的晋博
坊·甲第会客厅正式开放。至此，这一项目揭开了
神秘面纱。

当天，现场还举行晋江市紫帽镇教育发展促
进会捐赠仪式。晋江文旅集团向紫帽镇捐资
2000万元，用于支持紫帽镇教育事业发展，助力
紫帽镇教育事业的再升级。

2019年，晋江文旅集团抢占城市发展机遇，
入驻紫帽片区。2021年，联袂省一流建工团队，
打造约14万平方米的优智住区，叙写晋江高端人
居新篇章。

资料显示，2019年 11月，晋江文旅集团以总
价 4.41亿元竞得该地块。根据拍卖公告，该地块
建成后商品住宅（毛坯）最高销售均价为13550元/
平方米。

据了解，晋博坊·甲第占地面积 60473平方
米，建筑面积146321.4平方米，容积率约1.725，规
划建设 15栋小高层，楼高约 15~16层，总户数约
879户，主力户型为建筑面积约 90~125平方米的
3~4房。

记者了解到，晋博坊·甲第承袭闽派中式建
筑精髓，汲取江南诗意园林风韵，精心雕琢两轴
五重景观园林盛景，打造六大架空层泛会所，集
生态、健康、交融、精筑、人文五维一体的优智住
区。推窗即见，移步异景，达成人与自然、空间的
和谐共处。

目前，晋博坊·甲第已启动预约登记，首期预
计将于近期开盘。

晋江保利城里坊开业
开启家庭潮玩新生活

本报讯 12月 24日，晋江首个家庭主题潮
玩街区保利城里坊盛大开业，现场鼓声阵阵，
精彩纷呈，国潮炫舞、乐队表演、冷焰火、灯
光秀……在光影重叠中，正式拉开保利城开业
倒计时序幕。这标志着保利商业在晋江开启
新篇章，填补了梅岭地区商业配套的空缺，为
梅岭商业注入了全新活力。

开业期间，晋江保利城里坊推出“国潮新生，
玩趣生活首届生活美食节”主题系列活动，将从
2021 年 12 月 24 日至 2022 年 1 月 3 日狂欢嗨不
停！数百款美味网红小吃齐聚里坊，还有国潮音
乐节 FUN肆嗨，多重超值好礼送不停，圣诞元旦
十一天带你开启多元美好生活。

据了解，晋江保利城里坊通过“趣生活”“聚
时光”“享健康”三大板块规划，营造多元体验商
业空间，融合艺术修养、文化传承、美食娱乐、生
活休闲为一体的商业街，满足全方位家庭生活
所需的一站式需求。目前已入驻商家包括保利
万和影城、利客龙超市、龙记厨匠、豪逸健身等
品牌，并有多家网红品牌将强势入驻，打造都市
欢聚目的地。

龙湖集团入选
“2021中国民营企业社会
责任100强”

本报讯 日前，全国工商联召开十二届五次
执委会议，会上发布了 2021年《中国民营企业社
会责任报告》。同时，本年度《中国民营企业社会
责任优秀案例》及“中国民营企业社会责任 100
强”榜单也在会上揭晓，龙湖集团等积极践行社
会责任的企业入选。

因在抗击新冠疫情、促进城市集约化及高质
量发展、推动低碳绿色建筑的研发及发展、支持
光彩事业和公益慈善活动等方面的突出实践，龙
湖集团入选优秀案例及榜单，其恪尽社会责任，
积极投身公益事业之举再度获得社会认可。

年终特别报道·政策

资讯

晋江部分楼盘
主动公证摇号售房

业界：关键是要保证购房者权益
时间：2021年4月
关注度：★★★★★
继中南天樾·君立施行公证摇号售房之后，

4月份，记者了解到，备受瞩目的网红项目——
五店市·晋文坊也表示采取乒乓球摇号方式，公
平公正公开进行销售。

中南天樾·君立是晋江第一个执行公证
摇号的项目。后续，晋江多个热点项目也跟
进。

记者了解到，中南天樾·君立施行的认筹、
摇号及选房相关规则，参考了泉州市住建局发
布的相关认筹认购规则，充分保证了购房者的
权益。
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晋江公证摇号再出新政
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中小户型成主流
改善型需求提升

03

将为优秀人才留出10%房源
时间：2021年5月
关注度：★★★★
继 晋 江 部 分 楼 盘 开 始 公 证 摇 号 售 房

之 后 ，晋 江 楼 市 再 出 新 政 。 记 者 从 晋 江
市 人 民 政 府 发 布 的《晋 江 市 加 快 科 技 创
新人才队伍建设的若干措施》获悉，晋江
将在行政区域内采取公证摇号选房的项
目 ，在 每 批 次 拟 售 商 品 住 房 房 源 中 均 衡
安 排 10% 的 房 源 套 数 作 为 优 秀 人 才 房
源。

人口普查数据背后的晋江楼市
时间：2021年5月
关注度：★★★★
5月份，泉州市统计局发布了第七次全国人

口普查公报（以下简称公报）。公报显示，与
2010年第六次全国人口普查相比，晋江市人口
增加 75104人，人口增加的数量位列泉州各县
（市、区）第三位。此外，15-59岁人口占常住人
口比重为 71.57%，每 10万人中拥有大学（大专
及以上）学历为9069人。

人口普查数据受到社会各界的关注。业界
人士表示，被晋江这座城市源源不断吸引进来
的外来人口，未来将作为房地产市场的重要支
撑力。此外，近十年，晋江市场上小户型的供给
量有所提高。从实际的销售来看，市场的主流
户型仍然是三至四房的户型。

解析入学指南中的房产信息
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购房入学需及时关注招生政策变化
时间：2021年6月
关注度：★★★★★
6月，晋江市教育局发布了《晋江市2021年

小学幼儿园入学指南》（以下简称“入学指南”），
引发了多方关注。

俗话说得好：“再苦不能苦孩子，再穷不能
穷教育。”有的晋江家长为了孩子上好学校，孩
子还未出生，就开始买房规划孩子的上学之路
了。正是因为家长的这种心态，学区房变成了

“香饽饽”，也因此，周边教育配套也成为大多数
人买房首要考虑因素。

记者注意到，今年的入学指南有多处变化，
比如“分类招生”进一步细化等。另外，教育部门
还提示，从2022年起部分入学压力大的镇街，如
梅岭、池店等区域将逐步推行小片区统筹招生。

晋江多个摇号项目
将启动认筹
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新增优秀人才刚需房源
时间：2021年7月
关注度：★★★★★
继6月份位于安海的翰墨学苑摇号售房之

后，晋江经历短暂的摇号售房空档期。对于想
购房的市民来说，好消息来了，7月份，位于晋江
中心市区的特城·阳光首府正式发布认筹方案，
7月23日启动认筹。

和此前的认筹方案不同，特城·阳光首府增
加晋江优秀人才刚需房源，占到可售住宅
10%。此前，晋江已经发布相关政策，将在行政
区域内采取公证摇号选房的项目，安排 10%的
房源套数作为优秀人才房源。特城·阳光首府
也是晋江首个执行摇号新政的项目。

晋江存量房交易
迎“网签时代”
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二手房买卖有望更加安全透明
时间：2021年7月
关注度：★★★★★
网上各类房产信息鱼龙混杂，经纪机构的

服务水平和诚信度也是良莠不齐，市民很难分
辨。不过，这种情况很快成为过去。

7月6日上午，晋江市住房和城乡建设局召
开规范存量房交易行为座谈会。记者从座谈会
上获悉，晋江存量房交易网签系统已经在试点
运行。

据了解，存量房网签交易系统的推行，有利
于规范晋江市存量房买卖和房产经纪行为，建
立公平、公正、安全、透明的存量房买卖秩序，维
护存量房买卖双方的合法权益，促进房地产市
场健康发展。

泉州十部门联合发布
二手房专项整治方案
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哄抬房价炒作“学区房”将被查处
时间：2021年8月
关注度：★★★★
8月份，记者获悉，泉州市住房和城乡建设

局、泉州市教育局、泉州市公安局、泉州市市场
监督管理局等10部门联合发布了《二手房市场
专项整治行动方案》（以下简称《行动方案》）。

据了解，此次整治行动方案的目标为通过
房地产经纪机构自查自纠、投诉举报线索核查、
开展专项检查和联合执法，整顿和规范二手房
市场秩序，完善长效管理机制，促进房地产行业
健康有序发展。重点整治囤积房源、哄抬房价、
发布虚假信息、炒作“学区房”、逃避交易资金监
管以及低价买入（承租）高价卖出（出租）房源等
行为，查处一批、曝光一批典型案例。

晋江优秀人才刚需购房
实施细则公布
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房源选中后不得更名转让
时间：2021年7月
关注度：★★★★
记者从“人才晋江”官微获悉，中共晋江市

人才工作领导小组印发了《加快科技创新人才
队伍建设的若干措施实施细则》（以下简称《实
施细则》）。其中，针对“晋江市优秀人才刚需购
房”，明确“购房顺序、申请条件、申请材料”等相
关要求。

据了解，此前，晋江发布的《晋江市加快科
技创新人才队伍建设的若干措施》规定，在行
政区域内采取公证摇号选房的项目，安排 10%
的房源套数作为优秀人才房源。此外，《实施
细则》明确，选中的房源不得转让、更名、增减
名（夫妻除外），申请人、选房人、网签备案的购
房人须完全一致；享受优秀人才刚需购房房源
申请购置的商品住房，取得不动产证满 5年后
方可上市交易。

这是继晋江部分楼盘开始公证摇号售房之
后，晋江楼市再出新政。业界人士表示，出台晋
江市优秀人才刚需购房细则，有利于吸引人才，
让更多优秀人才扎根晋江、创业晋江。

1 年 期 LPR 下 调 至
3.8%
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你的房贷影响几何？
时间：2021年12月
关注度：★★★★★
备受关注的 2021年最后一次 LPR报价终

于出炉。根据央行发布的信息，1年期 LPR调
整为3.8%，而前值为3.85%。

据了解，这也是 2020 年 4 月以来，1 年期
LPR首次出现变动。对于购房者来说，LPR的
变动，关系着月供的变化。

那么，此次LPR的调整，对于晋江购房者的
月供有什么影响呢？“购房者的房贷利率一般由

‘LPR+浮动基点’构成。”晋江一家股份制银行信
贷负责人表示，LPR报价不变，并不意味着终端
市场的房贷利率报价不会变。“最近一段时间，晋
江一些中小银行就率先调降了浮动基点。”这位
负责人介绍，调降浮动基点，对于已经在还房贷
的购房者来说没有影响。因为浮动基点在此前
申请贷款时就确定好了，这个基点在房贷合同期
内固定不变。不过，对于将要购房的人来说，浮
动基点的下降意味着房贷的利息成本会降低。

本版由本报记者陈青松采写


