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2021 年已接近尾声，在

这个重要的销售节点上，花

式促销成为年底晋江新房市

场的明显特征，特价房、“工

抵房”成为开发商常见的促

销方式。

据了解，为了吸引刚需客

户，低总价房源成为开发商抢

夺市场的关键。

业内人士表示，临近年

底，开发商对营销的重视，

更多还是为了年底的业绩

冲刺。

岁末楼市上演花式促销
低总价房源受青睐

一般来说，房子卫生间和厨房比较潮
湿，容易产生积水情况，所以，这些位置的
防水问题最不容忽视。特别是卫生间防
水，如果一旦不过关而产生渗水情况，轻
则引起邻里之间不和谐，重则引起房屋质
量遭投诉都有可能。所以在新房交房验
收时，卫生间防水质量是检查的必修课。

业内人士介绍，交房验收时，最好在
卫生间做一个防水试验，测测卫生间的防
水质量如何，如果不合格的话要求开发商
予以更换或者重新做防水，如果仍然不过
关，可以请专业的防水人士进行二次防水
加补工作。不然的话，如果装修完成后仍
然漏水，会产生一系列问题。

买房是件大事。不少买房人是第一次购房，对于买房这件大事的很多常识都不是很了解。为了解答这些购房者的疑问，本报《楼市周刊》特地开通“购房课堂”栏
目。每期，我们精选一个话题，邀请业内人士与您分享，让您少走弯路，买到满意的房子。

新房交付
这些问题莫忽视

前十一月
全国商品房销售面积
同比增长4.8%

本报讯 日前，国家统计局发布的数据
显示，今年 1—11 月份，全国商品房销售面
积 158131 万平方米，同比增长 4.8%；比 2019
年 1—11 月 份 增 长 6.2% ，两 年 平 均 增 长
3.1%。

今年1—11月份，住宅销售面积增长4.4%，
办公楼销售面积增长2.0%，商业营业用房销售
面积下降2.6%。商品房销售额161667亿元，增
长8.5%；比2019年1—11月份增长16.3%，两年
平均增长 7.8%。其中，住宅销售额增长 9.3%，
办公楼销售额下降3.0%，商业营业用房销售额
下降2.2%。

数据显示，11月末，全国商品房待售面积
50165万平方米，比 10月末减少 38万平方米。
其中，住宅待售面积减少 99万平方米，办公楼
待售面积减少14万平方米，商业营业用房待售
面积减少26万平方米。

今年 1—11 月份，全国房地产开发投资
137314亿元，同比增长 6.0%；比 2019年 1—11
月份增长13.2%，两年平均增长6.4%。其中，住
宅投资103587亿元，增长8.1%。

1—11月份，房地产开发企业房屋施工面
积 959654万平方米，同比增长 6.3%。其中，住
宅施工面积679540万平方米，增长6.5%。房屋
新开工面积 182820万平方米，下降 9.1%。其
中，住宅新开工面积 135017 万平方米，下降
8.4%。房屋竣工面积 68754 万平方米，增长
16.2%。其中，住宅竣工面积 49582万平方米，
增长16.2%。

1—11月份，房地产开发企业土地购置面
积 18287万平方米，同比下降 11.2%；土地成交
价款14519亿元，增长4.5%。

此外，数据还显示，今年 1—11月份，房地
产开发企业到位资金 183362亿元，同比增长
7.2%；比2019年1—11月份增长14.2%，两年平
均增长6.9%。其中，国内贷款21640亿元，下降
10.8%；利用外资 90亿元，下降 41.7%；自筹资
金 59378亿元，增长 4.8%；定金及预收款 67156
亿元，增长17.0%；个人按揭贷款29633亿元，增
长9.8%。

央行：
11月末个人住房贷款
余额38.1万亿元
增加4013亿元

本报讯 日前，中国人民银行公布数据显
示，2021年 11月末，个人住房贷款余额 38.1万
亿元，当月增加 4013亿元，较 10月多增 532亿
元。

据了解，这是央行第二次单独公布个人房
贷数据。人民银行11月10日公布的数据显示，
10月末个人住房贷款余额37.7万亿元，当月增
加3481亿元，较9月多增1013亿元。

人民银行发布的数据还显示，11月份人民
币贷款增加 1.27万亿元，同比少增 1605亿元。
分部门看，住户贷款增加 7337亿元，其中中长
期贷款增加5821亿元。业内人士指出，中长期
贷款增加5821亿元，为今年4月以来的新高，合
理的按揭贷款需求逐渐得到满足。

龙湖集团：前十一月
累计签约2504.0亿元
同比增长3.1%

本报讯 日前，龙湖集团控股有限公司（港
交所股份代号：00960）公布，11月单月实现签
约额 225.7亿元（人民币，下同），实现签约面积
132.6万平方米。1—11月累计签约额2504.0亿
元，同比增长 3.1%，累计签约面积 1456.8万平
方米。

分区域来看，11月西部区域签约额49.6亿
元，环渤海区域签约额52.7亿元，长三角区域签
约额65.8亿元，华中区域签约额22.4亿元，华南
区域签约额35.2亿元。

龙湖表示，接下来，将以客户为视角，继续
保持一贯的稳健与审慎，积极推出满足市场和
客户需求的优质产品，助力公司持续获得稳健
市场表现。

资讯

楼市聚焦

本报讯 日前，中国
人民银行官微发布 11 月
份个人住房贷款统计数
据。11月末，个人住房贷
款余额 38.1 万亿元，当月
增加4013亿元，较10月份
多增532亿元。

另一重要数据也显示
了房贷发放的加速。12
月 9 日，央行发布 2021 年
11月金融统计数据，11月
份，人民币贷款增加 1.27
万亿元，其中居民中长期
贷款增加5821亿元。

对此，业内人士表示，
10月以来，房地产相关信
贷边际向暖的消息频出，
从实际效果来看，一方面，
部分城市房贷利率下调，
以及部分银行房贷额度有
所松动、放款速度加快，对
居民房贷的提振作用得到
立竿见影地体现，10月以
房贷为主的居民中长期贷
款同比恢复多增，11月延
续同比多增且多增规模扩

大到 772 亿元。另一方
面，从企业中长期贷款表
现来看，11月房地产开发
贷同比改善可能并不明
显，在房地产“市场底”未
至的背景下，银行对房企
的谨慎态度会制约政策的
传导速度。

另外，某地产研究院
近日发布的重点城市主流
房贷利率数据显示，11月
贝壳研究院监测的 100+
个城市主流首套房贷利率
为 5.69%，较 10 月回落 4
个 基 点 ，二 套 利 率 为
5.96%，较上月回落3个基
点。本月平均放款周期为
68天，较上月缩短5天。

业内人士分析，无论
是环比还是同比，11月份
的个人房贷都增加明显，
表明房地产按揭信贷逐渐
恢复。按照 11 月的房贷
数据，房贷积压排队的问
题将较快解决，很可能春
节前后，市场有明显缓解。

为了吸引刚需客户，推出低总价
的特惠房源成了开发商抢夺市场的关
键，也是目前晋江诸多项目促销最常
用的营销手段之一。

位于晋江高铁新区板块的力高万
顺·君樽府近期推出了多套特价房，这
些特价房都以刚需房源为主，吸引了
不少购房者。据了解，今年1月，力高
以总价 3.61亿元竞得该地块，建成后
商品房毛坯均价限价 14295元/平方

米。项目用地面积约 11464平方米，
总建筑面积约 7万平方米，规划 18栋
多层住宅。

记者了解到，一些低总价的房源，
受到了不少刚需购房者的关注。

“年底了，我和妻子商量说要买套
房子。”来自江西的黄先生说，晋江中
心市区的二手房总价高，首付也高，考
虑了一下，只能买靠近中心市区的一
手房。“首付只能付40万元左右的，总

价在 100万元左右的，这样的话月供
才付得起。”

“对比了一下，年底开发商的优
惠给得比较多。”准备买房的蔡女士
说，因为她家就在东石，所以就考虑
在东石买房。她看中的是一套 100
多平方米的房子，总价在 100万元左
右。“买房子主要是自住，100平方米
做到三房两厅两卫，一家人也够住
了。”

“最近这几天，接到不少电话，都
是邀请我到营销中心去的，说是有不
少活动可以参加，买房有优惠。”正准
备买房的市民唐小姐说，有些开发商
给出的优惠，让她听了很心动。

这几天正在看房的市民李先生，
也接到不少二手房中介的电话。“他们
告诉我，年底了，开发商为了冲量，给
出的优惠较大，让我可以考虑出手。”

“从今年的市场来看，入市的项目
不少，又加上受疫情的影响，销售的进
度并不是很理想。”晋江街镇某地产项
目的营销负责人表示，“从目前情况
看，想短时间清盘的可能性不大。但
临近年底，房企需要更多回款，因此特
价房推出力度增大。”

不过，也有业内人士表示，年底房
企让利真实存在，但一般拿出来做特
惠房源的房子，在楼层位置和户型方
面通常会有部分缺陷，比如在边户位
置，以及低楼层或顶层，所以价格上会
更便宜点。“如果你要买特惠房的话，
不能仅仅因为便宜而盲目出手，捡漏
还需谨慎。”

此外，记者走访市场发现，临近
年底，晋江不少房企为了冲量，还推
出了多种促销手段。比如，位于晋江
池店的中南·玺樾在二期桥南展厅开
放之际，推出了送豪礼的活动。现场
不仅可以砸金蛋，还有冰箱、液晶电
视及小米家电等。据了解，中南玺樾
总占地约 74.31亩（包含 5.09 亩的代

建道路），建筑面积约 16.19万平方米
（实际用地面积约 69.22 亩），总建筑
面积约 12万平方米，共规划 9栋 19-
26层高层住宅及部分商业业态，定位
高端改善型住区，建筑风格为现代简
约自然风。项目总户数约 769户，住
宅产品面积段集中在 143~165 平方
米，商品房毛坯最高销售均价 15109
元/平方米。

“现在，晋江不少房企在搞营销活
动，这个节点去买房的话相对来说优
惠会更多一点，特别是一些位于街镇
的楼盘，也有优惠活动。不买也没关
系，可以去看下，有的还有抽取现金红
包的机会。”晋江长兴路某二手房中介
陈先生介绍。

市场：年底冲刺促销多

观察：低总价房源受青睐

年末房贷投放继续回暖

相关新闻

年底了，晋江多个项目准备交房。对于业主来

说，新房的交房也是一个非常重要的环节。交房不仅

仅是领新房钥匙，也要注意一些细节。

检查是否与合同约定一致

在购房过程中，购房者会与开发商签
订商品房买卖合同。商品房买卖合同是
对即将买入的房产最有力保障，约定了买
卖双方的权利和义务，特别是在期房的情
况下，对购房者的保障最大。

在买房时，购房者一定要仔细看清楚
购房合同的每一项条款内容，切不可疏忽
大意，如果开发商有超出合同之外的承诺
事项，也应该要求以书面形式确定下来，
口头承诺形同虚设。

在交房验收时，首先就是拿着购房合
同上的建设标准去检查实际房子与合同
规定是否一致。

业内人士介绍，购房者主要的核对点
包括：按照合同是否如期交房；按照合同
的约定产权面积和套内面积是否与实际
测量一致；按照合同是否楼栋、户号一
致。检查按照合同上的房屋交付质量标
准是否资质齐全，竣工验收备案表、房地
产开发建设项目竣工综合验收合格证，这
些手续如果没有，则房子无法交付，不符
合国家的法定要求。

如果新房子具备资质顺利通过了质
量验收，并且已经交房了，那么买房人就
可以拿到质量保证书、使用说明书。

检查房屋质量问题

领到新房钥匙，接下来就是要检查新
房的质量。

业内人士介绍，购房者可以对照国家的
工程质量标准进行检查。特别需要检查以
下方面：检查承重墙是否有裂纹、是否垂直
于水平面。这是很重要的问题，如果承重墙
有缝隙或者裂纹，则很有可能墙体有质量问
题，如果承重墙不够垂直于水平面，则后期

这种墙也有可能诱发一系列问题，这些都要
仔细测量检查。其次是检查楼顶和地面的
问题，主要查看屋顶与地面的水平性如何，
如果地面高低不平、屋顶东高西低的，则很
有可能也是质量问题引起的。在房子里刷
的水泥方面，要查看水泥质量，是不是手指
一碰就会掉落，是不是不够平整等，这些问
题发现之后，可要求进行修复。

注意防水问题

本版由本报记者陈青松采写


