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在买房过程中，开发商需要夫妻
提供多种证件。因此，在买房之前，
夫妻双方要把证件都准备好。一般

情况下，需要夫妻双方把结婚证、户
口本都带上，这样才能签订合同及办
理后续手续。

临近年末，晋江房地
产市场又出现了不少“工
抵房”。这些“工抵房”低
于市场价，而且有的户型
和楼层还不错，吸引了不
少购房者。

那 么 ，什 么 是“ 工 抵
房”？“工抵房”能买吗？福
建一脉律师事务所律师李
耿佳提醒，想要买“工抵
房”的市民需要特别谨慎，
因为购房者在办理产权证
的过程中可能存在很多不
确定因素，甚至面临相关
法律纠纷。

年底频现“工抵房”捡漏还是踩坑？
律师：购买需特别谨慎

买房是件大事。不少买房人是第一次购房，对于买房这件大事的很多常识都不是很了解。为了解答这些购房者的疑问，本报《楼市周刊》特地开通“购房课堂”栏
目。每期，我们精选一个话题，邀请业内人士与您分享，让您少走弯路，买到满意的房子。

夫妻共同买房
这些细节你清楚吗

龙湖集团：
首个公益日启幕
传递善待理念

本报讯 日前，龙湖集团迎来首个公益日。“公
益无大小，时时可公益”，龙湖公益基金会将每年
11月 20日定为“龙湖公益日”，旨在号召员工、客
户、合作伙伴及社会爱心人士以力所能及的公益
行动激活、汇集更多公益力量。

自去年 10月成立起，龙湖公益基金会以“善
待你一生”为出发点，依托龙湖天然的空间营造
能力、空间服务能力，持续向社会传递正向价
值。

截至目前，在关爱儿童、助学兴教、助老扶贫
等多个维度，龙湖公益基金会陆续开展了“欣芽计
划““湖光计划”“展翅计划”“溪流计划”“万年青计
划”等20余个公益项目，累计帮扶近4万人。

除感恩、回馈两大关键词，激活更多公益力量
也是龙湖公益日的重要主题。11月 20日至 28
日，龙湖公益日爱心市集活动——“益市集”将陆
续落地龙湖的社区、购物中心、长租公寓等不同的
业态空间，覆盖全国 33个城市，累计征集二手闲
置公益宝贝3000余件。

迄今为止，龙湖面向员工、客户陆续组织了图
书漂流、公益捐步、紫唇挑战等多项志愿者活动，
落地全国 60余城市，招募志愿者 2500余人，累计
志愿服务时长超 9000小时，吸引、汇集了众多社
会公益力量。

龙湖公益基金会理事长沈鹰表示：“未来，龙
湖还将进一步加大公益事业的投入，整合自身空
间开发和服务打造能力，持续践行公益行动，点
亮更多人的生活，以善待之心更好地回馈社
会。”

万科：前十一月
销售5642.2亿元
同比下降6.37%

本报讯 日前，万科发布11月销售及近期新
增项目情况简报。11月，万科实现合同销售面积
253.8万平方米，同比下降35.79%；合同销售金额
431.5亿元，同比下降25.04%。

数据显示，今年 1-11月，万科累计实现合同
销售面积 3458.3万平方米，同比下降 14.08%；合
同销售金额5642.2亿元，同比下降6.37%。

此外，2021年 10月销售简报披露以来，该公
司新增加开发项目7个，占地面积40.4万平方米，
计容积率建筑面积 90.7万平方米，权益建筑面积
60.6万平方米，需支付权益价款68.36亿元。

正荣地产：前十一月
合约销售1356.31亿元
完成年度目标90.42%

本报讯 日前，正荣地产披露2021年11月销
售简报。公告显示，11月单月，正荣地产实现合
约销售金额约99.26亿元，合约销售建筑面积约为
60.83 万平方米，合约平均售价约为每平方米
16300元。

至此，今年 1-11月，正荣地产累计实现合约
销售金额约 1356.31亿元，合约销售建筑面积约
820.67 万平方米，合约平均售价约为每平方米
16500元。

据了解，2021年，正荣地产的销售目标设定
为 1500亿元。据此测算，今年前 11个月，正荣地
产完成年度目标约90.42%。

中南建设：前十一月
合同销售1828.3亿元
同比减少6.3%

本报讯 日前，江苏中南建设集团股份有限
公司（简称“中南建设”）发布 2021年 11月经营情
况公告显示，11月单月，中南建设房地产业务实
现合同销售金额 126.3亿元，销售面积 100.4万平
方米。

数据显示，在房地产业务方面，今年1-11月，
中南建设累计实现合同销售金额 1828.3亿元，同
比减少 6.3%；销售面积 1351.8万平方米，同比减
少7.6%。

此外，公告显示，在土地储备方面，今年 10
月，中南建设没有新增土储项目。

资讯

楼市聚焦

对于购房者来说，目前市场上
出现的“工抵房”价格便宜，但想要
买这类房子，还需要特别谨慎。

李耿佳提醒，购房者在办理产
权证的过程中可能存在很多不确
定因素，甚至面临相关法律纠纷。

“‘工抵房’性质特殊，可能存
在房子没有解除抵押，有的甚至
已经被查封。”李律师提醒，因此，
有可能你买了房子，却没法办理
不动产权证。因此，购房者在买
房之前一定要去相关部门核实情
况是否存在抵押或者查封等情
形，避免损失。

另外，“工抵房”存在无法过
户的风险。李耿佳介绍，商品房
都是经过相关部门核验才会批准
上市销售，所以风险相对要小很
多，而“工抵房”的情况比商品房
要复杂，如果开发商资金出现问
题，那么可能发生无法过户的情
况，消费者在购买时一定要注意
相应的解押条件。

还有一种情况，存在新房变成
二手房的风险。“按照目前市场的情
况，‘工抵房’的债权方并不会跟开

发商订签购房合同并备案，但如果
债权方已经与开发商签订购房合同
并备案，那么该房屋再次交易时就
属于二手房了，这种情况下消费者
需要注意计算二手房相关税费。”李
耿佳介绍。

李耿佳还介绍，假如你购买
“工抵房”，可能是和开发商的债权
方签订的。但实际上，房子的产权
仍归开发商所有。“这就有可能你
和债权方签订的购房合同是无法
实际履行过户的，所以想要购买

‘工抵房’，就要跟开发商签订购房
合同。”

最后，存在出了纠纷不知道
找谁维权的问题。可能买房的人
认为，是找债权方买的房子，出了
问题找债权方处理。“这种理解是
错误的，债权方并不是商品房销
售合同的甲方，合同对其并没有
约束力。购房者签订购房合同时
一定要慎重，应当将价格、付款时
间、面积、交房时间等写进购房合
同，以防出现问题。一旦出现问
题，也应由开发商承担责任。”李
耿佳提醒。

据了解，“工抵房”是指在某些条件下，房地
产开发商为了后续项目的建设或开发，而向银
行或房地产相关行业（如建筑商、材料商等）进
行融资、贷款，将该项目尚未出售的全部（或部
分）房屋产权或使用权进行抵押。

“‘工抵房’也可以理解为开发商没有办法
支付工程款而抵押给施工方的房子，是开发商
支付工程款的一种结算方式。”业内人士介绍，
施工方给开发商盖了房子，但开发商没有流动
资金支付款项，于是只好拿房子来抵销账款。

业内人士还介绍，市场上的“工抵房”有的并
不是真的“工抵”，也可能是开发商的营销策略。

“目前市场上的‘工抵房’主要分为两类，一
类是‘真工抵’，即开发商抵押给供应商和施工
方的正常房源，一般而言这类工抵房数量会偏
少，多数在个位数。另外一部分就是房企通过

‘工抵房’的名义来降价促销，这种数量会较
多。”业内人士介绍，采取这种营销策略，下调价
格，比较能平衡老业主的情绪。

那么，如果是真的“工抵房”，可以购买
吗？对此，福建一脉律师事务所律师李耿佳介
绍，政府有关部门并没有明文规定开发商不得
售卖“工抵房”，因此，开发商售卖“工抵房”的
行为是合法的。只要房子手续齐全，并在购房
合同中列出相关注意事项以及条款，“工抵房”
是可以买卖的。

“有个中介告诉我，新塘某个项目有套
‘工抵房’，价格只要 7000多元/平方米。”
这两天，正在计划买房的市民蔡女士，接到
中介的电话。

年底了，和蔡女士一样，不少准备买房
的市民接到开发商或者二手房中介的电
话，声称有一些“工抵房”，价格比市场价低。

“开发商的置业顾问告诉我，这些房子
是开发商抵给建筑商的，目前，他们在帮工
程方销售。”市民李先生说。

记者了解到，进入 11月份之后，晋江
中介的“朋友圈”就推出了不少“工抵房”，
吸引了不少购房者的关注。

“是建筑方委托我们帮忙找客户，价格
确实低于市场价。”晋江万达广场某中介负
责人介绍，快到年底的结账时间，有的开发
商无法及时结算工程款，就将房子抵给了
工程方。工程方除了让开发商帮忙销售房
子外，还委托了中介渠道。

“‘工抵房’一直存在，只是在行情比较
好的时候，开发商通过自身销售也能及时
去化，就比较少推‘工抵房’。”晋江某开发
商营销负责人表示，今年，房企在“三道红
线”压力下，加上下半年市场回归理性，部
分房企去化不畅，怕影响企业回款，因此

“工抵房”便多了起来。

年底了，又到购房旺季。此时，不少准备结婚的情侣和已经结婚
的夫妻，把买房提上了议事日程。

夫妻共同买房，相对来说手续烦琐一些，如其中一些环节处理不
当，有可能会对双方的感情或交易造成影响，因此需要小心谨慎应对。

那么，夫妻共同购房具体需要注意什么呢？

▲

确认购房资格

总所周知，当前，泉州出台了楼
市调控的相关政策。因此，在买房之
前，双方要先确认购房资格。有的市
民在结婚之前就已经购买过了房子，
或者是自己的父母以前买房子是将

房子登记在自己名下。这种情况就
要注意了，自己结婚再购买房子，房
子就很有可能成为第二套房，夫妻俩
购房可能就会受限。所以，需要充分
地了解购买第二套房的具体规定。

▲

确认主贷人

夫妻两人共同贷款买房，首先
就要确定主贷人。在实际购房的过
程中，确定主贷人和次贷人的时候
应该结合实际情况，不是简单地根
据收入高低来制定。不少人认为，
只要选择双方中收入高的一方作为

主贷人就好了，但其实，确定主贷人
还要看工作性质，征信、年龄等。确
定主贷人时应当选择夫妻间收入较
高较稳定的一方作为主贷人，同时
注意年龄的限制，否则会影响到贷
款期限。

▲

提前约定房产份额

不少市民对于婚姻和财产的关系
不是很清楚，以为夫妻共同购买的房子
就一定属于共同财产，但其实并不一
定。夫妻两人在购买房屋之前，针对房
产份额的划分也要搞清楚，特别是一些
正准备结婚的情侣，还没有领结婚证，

如果是双方共同出资，比例各半，那么
在房产证上写上两个人的名字，共同划
分房产比较明确。如果双方出资比例
不等，虽在房产证上也会登记两人姓
名，但要注意是否说明各自所占比例大
小，以避免后续产生纠纷。

▲

双方到场签约

在办理购房手续的过程中，很
多环节需要两人签字，所以建议在
办理购房手续的每一个环节，双方
都要亲自到场。因为，夫妻在共同
购买房子时，会涉及房产的共有如

何分割，如果是选择贷款方式购买
的房屋，那么还会涉及两个人贷款
的资质如何等问题，所以在办理购
房相关手续时就必须要双方共同来
办理。

▲

提前准备证件

市场：“工抵房”现身江湖 疑问：“工抵房”能买吗？ 律师：需要防范相关法律风险

本版由本报记者陈青松采写


