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那么，此次晋江出台的土
拍新规，将对房地产市场产生
什么影响？

“对开发商来说，首先，‘限
房价、限地价、竞配建’相比于
之前，对开发商的资金提出了
更高的标准，杠杆压力较小的
房企，更具有竞争力；其次，是

对开发商项目定位和开发增加
了难度，定位精准的团队，更能
保证项目的利润；最后，是对开
发商项目运营提出了更多的要
求，强效灵活的运营，才能把配
建和项目优势整合运作。”业界
人士表示。

业 界 人 士 表 示 ，“ 竞 配

建”的初衷是在“稳地价、稳
房价、稳预期”的调控背景
下，政府希望有能力的开发
商发挥主观能动性，助力城
市配套更加完善。“出台此项
新政，最根本目的是为了稳
定房价，促进房地产市场平
稳健康发展。”

晋江土拍再出新规

溢价率“触顶”后转竞配建
业界：有利于稳定房价

之所以不少购房者不选择顶楼，
原因在于顶楼的房子也存在一些缺
点。

漏水情况。顶楼的天花楼板长期
日晒雨淋的，时间久了很容易开裂。如
果碰到建筑商在施工时偷工减料，防水
做不全或使用劣质防水材料，就会存在
漏水的风险。

对电梯依赖大。住在顶层，还有个
缺点就是对电梯依赖性大。一旦入住
后，电梯出现故障无法运行或者定时维
护保养时候需要停掉时，想要上楼下楼

就会变得很不方便。
冬冷夏热情况。顶楼的房子太阳

直晒，所以夏天的时候温度肯定会比其
他楼层高。如果是西边的房子就更加
严重。另外，顶楼的房子面积会更大，
一般安装空调功率较高，再加上夏天较
热，耗能也会更大。

水压问题。越高的楼层越容易出
现水压不够的问题，为了避免出现顶楼
上不了水的情况，购房者需在买房前了
解顶楼水压高低，以避免入住后出现问
题。

买房是件大事。不少买房人是第一次购房，对于买房这件大事的很多常识都不是很了解。为了解答这些购房者的疑问，本报《楼市周刊》特地开通“购房课堂”栏目。
每期，我们精选一个话题，邀请业内人士与您分享，让您少走弯路，买到满意的房子。

你会购买顶层的房子吗

我省开展
房地产市场专项整治
重点整肃房地产交易秩序

本报讯 日前，福建省住房和城乡建设厅
发布了《8部门转发关于持续整治规范房地产
市场秩序的通知》。

《通知》明确整治重点，福建全省按照突出
重点、分步实施的原则，细分领域组织开展房地
产市场、租赁市场、物业管理专项整治。今年先
行启动实施房地产开发专项整治，强化预售资
金监管；重点整肃房地产交易秩序，严惩捆绑车
位等违规销售行为。以后年度根据房地产市场
形势，制定当年重点整治项目。

福建省住建厅随《通知》发布的附件《重点
整治事项清单》，主要包括房地产开发、房屋买
卖、住房租赁和物业服务4个方面。

其中，对于未按期交付符合《商品房买卖合
同》约定品质的商品房，社区配套设施缺乏，房屋
渗漏、开裂、空鼓等质量问题突出，影响居住使
用，处置措施建议一盘一策，加强对逾期交房风
险项目处置，续建资金封闭运行管理。引导购房
者通过民事途径追究开发企业违反合同约定的
责任。挪用商品房预售监管资金，没有用于本项
目在建工程的将责令整改，暂停预售资金拨付和
预售审批；按照《城市商品房预售管理办法》进行
查处；记入企业信用档案；公开曝光。

房屋买卖方面共有11条整治事项，包括房
地产经纪机构发布虚假房源信息，已成交房源
没有在 1日内下架；房地产开发企业销售新建
商品住房，拖延、拒绝购房者办理商品房买卖合
同网签备案的要求，购房款没有由购房人账户
（按揭放款账户）直接全额转入房地产开发企业
预售资金监管账户等。

《通知》要求各级各部门要聚焦人民群众反
映强烈的难点和痛点问题，加大房地产市场秩序
整治力度，各市县房地产主管部门牵头，结合本
地实际及点题整治等重点工作，认真制定本地区
整治方案，确定当年度、当季度重点整治项目，细
化工作安排，及时动员部署，开展专项行动。

龙湖集团：
公益捐赠超10亿元
荣获“中华慈善奖”

本报讯 日前，第十一届“中华慈善奖”颁
奖典礼在北京举行，龙湖集团等 196个单位和
个人获得“中华慈善奖”。

据了解，龙湖集团自创立以来，始终恪尽社
会责任，积极投身公益事业。近三年，龙湖捐赠
力度持续加大，斥资 3亿元成立龙湖光彩教育
扶贫基金会，以此支持中国教育事业；还捐赠1
亿元设立龙湖故宫文保基金，助力文保事业。

2020年 10月，由龙湖集团发起，经深圳市
民政局批准，龙湖公益基金会正式注册成立。
龙湖公益基金会围绕“助学兴教、关爱儿童、助
老扶贫、绿色环保、抗疫救灾”等领域开展帮扶
行动。截至目前，龙湖公益基金会已经开展了

“湖光计划”“展翅计划”“欣芽计划”“溪流计划”
“万年青计划”等 10余个公益项目，累计帮扶
1.6万余人。

截至目前，龙湖集团及其创始人已累计向
社会捐赠超10亿元。

万科：前八月
合同销售4430.1亿元
同比增1.09%

本报讯 日前，万科企业股份有限公司发
布8月销售业绩。8月份，万科实现合同销售面
积219.4万平方米；合同销售金额370.3亿元，同
比降36.9%。

综合前 8个月数据看，万科累计实现合同
销售面积 2718.2 万平方米；合同销售金额
4430.1亿元，同比增1.09%。

万科近期公布的半年报透露，上半年，万科
共获取新项目 95个，建筑面积 1505.9万平方
米，项目地价总额约 1126.3亿元，新获取项目
92%位于一、二线城市。

截至 6月末，万科在建项目和规划中项目
的总建筑面积约 16065.9万平方米。其中在建
项目总建筑面积约11283.3万平方米，权益建筑
面积约 6738.8万平方米；规划中项目总建筑面
积约 4782.6万平方米，按万科权益计算的建筑
面积约3043.5万平方米。

世茂集团：前八月
合约销售1989.2亿元
同比增长18%

本报讯 日前，世茂集团控股有限公司发
布 8月未经审核营运数据。数据显示，8月，该
集团实现合约销售额约为240.4亿元，同比减少
18.67%；合约销售面积为 135.996万平方米，同
比减少 19.93%；平均销售价格为每平方米
17676元。

数据显示，今年 1至 8月，该集团实现合约
销售总额约为 1989.2亿元，合约销售总面积为
1120.64万平方米，较去年同期分别上升18%及
16%。截至8月31日止八个月的平均销售价格
为每平方米17750元。

楼市聚焦

楼市资讯

位于晋江金井的一宗商
住地块出让公告，最近引起了
地产业界和购房者的广泛关
注。

根据晋江市自然资源局
发布的拍卖公告，该地块采取

“限房价、限地价、竞配建”的
竞拍方式公开出让。

这是晋江采用该种竞拍
方式出让的第一宗商住地
块。记者了解到，对比以往

“限房价、竞地价”的出让方
式，此次不仅“限地价”，而且
还“竞配建”。

业界人士表示，晋江出台
土地拍卖新规是在“稳地价、
稳房价、稳预期”的调控背景
下，发挥开发商的主观能动
性，助力城市配套更加完善。
对于购房者来说，该项新政有
利于稳定房价，减轻购房者的
购房压力。

该地块编号为P2021-5号，位于晋
江市金井镇盐场。土地面积 99782平
方米，土地用途为商服用地——零售商
业用地（商店）、住宅用地——城镇住宅
用地（普通住宅）、公共管理与公共服务
用地——教育用地（幼儿园）。主要规
划经济技术指标：1.0＜容积率＜2.1，
10%＜建筑密度＜22%，绿地率≥30%。

该地块毗邻福州大学晋江科教园、
金井镇人民政府，周边交通便利。通过
金祥路连接水城路、东西环路到达沿海
大通道、贤林大道，1小时快速出行厦
门、泉州、石狮、安海、晋江市中心等地，
地块向北 900米即达金井镇政府所在
新城区，向北车行7分钟到达金井汽车
站，向南 15分钟车程到达围头金沙湾
景区（3A级景区）。

在教育配套方面，该地块自配幼儿
园（配套建设一所规模不少于 18 班的
幼儿园，用地面积不少于7020平方米、
建筑面积不少于8500平方米）；小学纳
入该地块东侧实验小学服务片区，配套
有 36班；初中纳入晋江市锦东华侨中
学服务片区。

值得关注的是，该地块西侧一路
之隔是政产学研用新平台——福州大
学晋江科教园。2015年 11月，福州大
学与晋江市签约合作共建福州大学晋
江科教园。园区总占地面积 1380亩，
按“两院两园”布局：“两院”即福州大
学先进制造学院、福州大学海洋学院，
均为全日制教育，可容纳学生 4500
名。“两园”即福州大学国家大学科技
园晋江分园、福州大学大学生创业教
育园，建成后可容纳创新创业型人才
2500名。校区分两期建设，一期占地
面积约 550亩，包括两院和科技园、创
业园部分，总建筑面积 21.60 万平方
米，现已完成 16万平方米的建设、设
备采购及周边市政配套，形成了红砖
白石具有闽南建筑风格的山水校园。

另外，金井镇文旅资源丰富，有着长
达26.5公里的海岸线，沿着海岸线，自东
向西依次分布着变质岩、福全古城、鲍鱼
养殖场、南江白鹭滩、金沙湾、月亮湾、亚
洲唯一触角沙滩、“八二三”炮战遗址、全
国文物保护单位西资岩、白洋屿、西岸滩
涂等众多自然与人文景观。

根据拍卖公告，P2021-5
号地块起叫价为 38000万元，
拍卖最低增价幅度为 100 万
元。

引人关注的是，该用地采
取“限房价、限地价、竞配建”的
竞拍方式出让，地块建成后毛
坯商品住宅最高销售均价为
7810元/平方米，土地拍卖最高
楼面地价设定为 2701元/平方
米（即对应的最高总价为 5.66

亿元）。
根据拍卖规则，当拍卖中

竞买人报价溢价率达到设定的
最高值时，不再接受更高报价，
对于有意向的多个竞买人，转
为竞配建，即竞报无偿移交政
府的住宅建筑面积，每次竞报
配建面积应不少于100平方米
的整数倍，竞报配建面积最多
者为竞得人。

据了解，这是晋江采用“限

房价、限地价、竞配建”的竞拍
方式公开出让的第一宗商住地
块。

记者观察到，与以往出让
方式不同的是，此次竞拍的方
式，不仅限制了房价和地价，而
且限定了溢价率。这也意味
着，当报价溢价率“触顶”后，开
发商要转而竞配建，只有竞拍
配建面积超过竞争对手，才能
最终拍下该宗地块。

在挑选楼层的时候，不少购房者很纠结。楼层太低觉

得视野不好，而太高又价格太贵。于是，追求视野好又性

价比高的购房者，选择了顶层的房子。

不少，也有购房者对顶层的房子有些担心，例如防水问题等。那

么，顶楼的房子有什么优缺点？能不能买？

顶楼房子有什么优点
业界人士介绍，顶楼的房子优点包

括性价比高，视野开阔、噪音小等。
性价比高。由于购房者的认识误

区，顶楼房子比较少人选择。因此，考
虑到销售，一般开发商都会将顶楼的价
格定得比较低。另外，为了提高顶楼房
子的性价比，有的顶楼房子还会带有小
院或者阁楼。对于同个楼盘的业主来
说，小区的绿化、户型、物业管理、配套
设施都是一样的，但如果买的是顶层房
子，单价要比中高楼层低很多，因此，性
价比较高。

视野开阔。所谓站得高才能看

得远，因此住在顶层的话，就可以拥
有比居住在底层更好的视野。同时，
视野开阔会让居住舒适度提升。另
外，相比中低层，顶楼的采光条件也
会比较好，购房者无需担心楼间距问
题。最后，顶楼还有天台，可以方便
晾晒东西。

噪音污染少。顶层的房子已经是
整栋房子的较高层，不用担心会有邻居
家的小孩跑动、楼板隔音不好带来的噪
音问题，居家氛围更加安静舒适。因
此，住在顶层可以拥有一个较安静的居
住环境。

顶楼房子有什么缺点

地块优质 邻近福大晋江科教园 首次采用“限房价、限地价、竞配建”出让

业界观察：有利于稳定房价

本版由本报记者 陈青松采写


