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楼盘“扎堆”获预售许可

马上就要进入楼市一年当中的销售旺
季，记者注意到，已经有不少晋江的房企开
始“摩拳擦掌”了。

来自晋江网上房地产的信息显示，7月
份，晋江共有 8个项目获得预售许可证，分
别是金龙华庭、世茂云城、特城阳光首府、晋
江正荣府二期、五店市·晋文坊、龙湖天骏·
学樘府府、力高·君樽花园和中骏·丽景园二
期，包括2437套住宅房源、1149个地下车位
和29套商铺将进入市场。

“提前拿到预售许可，其实是在为‘旺
季’做准备。”有项目负责人告诉记者。

“为加速回笼资金、冲刺年度销售预期，
开发商通常会借力‘金九银十’加快推盘节
奏和力度，成交量随之出现大幅增长。”业内
人士表示。

街镇入市新房源较多
从 7月份获得新预售许可的项目来看，

位于晋江街镇的新房源较多。
记者了解到，包括金龙华庭、世茂云城、

晋江正荣府二期、龙湖天骏·学樘府和中骏·
丽景园二期位于晋江街镇板块，仅有特城阳
光首府、五店市·晋文坊和力高·君樽花园位
于晋江中心市区。

“从获得预售证来看，晋江中心市区新
入市的住宅房源共有500多套，街镇的新房
源有 1800多套。”业内人士介绍，在街镇板

块中，又以位于新塘街道的新房源较多。7
月份，包括世茂云城、晋江正荣府二期和龙
湖天骏·学樘府取得新的预售许可，其中，龙
湖天骏·学樘府是纯新项目。

据了解，龙湖天骏·学樘府是龙湖进入泉州
打造的第四个项目，也是晋江的第二个项目。
该项目占地面积约 41293平方米，容积率约
1.81，总规划11栋，其中9栋8~11层新中式洋
房，户型为建筑面积约89~122平方米三至四
房，其余为1栋6层商业办公及1栋3层商业。

在晋江中心市区，刚取得预售许可的位
于晋江五店市传统文化旅游区北侧的五店
市·晋文坊备受关注。

五店市·晋文坊获得预售许可的房源为
3#楼，共 271套住宅，主力户型为建筑面积
82~164平方米二至四房。公开资料显示，
五店市·晋文坊项目用地面积约 37828平方
米，总建筑面积约 16.4万平方米，其中可售
住宅建筑面积约 6.8万平方米，商业建筑面
积约4.3万平方米。项目规划为与五店市传
统街区形成业态互补，打造成集高端住宅、
现代商业、传统文化休闲娱乐为一体的中高
端现代商业街区。项目设计为两栋28层高
品质住宅以及与五店市传统文化旅游区配
套的精品商业街、高端酒楼、游客服务中心、
演艺中心。

多数项目已经开盘
记者调查发现，已取得预售的项目大多

已经开盘外，还有一些项目即将推出新房源。

在取得预售之后，位于晋江中心市区的
特城阳光首府采取公证摇号的方式开盘销
售，并且已经售罄。该项目共推出 3幢住
宅，共 172套住宅，主力户型为建筑面积约
63~113平方米两至四房。

另外，据晋江文旅的官微显示，五店市·
晋文坊已经启动了 3#楼优秀人才刚需购房
报名，报名时间为 8月 4日至 6日。资料显
示，3#楼共 271套住宅，其中，晋江市优秀人
才刚需房源 10%，共计 27套。值得关注的
是，享受优秀人才刚需购房房源申请购买该
项目商品住房的，买受人需要与开发企业签
订关于五店市·晋文坊项目“取得不动产权
属证书满6年方可交易”的相关协议。

记者还关注到，位于晋江罗山街道的力
高·君樽花园也已经于 8月 10日公开摇号。
资料显示，该项目这次推售4幢住宅房源共
有 92套住宅，其中晋江市优秀人才刚需房
源 10%（共计 10 套）。剩余 90%房源（共 82
套），按 60%比例配比刚需房源销售给刚需
认筹购房家庭，按40%比例配比非刚需房源
销售给符合购房条件的购房家庭。

据了解，力高·君樽花园由泉州力晖房
地产开发有限公司开发建设。项目土地面
积约 30108平方米，总建筑面积约 70182.17
平方米。项目容积率约 1.6，规划 18栋 5~6
层住宅以及沿街商业，主力户型建筑面积
约 93~136平方米三至四房，总户数约 447
套，车位数 418个，将打造成低密度住宅社
区。

备战“金九”2000多套新房入市
街镇板块楼盘房源占比较大

在实际的交易中，购买“法拍
房”会存在不少风险。其中，最大的
风险是入住腾空及补缴税费差价的
问题。

李耿佳介绍，入住腾空的风险，
部分房屋会存在二次抵押或者租
赁、房主居住等情况，这些遗留问题
会导致房屋拍卖后无法居住，甚至
长期无法腾房。

补缴差价的风险。一般法拍房
都要求买家承担相关税费和欠费。
而在查询税费方面确需要买家自行
解决，通常需要专业机构通过相关
渠道进行了解。那么就意味着房屋
若自行拍下后，有时甚至面临高额

税费。
李耿佳介绍，拍下“法拍房”后，

购房者可能还面临无法贷款的风
险。很多人默认以为自己可以贷
款，结果拍中后银行无法在规定时
间放款，导致错过向法院付清全款
的时间，最终损失保证金。因此，贷
款问题事关重大。

另外，房屋隐形瑕疵。李耿佳
介绍，法院在委托拍卖机构进行拍
卖时，通常只是拍几张照片和一段
视频，对房子潜在的瑕疵并没有信
息统计，因此，如果房屋存在违建，
不合规改造，或者凶宅、涉及刑事案
件等问题，则会有风险。

买房是件大事。不少买房人是第一次购房，对于买房这件大事的很多常识都不是很了解。为了解答这些购房者的疑问，本报《楼市周刊》特地开通“购房课
堂”栏目。每期，我们精选一个话题，邀请业内人士与您分享，让您少走弯路，买到满意的房子。

你会买“法拍房”吗？

本报讯 日前，世茂集团控股有限公司（简
称“世茂集团”，HK:0813）发布 7月份未经审核
营运数据，截至2021年7月31日的7个月，世茂
集团累计合约销售总额约为 1748.8亿元，累计
合约销售总面积为 984.65万平方米，较去年同
期分别上升 25%及 24%。7个月的平均销售价
格为每平方米17761元。

数据显示，今年7月，世茂集团合约销售额
约为 220.8亿元（2020 年7 月为289.7 亿元），较
上月环比下降 28.77%，合约销售面积为 123.66
万平方米（2020年7月为163.73万平方米），平
均销售价格为每平方米17860元。

此前，谈及 2021年的销售目标，世茂管理
层曾在 2020年度业绩说明会上表态：“2021年
集团可售货值 5500亿元，按照去化率 60%计
算，即可实现 3300亿元的年度销售目标，同比
增速达到10%以上。”

由此计算，世茂集团于2021年前七个月已
完成年度销售目标的53%。

上半年
泉州保障性安居工程
完成投资47.25亿元

楼市资讯

本报讯 日前，泉州市保障性安居工程协
调小组发布了《关于2021年上半年全市保障性
安居工程建设进展情况的通报》（以下简称《通
报》）。《通报》显示，截至6月30日（下同），泉州
全市保障性安居工程完成投资47.25亿元（含基
本建成冻结项目、往年续建项目及2021年度新
开工项目），占年度计划投资的71.26%。

据了解，今年，泉州计划新开工保障性安居
工程项目共 9个、16791套（户）。截至 6月 30
日，泉州全市2021年保障性安居工程项目已开
工建设6个（含棚户区改造货币安置项目4个），
共计 11931套（含棚户区改造货币安置 11681
户），开工率71.06%。

数据显示，泉州全市历年来保障性安居工
程累计基本建成232946套，历年来保障性安居
工程累计竣工220365套，历年来累计基本建成
率 92.17%，其中：本年度新增基本建成 14256
套，本年度基本建成率113.41%，已提前超额完
成年度目标任务。历年来累计基本建成率丰泽
区、洛江区、开发区、石狮市、惠安县均为
100.00%，晋江市 99.2%，泉港区 98.3%，安溪县
96.92%；较低的是台商投资区 39.49%、德化县
86.8%、鲤城区89.67%。

万科:
前七月销售4059.8亿元
近期新增14个土地项目

本报讯 日前，万科发布 2021年 7月销售
及近期新增项目情况简报。公告显示，今年 7
月，万科实现合同销售面积 307.1万平方米，合
同销售金额515.4亿元。

数据显示，今年前7个月，万科累计实现合
同销售面积 2498.8 万平方米，合同销售金额
4059.8亿元。

另外，在土地获取方面，自6月销售简报披
露以来，万科新增开发项目14个，分布于大连、
福州、济南、淄博等地，占地面积83.1万平方米，
计容建筑面积 196.8万平方米，权益建筑面积
158.8万平方米，需支付权益价款131.8亿元。

正荣地产：
前七月合约销售943亿元
完成年度销售目标62.89%

本报讯 日前，正荣地产（06158.HK）发布
未经审核数据。数据显示，今年7月，该公司连
同合营公司及联营公司的累计合约销售金额约
为120.40亿元，合约销售建筑面积约为72.96万
平方米，合约平均售价约为每平方米16500元。

至此，今年前七个月，正荣地产连同合营公
司及联营公司的累计合约销售金额约为943.39
亿元，合约销售建筑面积约为 570.7万平方米，
合约平均售价约为每平方米16500元。

据了解，2021年正荣地产的销售目标为
1500亿元，今年前七个月，正荣地产完成全年
销售目标的62.89%。

世茂集团前七月
合约销售1748.8亿元
同比上升25%

楼市聚焦

在楼市“金九”到来之际，

晋江 2000 多套住宅房源新入

市。来自晋江网上房地产的

信息显示，过去的7月份，晋江

多个住宅项目获得预售许可。

楼盘“扎堆”获得预售许

可，这也意味着，晋江今年的

楼市“金九”就此拉开序幕。

记者了解到，在获得预售

许可的项目中，大部分位于街

镇板块，也有位于晋江中心市

区的网红项目。

业界人士表示，大量新房

源的入市，为晋江市场注入了

新的活力，也缓解不少区域供

需紧张的矛盾。另外，对于购

房者来说，新房源的入市，选

择的空间更大。

大量新房源的入市，让不少刚
需购房者看到买房的希望。那么，
对于刚需来说，即将到来的“金九”，
是不是入市的好时机？

“如果是自住的话，可以出手。”
业内人士建议，从目前的市场形势
来看，晋江不少区域的供需关系较
为紧张，特别是晋江中心市区。而
如果是投资的话，就要考虑一下，因
为随着调控政策的升级及银行信贷
政策收紧，买房成本在逐渐增加。

业内人士表示，在接下来的这段
时间，2000多套新房源的入市，给晋
江刚需购房者增加了更多的买房机
会。特别是这些新取得预售许可的
项目中有不少将采取公证摇号的售
房方式，更加凸显了公平公正公开。

“对于不急于入住的刚需购房
者来说，一手房应该是最佳的选
择。”业内人士介绍，以晋江多个摇
号盘的认筹情况来看，刚需中签的
概率较大。同时，不少房源价格低
于周边二手房，又由于是一手房，首
付较低，可以缓解购房压力。

刚需“金九”可否入市？

支招

起拍价比市场低，不少房子户型和所处的地段还不错，一段时间以

来，晋江市场上的“法拍房”受到不少购房者的青睐。

那么，你知道“法拍房”的来源吗？购买“法拍房”会存在哪些风

险？本期购房课堂，我们邀请了福建一脉律师事务所律师李耿佳，解答

“法拍房”的相关问题。

“法拍房”是什么

法拍房，即“法院拍卖房产”，是
被法院强制执行拍卖的房屋。

李耿佳介绍，当债务人（业主）
无法清偿债务时，而被债权人经司

法程序向法院申请强制执行，将债
务人名下房屋拍卖，以拍卖所得案
款偿还债权。而在过程中进行拍卖
的房子就是法拍房。

法拍房来源有哪些

那么，“法拍房”的来源有哪些？
李耿佳介绍，“法拍房”可以将

来源分为三大类：银行按揭违约产
生、经济类案件纠纷产生、财产没收
产生。

银行按揭违约产生。当购房者
贷款购房，却无法如期如数偿还贷款
时，银行会向法院提出民事诉讼，要
求贷款人就被抵押的房产拍卖变现
来偿还贷款。在居民杠杆率攀升，市
场整体处于下行阶段的背景下，这其
中包括大量的房屋买卖纠纷，一些二
手房市场上的“坏单”最终也会面临

“法拍”的境地，形成的法拍房标的有
大有小，银行按揭违约已经成为法拍

房来源之一。
经济类案件纠纷产生。因债务

人无法清偿对外债务，导致债权人
通过司法程序拍卖债务人名下的房
产。一般来说，个人或者公司债务
导致的法拍房，因双方经济交易不
规范、法律意识淡薄，因此后续产生
纠纷的可能性较大，但也不会影响
法拍房的交易，解封解押一样能解
决。

财产没收产生。财产没收也称
司法没收，比如在刑事案件中判决没
收犯罪嫌疑人个人全部财产，如果财
产涉及不动产，该不动产依法可进行
拍卖，变现后的钱收归国库。

购买“法拍房”有哪些风险？

本版由本报记者陈青松采写


