
小贴士

购房
课堂

7
2021年7月29日 星期四 编辑_陈青松 校对_黄青稚 设计_李江龙 电话0595-82003110

《
晋
江
经
济
报
》

官
方
微
信
公
众
号

在当前楼市调控政策

的背景之下，晋江刚需群

体买房成为很多人关注的

话题。

记者了解到，为满足

刚需购房家庭的住房需

求，晋江出台相关政策，参

与摇号项目的可售房源

中，在保证10%比例优秀人

才 刚 需 房 的 基 础 上 ，按

“60%刚需，40%非刚需”进

行配比。

地产业界人士建议，

刚需群体可多参与摇号，

另外，也可关注一些性价

比较高的二手房。

刚需群体如何在晋江买房？
业内建议：可多参与新盘摇号

影响采光的因素包括多
个方面，业内人士介绍——

楼间距过窄。楼间距
是指两相邻楼的外墙面距
离，也指同一个小区两栋相
邻的楼与楼之间的距离。
建筑间距的控制是为了保
障人们工作、生活的质量与
安全，满足必需的日照时
长、采光、通风、隔音等要
求。如果间距过小，则采光
一定会受影响。

楼层偏低。楼层越低，
采光可能就会越差，因为被遮
挡的部分多，所以光照时间
短。另外，一般来说，高层和
超高层，楼层越高采光越好。

窗户太少或太小。窗户
是房子采光的最主要通道，
有了窗户，阳光才能照进
来。如果房屋里的窗户偏小
或者窗户不够（厨卫没有窗

户）的话，也会造成采光不足
的问题。购房者在选择房屋
户型的时候，要看清楚户型
图上的窗户标识，窗户数量
是否过少，以及窗户大小比
例是否合理等。

开间进深比例不合理。
开间是指房屋的面宽，简单
来说就是房屋的宽度，而进
深则是指房屋采光面到背阴
面墙壁之间的距离。根据
《住宅建筑模数协调标准》的
具体规定，住宅的进深一般
为 3.0 米、3.3 米、3.6 米、3.9
米、4.2米、4.5米、4.8米、5.1
米、5.4米、5.7米、6.0米。面
宽即开间，一般会在 3.0~3.9
米之间，如果是砖混结构的
住宅楼，开间宽度基本不会
超过 3.3米。如果开间进深
比例不合理，就会影响房子
采光。

朝向不好。房子朝向的
好坏，需要结合当地的气候、
地形等自然因素来判断。从
我们所处的地区看，房屋朝
向以朝南为最佳。这就要求
房屋最主要的两个房间（客
厅、主卧）最好为南向。除了
南向外，东南和西南向的房
子采光效果也不错，但西南
朝向的房屋光照时间更长，
夏天会有西晒问题。总的来
说，房屋朝向的好坏排序，依
次为南向、东南向、东向、西
南向、北向、西向。

高建筑物遮挡。房子
采光除考虑小区内部因素
外，也要考虑小区的外部因
素。一些小区的楼栋被外部
高大建筑遮挡，也会影响房
子采光。这就要求购房者在
购买房子时，要了解小区周
边建筑的情况。

买房是件大事。不少买房人是第一次购房，对于买房这件大事的很多常识都不是很了解。为了解答这些购房者的疑问，本报《楼市周刊》特地开通“购房课堂”栏目。每
期，我们精选一个话题，邀请业内人士与您分享，让您少走弯路，买到满意的房子。

你的房子为何采光不好？

本报讯 7月 17日以来，河南出现持续性
强降水天气，全省大部出现暴雨、大暴雨，局地
出现特大暴雨，郑州市多个国家级气象观测站
日降雨量突破有气象记录以来历史极值，造成
重大人员伤亡和财产损失，防汛形势十分严
峻。记者获悉，日前，龙湖公益基金会宣布通过
重庆光彩事业基金会，向郑州市慈善总会捐赠
2000万元，紧急驰援河南暴雨灾害，用于保障
当地群众的人身、财产安全，采购紧急救灾物资
和支援灾后重建工作。

全省商品房销售面积
上半年同比增长22.0%

本报讯 日前，记者从福建省统计信息网
获悉，今年上半年，全省国民经济延续稳定恢复
态势，稳中向好，主要经济指标两年平均增幅稳
步提升，处于合理区间。其中，上半年，全省商
品房销售面积 3655.69 万平方米，同比增长
22.0%，两年平均增长8.0%。

数据显示，上半年，全省固定资产投资同
比增长 13.1%；两年平均增长 5.9%，比一季度
高 1.8个百分点。分领域看，上半年基础设施
投资同比增长 10.3%，两年平均增长 1.8%；制
造业投资同比增长 16.7%，两年平均增长
7.7%；房地产开发投资同比增长 14.2%，两年
平均增长8.4%。

此外，上半年，全省商品房销售额 4476.36
亿元，同比增长 34.1%，两年平均增长 15.2%。
分产业看，第一产业投资同比增长25.8%，两年
平均增长0.3%；第二产业投资同比增长16.5%，
两年平均增长 8.3%；第三产业投资同比增长
11.4%，两年平均增长 5.0%。民间投资同比增
长14.8%，两年平均增长6.1%。

在城乡居民人均收入方面，上半年，全省居
民人均可支配收入 21419元，比上年同期名义
增长 12.8%，这主要是受到去年上半年低基数
的影响，两年平均增长7.4%，比一季度加快0.6
个 百 分 点 ，扣 除 价 格 因 素 实 际 同 比 增 长
12.4%。按常住地分，全省城镇居民人均可支
配收入为 27665元，名义增长 11.5%，两年平均
增长6.4%，扣除价格因素实际增长10.9%；农村
居民人均可支配收入为 11179 元，名义增长
16.7%，两年平均增长 9.6%，增幅比一季度高
3.3个百分点，扣除价格因素实际增长 16.6%。
城乡居民人均收入比值 2.47，比全国平均水平
小0.14。

泉州商品房销售面积
上半年同比增长25.0%

本报讯 日前，泉州市统计局发布《2021
年上半年经济运行情况》。数据显示，上半年，
泉州房地产市场加速恢复。

数据显示，上半年，泉州全市房地产业增加
值同比增长11.7%，两年平均增长4.1%，两年平
均增速比一季度加快2.9个百分点。其中，全市
商品房竣工面积同比增长244.1%，销售面积同
比增长 25.0%，增幅高于全省平均 3.0个百分
点。

数据显示，上半年，泉州全市实现地区生产
总值 5362.71亿元，按可比价格计算，同比增长
12.7%，两年平均增长5.6%，两年平均增速比一
季度加快2.0个百分点。分产业看，上半年第一
产业增加值88.94亿元，同比增长3.0%，两年平
均增长2.9%；第二产业增加值2949.15亿元，同
比增长11.5%，两年平均增长4.6%；第三产业增
加值 2324.63亿元，同比增长 14.7%，两年平均
增长7.1%。

上半年晋江城乡居民
人均可支配收入
突破2.5万元

本报讯 日前，记者从晋江市统计局发布
的信息获悉，今年上半年，晋江市城乡居民人均
可支配收入达 25947元，同比增长 13.1%，增幅
比全国、全省、泉州市分别高出0.5、0.7、0.5个百
分点。其中，城镇居民人均可支配收入 32051
元，同比增长11.8%；农村居民人均可支配收入
15212元，同比增长 16.5%，城乡居民收入比值
为2.11，比上年同期缩小0.09。

龙湖公益基金会
捐赠2000万元驰援河南

楼市资讯

楼市聚焦

除了价格和户型之外，购房者对于房子的采光也会格外关
注。一套通透明亮的房子，住着舒服，心情也会舒畅。

但是，目前市场上出现了一些采光不好的房子。那么，造
成采光不好的原因是什么？

业界人士介绍，采光可
分为直接采光和间接采光。

直接采光是指采光窗户

直接向外开设；间接采光指
采光窗户朝向封闭式走廊
（一般为外廊）、直接采光的

厅、厨房等开设，有的厨房、
厅、卫生间利用小天井采光，
采光效果如同间接采光。

直接采光间接采光如何区分

影响采光的因素包括哪些方面

那么，刚需群体如何才能买到适合自己的房子？
对此，业内人士给出一些建议——

建议1.珍惜首套房资格
对于刚需群体来说，首套房资格可以享受很多

优惠。比如按照目前泉州住房公积金的政策，职工
家庭首次申请住房公积金贷款购房的，首付比例不
得低于 30%，首套房公积金贷款利率 5 年以内年利
率为 2.75，5 年以上年利率为 3.25；商业住房贷款政
策，首套房首付比例最低 20%，利率最低 5.19%。因
此，刚需购房群体在购买首套房时，要选择适合自
己的房子，用好相关的政策。

建议2.不追求一步到位
刚需购房群体大多事业才刚起步，各方面都处于

快速发展阶段。建议买房时要做好购房预算，多方面
考虑，量力而行，不要追求一步到位购买大户型的房
子，以免给自己造成很大的压力。

建议3.提前考虑孩子问题
多数年轻人结婚后买房很少考虑孩子的问题，觉

得离自己很远。其实，婚后没多久很多人会选择要孩
子。所以买房时要提前考虑孩子的问题，比如孩子以
后要入读什么样的学校，包括幼儿园、小学和初中。

建议4.有一定升值空间
和老一辈的人观念不同，现在年轻人一辈子不可

能只住一套房子。所以，刚需买房需要考虑房子的流
通性问题，以后可能要置换成改善型的房子。刚需购
买第一套房时，要考虑房子的升值问题。

建议5.不要太过追求完美
对于完美的房子，每个人都有一套属于自己的定

义。不过，对于市场上的房子，楼层、朝向、配套和学区
等，要挑选一套完全满足自己标准的房子很难。所以，
刚需购房者要罗列出自己的需求，能满足自己最重要
的需求就可以下手了。

除了一手房外，晋江的
刚需购房群体不妨多关注二
手房，特别是急于入住和有
孩子读书需求的。

“一手房大部分是期房，
买完后正常都要等两年左右
才能交房。”梁奕化介绍，对
于急于入住和有孩子读书需
求的刚需群体来说，购买一
手房并不是最好的选择。

“从目前的市场来看，晋

江二手房市场上还是有不少
性价比高的房源。”曾思程介
绍，刚需购房者可以多关注
一些二手房网站发布的信
息，从而挑选合适的下手。

对比一手房，购买二手
房也有不少优势。曾思程介
绍，首先，质量一目了然。二
手房已经交房了，不少已经
入住，房子潜在问题都已经
暴露出来，比如漏水等。另

外，二手房的选择多。从目
前晋江一手房市场来看，两
房的房源比较稀缺。而在二
手房市场上，这类房源较
多。另外，从目前市场上在
售的房源来看，房源户型多，
而且分布广，中心市区和街
镇都有，可以满足不同刚需
购房者的购房需求。最后，
购买二手房省事省心。相比
较一手房，二手房可以省下

不少装修费用。二手房一般
都带有装修，在这个倡导“轻
装修重装饰”的时代，刚需购
房者可以把钱花在家居装饰
上面，让自己住得更舒适。

“当然，买二手房也要考
虑程序和税费。”曾思程介
绍，另外，考虑到银行贷款和
刚需购房群体承受能力等因
素，房龄太旧的二手房不建
议购买。

继中南天樾·君立施行
公证摇号售房之后，晋江中
心市区多个项目加入摇号的
行列。这些项目公证摇号售
房，引入公证机构参与，保证
了摇号的权威性，也让所有
符合条件的购房者都能在公
平、公正、公开的前提下买
房。

记者了解到，为了让刚
需购房群体更能买到房子，
这些摇号盘的房源在保证
10%比例优秀人才房的基
础上，按“60%刚需，40%非
刚需”的保刚需政策严格执
行。

以最新认筹的特城·阳
光首府为例。认筹方案显

示，为满足刚需购房家庭的
住房需求，该项目 3幢住宅
房源共有 172套住宅，其中
晋 江 优 秀 人 才 刚 需 房 源
10%（共计18套）；剩余房源
90%（共计 154 套），按 60%
比例配比刚需房源销售给
刚需认筹购房家庭，按 40%
比例配比非刚需房源销售
给符合购房条件的购房家
庭。

需要注意的是，刚需认
筹购房家庭，应当符合以下
条件:1. 认筹人户籍所在地
为晋江市，且户籍迁入需满
6个月；2.认筹人的购房家
庭(夫妻双方及未成年子女)
在晋江市名下无住房；3.离

异或房屋转让未满 6 个月
的，按离异前或转让前家庭
名下住房套数计算。对已
在泉办理台湾居民居住证
的台胞，可享受晋江市属地
居民同等购房政策。其中，
在晋江市办理台湾居民居
住证且在全市范围内无住
房的，可参与中心市区刚需
摇号购房。

根据认筹方案，认筹人
应对家庭信息（夫妻双方及
未成年子女）如实申报，刚
需客户需自行下载并签署
《晋江刚需客户承诺书》，同
时作为附件上传认筹选房
系统。

“对于刚需群体来说，

参与摇号买房，是一个不
错的选择。”浔兴·华林春
天 营 销 负 责 人 梁 奕 化 认
为，以晋江多个摇号盘的
认筹情况来看，刚需中签
的概率较大。同时，不少
房 源 价 格 低 于 周 边 二 手
房，又由于是一手房，首付
较低，可以缓解刚需购房
群体的购房压力。

晋江家兴房产负责人曾
思程认为，近期有购房意向
的刚需群体，可关注摇号盘
发布的相关信息，多参与摇
号。“从目前来看，政府出台
的保刚需政策，公平、公正、
公开，可以让更多的刚需购
房者买到房。”

关于刚需购房的几点建议

不妨考虑二手房

参与摇号概率大

本版由本报记者 陈青松采写


