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上周，晋江市教育局发布了《晋江市2021年小学幼儿园入学指南》（以下简称“入学指南”），引发了多方关注。
俗话说得好：“再苦不能苦孩子，再穷不能穷教育。”有的晋江家长为了孩子上好学校，孩子还未出生，就开始买房规划孩子的上学之路了。
正是因为家长的这种心态，学区房变成了“香饽饽”，也因此，周边教育配套也成为大多数人买房首要考虑因素之一。
记者注意到，今年的入学指南有多处变化，比如“分类招生”进一步细化等。另外，教育部门还提示，从2022年起部分入学压力大的镇街，如梅岭、池店等区域将逐

步推行小片区统筹招生。
地产业界人士提醒，购买学区房需谨慎，市民如果要购买学区房，需要了解所处区域对学校片区的划分情况，更要了解政策的变动会影响教育资源划分的情况，以

避免被误导。

楼市聚焦

解析入学指南中的房产信息
购房入学需及时关注招生政策变化

买房是件大事。不少买房人是第一次购房，对于买房这件大事的很多常识都不是很了解。为了解答这
些购房者的疑问，晋江经济报《楼市周刊》特地开通“购房课堂”栏目。每期，我们精选一个话题，邀请业内人
士与您分享，让您少走弯路，买到满意的房子。 赠送面积是不是“福利”？

本报讯 日前，龙湖集团控股有限公司（港交所股
份代号：00960）公布，5月单月实现签约额 295.0亿元
（人民币，下同），实现签约面积174.4万平方米。1至5
月累计签约额1118.3亿元，同比增长35.9%；累计签约
面积653.8万平方米。

分区域来看，5月西部区域签约额73.6亿元，环渤
海区域签约额64.4亿元，长三角区域签约额71.3亿元，
华中区域签约额38.5亿元，华南区域签约额47.2亿元。

龙湖表示，将继续保持一贯的稳健与审慎，以客户
为视角，持续推出满足市场需求的优质产品，助力公司
持续获得稳健市场表现。

本报讯 从6月15日起，泉州市住房公积金提取
业务在全市范围内，不受缴存地限制，实现跨县（市、
区）全城通办。

据了解，为进一步践行为民宗旨，提升服务效能，
扎实推动“再学习、再调研、再落实”活动和“我为群众
办实事”实践活动见实见效，泉州市住房公积金中心在
陆续开通高频业务网上办理的基础上，又开通了所有
提取业务的全城通办，即在泉州范围内缴存公积金的
职工办理提取业务不再受缴存地的限制，可自由选择
办理地点。特别是对于公积金缴存地与工作、生活所
在地不一致的职工，可选择到就近公积金管理部办理，
实现家门口就能提取公积金，大大节约了办事成本和
时间。

其中，泉州市住房公积金管理中心晋江市管理部
地址为晋江市青阳迎宾路169号建行十五楼。

本报讯 住房和城乡建设部、科技部、工业和信息
化部、生态环境部、市场监管总局、乡村振兴局等15部
门日前发布《关于加强县城绿色低碳建设的意见》，旨
在深入贯彻落实党的十九届五中全会精神和“十四五”
规划纲要部署要求，推进县城绿色低碳建设。

“意见”指出，要严格落实县城绿色低碳建设的有
关要求，一是严守县城建设安全底线。县城新建建筑
应选择在安全、适宜的地段进行建设。二是控制县城
建设密度和强度。县城建成区人口密度应控制在每平
方公里0.6万至1万人，县城建成区的建筑总面积与建
设用地面积的比值应控制在0.6至0.8。三是限制县城
民用建筑高度。县城民用建筑高度要与消防救援能力
相匹配。县城新建住宅以6层为主，6层及以下住宅建
筑面积占比应不低于70%。鼓励新建多层住宅安装电
梯。县城新建住宅最高不超过 18层。四是县城建设
要与自然环境相协调。县城建设应融入自然，顺应原
有地形地貌，不挖山，不填河湖，不破坏原有的山水环
境，保持山水脉络和自然风貌。

楼市资讯

泉州市住房公积金：
提取业务实现全城通办

住建部等部门：
县城新建住宅以6层为主

龙湖集团：
前五月签约额超千亿元
同比增长35.9%

为了给孩子提供更优质的教育资源，很
多家长都愿意去购买附带学位的学区房。也
因此，最近这几年，包括晋江万达、宝龙、长兴
路和桥南等区域的优质学区房水涨船高，房
价波动较大。

“购买学区房的客群主要是两类，一类是
自用的，为了孩子读书；另一类是投资的，想
赚取一定收益。”晋江家兴房产负责人曾思程
介绍，从晋江目前市场上的成交来看，前一部
分占比较高。“目前幼儿园小学的招生原则是

‘划片招生、就近免试’，所以，对于家长来说，
想要让孩子读好的学校，特别是优质的学校，
选择购买学区房是一个较快的途径。

“一般来说，每所学校的招生名额不会有
太大变动，但每年入学孩子的数量一直在变
化，教育部门只能根据每年的情况进行调整
和安排，地段划分会有适当调整。”熟悉招生
政策的业界人士介绍。

记者了解到，随着学区房热度的上升，有
关学区房的纠纷也时有发生。比如房价上涨
导致业主违约不卖，开发商以学区房名义营
销误导购房者等。

“如果购房者是买来给子女读书的，需要了
解所处区域教育部门对学校片区的划分情况，政
策的变动会影响教育资源划分的情况，千万不能
以营销、宣传口号为依据。”业界提醒，另外，还要
关注所要就读学校当年发布的相关招生政策。

在购买二手学区房时，业界人士提醒，购
房者要在购房合同中明确购房目的，并让卖
家保证学位并没有被占用，必要时固定好和
卖家或者中介的聊天内容，以避免纠纷，更好
地维护好自己的权利。

尤其引人关注的是，入
学指南还发布温馨提示，“从
2022 年起部分入学压力大
的镇街，如梅岭、池店等区域
将逐步推行小片区统筹招
生。”

记者了解到，最近这几
年，晋江中心城区购房落户
的生源增加速度较快，梅岭
街道、青阳街道、池店镇等区
域内，大量新市民纷纷入住，
区域内市直小学、中心小学、
城区新区配套学校学位均处
于饱和或超饱和状态，教育
部门不得不以最大努力扩容
招生。

此前，梅岭和池店等区
域部分小学已经执行“电脑

派位（抽签）”的政策。
根据晋江市心养小学发

布的 2020年招生工作方案，
因学位等教育资源限制原
因，辖区入学对象超过学校
计划招生数的，在分类招生
原则下，同类别入学对象采
用“电脑派位（抽签）”。另
外，因学位等教育资源限制
原因，适龄儿童就读房产所
在地片区学校有困难的，由
梅岭街道教育办统一调剂到
其他学校就读；梅岭街道区
域内学位已满的，由市教育
主管部门统筹协调解决。

另外，根据晋江市第三
实验小学 2020年秋季招生
工作意见，2020年，该校招

生坚持“有效证件、分类招
生、电脑派位（抽签）、统筹调
剂”原则。其中，“电脑派位
（抽签）”：同类别入学对象实
行无差别登记、平等入学。
因教育资源限制等原因，辖
区入学对象超过学校计划招
生数的，在分类招生原则下，
同类别入学对象采用“电脑
派位（抽签）”办法公平确定
招生对象。“统筹调剂”：因教
育资源限制等原因，适龄儿
童就读住宅所在地片区学校
有困难的，由镇（街道）教育
部门调剂到其他定点学校就
读；镇（街道）区域内学额已
满的，由市教育主管部门统
筹协调解决。

根据入学指南，今年秋季
小学幼儿园招生需提供的户
口簿、房产证、居住证、劳动合
同书等证件，签署日期应为
2021年3月1日前（不含3月
1 日）；学生父（母）在我市缴
交社会保险需1年以上（2020

年9月1日前开始并连续参加
我市社会保险）。

此外，教育部门也发布
预告，2022年秋季起，居住
证、劳动合同书（含个体工商
营业执照）的签发时间须达1
年以上（入学前一年9月1日

前）。办理居住证须符合“暂
住登记满半年”的前提条件，
首次办理居住证、因居住点
变化需更换居住证、逾期未
办理签注手续需补办居住证
的，请提前做好准备，以免影
响孩子正常入学。

按照入学指南，住宅、户籍同属学校片区
的“两一致”户籍人口凭户口簿、房产证直接
申请入学。同一套房产只能有1位适龄儿童
在服务区的小学或幼儿园就学（子女多于一
个的家庭除外）。祖辈在学校服务区购房并
落户，入学对象与祖父（母）、外祖父（母）同住
且同户的，视为服务区对象，凭户口簿、房产
证申请入学，本类别只接收同一父辈的子女
入学。

部分享受照顾政策的原住居民，适龄儿
童及其父母与外祖父（母）同落户本社区，父
（母）在本社区拥有个人房产、实际居住的，凭
户口簿、房产证明材料可参照原住居民申请
入学。

另外，“两一致”中的“拆迁户”子女在过
渡安置期内，凭征迁协议、租房合同、户口簿，
原镇（街道）属小学服务区的，允许在户籍所
在地或过渡安置地服务区镇（街道）属小学申
请入学；原市直小学服务区的，允许在户籍所
在地或过渡安置地市直小学、镇（街道）属小
学申请入学；正式安置后，凭征迁协议、房产
证、户口簿，可在征迁前或安置后服务区学校
申请入学。

2021年秋季，晋江全市小学报送计划招
生 758个教学班，计划招生数 37470人，预计
将实际招生34000人左右。幼儿园小班计划
招收25000人。

按照入学指南，坚持“划片招生、就近免
试”“尽力而为、量力而行”“有效证件、分类招
生、电脑派位（抽签）、统筹调剂”招生原则。

记者注意到，今年，晋江将“扩招对象”改
为“非两一致对象”，并对各层次对象进行细
化。按照入学指南，公办学校根据容量按“①
服务区‘两一致’户籍人口和政策照顾对象
（军人、优秀人才、规模企业高管和专业人才、
积分优待对象子女）→②非‘两一致’对象
（‘有房无户’、‘有户无房’、‘服务区港澳台
侨’子女）→③来晋务工人员子女”的顺序招
生。

其中，“两一致”户籍人口对象，在学校容
量不足时按“①原住居民子女→②60m2及以
上的住宅业主子女→③60m2以下的小户型
住宅业主子女”的顺序招生；来晋务工人员子
女按“①持‘两证’并在我市购买社保的来晋
务工人员子女→ ②持‘两证’来晋务工人员
子女”的顺序招生。同类别入学对象实行无
差别登记、平等入学。

那么，“两一致”有什么标准？入学指南
明确：适龄儿童与父（母）户口一致，实际居住
地与户口所在地一致，即指房产、户籍同属服
务区并实际居住；实际居住指交房、装修并配
备生活设施、有正常的水电消费清单，接受入
户调查属实。

“赠送面积易涉及开发商‘偷面积’
不写入合同，不计入产权，也是开发商规
避风险的方法。”福建一脉律师事务所律
师李耿佳介绍，也正因此，一旦碰到纠
纷，赠送面积不受法律保护。

李耿佳提醒购房者，针对赠送面

积的楼盘，购房者一定要确认赠送的
面积是否根据国家面积计算的规定，
将面积自身算成半面积或不算面积的
情形；签署合同或者料理产权证前仔
细确认房屋平面图并制定相对有利的
合同条款。

买房送阳台、买房送露台、买房送阁楼……市场上，一些开发商的赠送面积的宣传，吸引了不少购房
者。然而，这种赠送面积并不见得是“福利”。

业界人士表示，有的赠送面积只是开发商的一种营销噱头，并不见得实用。律师提醒，大部分的赠
送面积都不计入产权，碰到纠纷时，赠送面积不受法律保护。

赠送面积从哪里来

开发商赠送面积，那么，这些所谓
的赠送面积，是从哪里来的？

业界人士介绍，开发商一般利
用商品住宅现行的建筑设计规范，
尽量多设计可利用但又不计算或只
计算一半面积的居住空间，以提高
单位使用率，让购房者觉得“物超所
值”。

通常来说，赠送面积有以下这些
形式：入户花园、阳台、露台、飘窗、地
下室、隔层等。其中，在晋江市场上
较常见的有入户花园、阳台、露台、飘
窗等。

举例，露台一般是指住宅中的屋
顶平台或由于建筑结构需求或改善室
内外空间组合而在其他楼层中做出的
大阳台，面积较大，且上边没有屋顶。
按照相关的规定，露台不计入建筑面
积，所以也是没有产权的。

赠送面积是不是“福利”?

那么，对于购房者来说，开发商赠
送的面积是不是“福利”？

业界人士介绍，开发商赠送的面
积，如果比较实用，能让整套房子套内
面积更大，可利用空间多，居住舒适度
更高。

但是，一些开发商所谓的赠送面
积，实际上只是一种营销手段。比如
一些低层建筑或者小高层，顶楼送阁

楼。其实，根据相关规定，阁楼结构净
高在 2.1米及以上的部位应计算全面
积；结构净高在 1.2米及以上至 2.1米
以下的部位应计算1／2面积；结构净
高在1.2米以下的部位，不应计算建筑
面积。

“碰到开发商赠送面积的，购房者
要擦亮眼睛，看这些赠送面积是不是
实用的。”业内人士提醒。

提醒：赠送面积一般不计入产权

细分“非两一致对象”

“两一致”对象如何入学
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明年证件签发时间须达1年以上
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明年起多个区域将逐步推行小片区统筹招生
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本版由本报记者 陈青松采写


