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本报讯 日前，融创中国（01918.HK）公布2021年
5月营运数据。

数据显示，2021年5月，融创中国实现合同销售金
额约708.1亿元，同比增长57%；合同销售面积约511.9
万平方米；合同销售均价约13830元/平方米。

截至目前，融创中国在前5个月累计实现合同销售
金额约2418.2亿元，同比增长72%；累计合同销售面积
约1664万平方米；合同销售均价约14530元/平方米。

楼市聚焦

楼市“中场”发力 新品备受期待

买房是件大事。不少买房人是第一次购房，对于买房这件大事的很多常识都不是很
了解。为了解答这些购房者的疑问，晋江经济报《楼市周刊》特地开通“购房课堂”栏目。
每期，我们将精选一个话题，邀请业内人士与您分享，让您少走弯路，买到满意的房子。 网签需注意哪些细节

楼市资讯

本报讯 日前，记者获悉，为维护泉州房地产经纪
市场秩序，保护房地产交易当事人的合法权益，泉州市
房屋交易中心发函提醒告诫各房地产经纪机构：须严
格规范房源发布，不得为“炒房客”发布房源，不以“学
区房”名义误导购房者。

告诫函要求房产中介严格规范房源发布，严禁房
源非法炒作，提出各经纪机构在居间服务中，不得将业
主房源介绍给“炒房客”，不得引导业主签订带有约定

“过户到指定第三方”“全权委托公证”“包销分成”等带
炒房性质的合同条款；不得为“炒房客”发布房源，包括
通过网络平台、微信、朋友圈等线上和橱窗、“现场带
看”等线下发布房源形式。

根据要求，房地产中介机构在接受房源委托时，要
与当事人核实确认房源情况，包括具体坐落、产权面
积、委托售价，做到房源不虚假、价格不哄抬，落实真实
委托、明白消费。

泉州房屋交易中心发函告诫
不得为“炒房客”发布房源

融创中国：
前五月销售2418.2亿元
同比增长72%

本报讯 日前，江苏中南建设集团股份有限公司
披露2021年5月份经营情况公告。

记者了解到，在房地产业务方面，中南建设 2021
年 5月份合同销售金额 201.5亿元，比上年同期增长
8.8%；销售面积 148.8 万平方米，比上年同期增长
5.5%。

至此，今年1至5月份，中南建设累计合同销售金
额 886.7亿元，比上年同期增长 59.3%；累计销售面积
644.0万平方米，比上年同期增长54.2%。

新增项目上，2021年5月份，中南建设新增项目13
个，涉及苏州、南通、青岛等城市，占地面积84.82万平
方米，规划建筑面积192.37万平方米，斥资79.8亿元。

万科：
前五月合同销售2868.1亿元
同比增16.07%

本报讯 日前，万科企业股份有限公司发布2021
年 5月销售业绩。数据显示，5月份，万科实现合同销
售面积382.7万平方米；合同销售金额575.6亿元，同比
降6.07%。

从万科发布的数据看，今年前五个月，万科累计实
现合同销售面积 1795.6 万平方米；合同销售金额
2868.1亿元，同比增16.07%。

新增开发项目方面，5月万科新增开发项目17个，
项目分别位于珠海、福州、海口、柳州、绍兴、杭州、南
京、金华、无锡、芜湖、天津、沈阳、青岛、成都，合计占地
面积 137.7万平方米，计容积率建筑面积 286.2万平方
米，万科权益建筑面积240.7万平方米，需支付权益地
价204.92亿元。

中南建设：
前五月合同销售886.7亿元
同比增长近六成

那么，在网签时，购房者要注意哪
些细节？对此，业内人士给出一些建
议——

查看开发商是否有预售许可
证。 网签时一定要审查开发商是否
具有商品房预售许可证，有了预售证，
开发商通常来说也具有了土地使用
证、规划许可证、建设工程许可证等。
这是买房能否办房产证的关键。

是否使用标准文本。网签时一定
要采用房地产管理部门统一印制的标
准房屋买卖合同文本，并按照文本中
所列条款逐条逐项填写。

权利义务是否对等。网签时一定
要注意合同条款中双方所填写的内容
中权利与义务是否对等。

面积差异如何处理。目前，市场
上都是按照建筑面积来计算房屋面
积，在签订合同时，应当在面积差异处

理条款中明确面积发生误差时的处理
方式。

交房日期是否确定。网签时，一
定要注意交房日期是否确定。资金不
足而延期交房是常有的事，开发商在
预售合同上往往大做文章，如只注明
竣工日期，而不注明交付使用日期，使
用“水电气安装后”“质量验收合格
后”“小区配套完成后”等一些模糊语
言。购房者在签订网签合同时，一定
要将交房日期明确，并注明开发商不
能按时交房所需承担的责任。

修改不合理条款。在网签时需要
注意，对于开发商提出的自己认为不
合理的条款，需要提出自己的修改意
见，进行协商。如果您认为您的利益
在合同当中无法保障，而开发商又不
同意修改或补充的话，购房者有权重
新选择开发商及楼盘。

据了解，房屋网签，是指购房人和销售对象签订
合同后到房产管理部门进行备案，房产管理部门将
交易信息公布在网上并签发网签号。

任何个人、单位或集体均能通过互联网查询到
该次房产交易信息。房屋网签是为了让房地产交易
更加透明化，防止开发商或房屋中介将房屋一房多
卖。

那么，网签内容是什么？网签信息包括购房者
最关心的房地产开发企业信息。如企业资质及证书
号、企业地址、法定代表人姓名、联系人、联系电话
等，以及楼盘信息，如绿化率、容积率、总建筑面积、
建筑结构、拟售价格，开竣工日期、开盘日期，前期物
业服务约定期限及前期物业服务收费标准等。

此外，公示的信息还有商品房预售许可证号或
房地产权证号、商品房代理销售机构信息等情况。

在购房中，网签是很重要的一环，但是，
不少购房者对于网签并不是很了解。

那么，什么是网签？网签需要注意哪些
细节？

网签包括哪些信息

网签要注意哪些细节

对于想购买的市民来说，
在关注产品之外，还需要多关
注这些项目的销售方式。

目前，晋江多个楼盘已经
开始公证摇号售房，包括位于
晋江中心市区的中南多个项
目，位于池店南片区的保利上
城·东区和位于安海的翰墨学
苑。

“接下去，还将有多个项目
加入公证摇号售房的行列。”业
内人士预测，购房者还要多了
解相关的认筹和摇号细则。

记者了解到，根据晋江出
台的相关政策，晋江将在行政
区域内采取公证摇号选房的

项目，在每批次拟售商品住房
房源中均衡安排 10%的房源
套数作为优秀人才房源。除
了优秀人才房源外，剩余的房
源再分为刚需房源和非刚需
房源。

根据翰墨学苑最新发布的
认筹方案，刚需认筹购房家庭，
应当符合以下条件:1.认筹人户
籍所在地为晋江市，且户籍迁
入需满6个月；2.认筹人的购房
家庭(夫妻双方及未成年子女)
在晋江市名下无住房；3.离婚
或房屋转让未满6个月的，按离
婚前或转让前家庭名下住房套
数计算；对已在晋江办理台湾

居民居住证的台胞，可享受晋
江市属地居民同等购房政策。
其中，在晋江市办理台湾居民
居住证且在全市范围内无住房
的，可参与晋江市刚需摇号购
房。

需要提醒的是，认筹人应
对家庭信息（夫妻双方及未成
年子女）如实申报。对申报的
信息及上传的资料的真实性、
有效性、合规性负责，相关部门
核实到不实申报者将取消认筹
资格和购房资格，且半年内不
得再次参与晋江区域其他新批
预售许可商品住房项目的摇号
认筹申请。

在这些即将入市的项目
中，购房者除了关注住宅产品
外，还需要关注销售价格。据
了解，这些项目多为“限价房”
项目。

根据此前的土地拍卖公
告，翰墨学苑建成后商品住宅
（毛坯）最高销售均价为 9712
元/平方米，龙湖天骏·学樘府

10367 元/平方米，晋东·正荣
府二期 14153 元/平方米，特
城·阳光首府 13205 元/平方
米。

业界人士表示，对比周边
项目二手房的价格，这些新项
目中一些项目有比较明显的价
差，特别是位于中心城区的项
目。另外，一些新区的项目价

格虽然突破区域此前的限价，
但从区域的发展潜力来看，价
格仍有优势。

“从目前来看，晋江中心城
区新项目少，供应量有限，导致
不少刚需客户和部分投资客外
溢至高铁新区和新塘片区。”业
界人士表示，这也导致这两大
片区楼市持续火热。

进入6月份，晋江的购房者迎
来好消息。不少新项目入市，一定
程度上满足了他们的购房需求。

5月26日，备受期待的晋江安
海翰墨学苑启动认筹。此次该项
目推出1#、2#和3#楼，共计262套住
宅，主力户型为建筑面积 113~142
平方米三房或四房。由国企晋江
滨江商务区开发建设有限公司开
发，项目配建幼儿园，临近晋江养
正中心小学新校区，目前是安海为
数不多的在售项目。以上这些卖
点，让该项目收获极大关注。

据该项目发布的信息显示，
此次认筹住房套数 262 套，配比
60%的刚需房源数量为 158套，配
比 40%的非刚需房源数量为 104
套。刚需认筹客户 632 组，有效
认筹客户 632 组，超出刚需房源
数量的 1.3倍。非刚需房源套数
为 104 套，本次非刚需认筹客户
863组，废号 6组，有效认筹客户
857 组，超出非刚需房源数量的
1.3倍。

不仅是安海，新塘片区也有
新项目亮相。龙湖天骏·学樘府
位于晋江万达广场的城市展厅已
于日前对外开放。该项目占地面
积 约 41293 平 方 米 ，容 积 率 约

1.81，总规划 11栋，其中 9栋 8~11
层新中式洋房，户型为建筑面积
约 89~122平方米 3~4房，其余为 1
栋 6 层商业办公及 1 栋 3 层商
业。该项目是龙湖进入泉州打造
的第四个项目，也是晋江的第二
个项目。此次龙湖将沿袭“中国
豪宅专家”的修为与经验，打造
1.81 超低容积率新中式洋房，产
品具有低公摊、高得房率、宽楼距
等多重优势。

另一热点区域——晋东新区，
不久之后也将有新品入市。记者
了解到，晋东·正荣府二期售楼部
已经对外开放，该项目占地面积
20165平方米，建筑面积 54083平
方米，楼栋 6~9层，容积率 1.8，绿
化率≥40%。规划主力产品为花
园洋房，规划户数为 299套，车位
数为383个。

晋江中心城区的新项目也备
受购房者关注。位于晋江阳光路
的特城·阳光首府营销中心，已经
对外开放，该项目总建筑面积约
2.5万平方米，由 3栋小高层建筑
围合而成，户型涵盖两房、三房、四
房等多种产品，建筑面积约 63~
113平方米园林美宅，可满足不同
家庭的购房需求。

进入6月份，2021年的晋江房地产市场已到“中场”时间。不过，今年的“中场”似乎和往年不一样，不少开发商纷纷发力，一
些新项目备受期待。

对于普通的购房者来说，这无疑是一个好消息。新品多，进一步满足了购房者的需求，也缓解不少热点区域没有新房供应
的紧张局面。同时，新品多也让购房者有更多的选择。

地产业界人士表示，目前，晋江有多个项目实行公证摇号售房，预计将有更多项目加入这个行列。提醒准备购房的市民，
要多了解相关的认筹和摇号细则。

新项目扎堆入市

多关注销售方式

多为“限价房”项目

本版由本报记者陈青松采写


