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从独生子女政策，到二
孩全面放开，再到此次三孩
政策，毫无疑问，这些政策将
对房地产市场产生深远影
响。

多位晋江地产业界人士
表示，三孩生育政策对于晋江
房地产是一大利好。

“对于晋江房地产市场来
说，三孩政策下释放的新增人
口数，无疑将增加住房需求。”梁
奕化认为。

福建侨成集团营销副总
潘登认为，不可否认，三孩政
策会在一定程度利好楼市，一
是住房需求增加，二是改善需
求增加。

据了解，过去，不少城市
住房方面比较强调“70/90”政
策，即90平方米的户型需要占
到小区楼盘的 70%。地产业
界人士表示，随着三孩家庭的
增加，预计传统的“90平方米

以下小户型、90~144平方米中
户型、144平方米以上大户型”
的户型分类格局会转变。

“政策出台后，不少开发
商也会根据购房者的需求，对
户型进行调整。”潘登表示，接
下来，市场每套平均面积会有
明显增加，3+1、4+1户型会是
主流。也就是4~5居的需求增
加。

不过，记者了解到，目前，
晋江市场此类户型供应有
限。不管是一手房还是二手
房市场，供应大部分以三房或
者四房为主，五房的户型产品
较为稀缺。

“按照这一趋势，晋江今
后四房户型将成为市场主
流。”梁奕化认为，显然，这对
于一些主打大户型的房企来
说是利好。这也将引导开发
商做好产品研发，增加这类户
型产品的供应。

本报讯 6月 1日，万科金域滨江“万般向
往，美好兑现——交房即交证”活动在一期 1#
楼交付现场举行，这是泉州万科首个“交房即交
证”的商品房住宅项目。在查房确认后，部分业
主同时拿到了新房钥匙和不动产权证书，实现
了交房和领证零时差、零等待的“无缝衔接”。

“产证办理提效，交房即交证”是万科南方
区域美好家行动的重要举措之一，具体表现为
主动与政府部门协同试点，推广产证“交房即交
证”模式，提升客户体验。

据了解，在项目交付前，泉州万科就通过工
地开放日让业主提前验房。在交付当天，泉州
万科还通过“三个一服务标准、先验房再交付、
当日验房问题推送、全家福拍摄留念”等动作提
升了业主的交房体验。

作为国内领先的城乡建设与生活服务商，
万科在2020年打出了“万科筋厂”这一新名片，
寓意着万科认真做事、坚持理想、不妥协、不认
输的“一根筋精神”，也是万科对好产品、好服务
的长期主义态度。本次万科金域滨江“交房即
交证”活动既是对当地“交付即交证”政策实施
后的积极响应，也是对万科秉持的“以客户为中
心”这一服务理念的落地践行。

“三孩生育政策”引关注

四房或将成为市场主流
去年泉州城镇
非私营单位职工
年平均工资76330元

本报讯 日前，记者从泉州市统计局发布
的信息获悉，2020年，泉州市城镇非私营单位
在岗职工（含劳务派遣工）年平均工资 76330
元，比上年增加4009元，同比增长5.5%。

记者还了解到，日前，福建省统计局公布了
2020年福州省城镇单位就业人员年平均工资
的情况，具体来看，福建省城镇私营单位就业人
员年平均工资达 58631元，比 2019年增加1490
元，名义增长2.6%，增幅比2019年回落5.4个百
分点。扣除价格因素，2020年，福建省城镇私
营单位就业人员年平均工资实际增长 0.4%。
非私营单位就业人员年平均工资为 88149元，
比上年增加 6335 元，名义增长 7.7%，增幅比
2019年回落2.4个百分点；在岗职工（含劳务派
遣工）年平均工资为91072元，比上年增加6698
元，名义增长 7.9%。扣除价格因素，2020年全
省城镇非私营单位就业人员年平均工资实际增
长5.4%，在岗职工（含劳务派遣工）年平均工资
实际增长5.6%。

晋东·正荣府二期公开
主力产品为花园洋房

本报讯 昨天，记者从开发商获悉，位于晋
江晋东新区的晋东·正荣府二期项目信息已经
公开。目前，该售楼部已经对外开放。

今年 3月 12日，正荣以 3.41亿元竞得位于
晋东新区的P2020-6号地块。该地块的成交楼
面价约9394.72元/平方米，建成后商品住宅（毛
坯）最高销售均价为14153元/平方米。

根据公开的信息，正荣将该地块开发成为
晋东·正荣府二期，占地面积 20165平方米，建
筑面积 54083平方米，楼栋 6~9层，容积率 1.8，
绿化率≥40%。规划主力产品为花园洋房，规
划户数为299套，车位数为383个。

记者了解到，在泉州环湾战略的大力推进
下，晋东新区关注度持续升高，包括正荣、浔兴
等品牌房企抢滩而入，并实现快速去化。目前，
该区域可售产品较少，住宅产品较为稀缺。

龙湖天骏·学樘府
晋江万达城市展厅开放

本报讯 近期，记者获悉，晋江中心城区新
项目龙湖天骏·学樘府位于晋江万达广场的城
市展厅已经对外开放。

今年4月，龙湖以1.16亿元总价竞得晋江新
塘P2019-61号地块。根据拍卖公告，建成后商
品住宅（毛坯）最高销售均价为10367元/平方米。

据了解，龙湖天骏·学樘府位于晋江新塘晋
新路与福兴路交叉口，占地面积约41293平方米，
容积率约1.81，总规划11栋，其中9栋8~11层新
中式洋房，户型为建筑面积约89~122平方米3~4
房，其余为1栋6层商业办公及1栋3层商业。

龙湖天骏·学樘府将沿袭龙湖“中国豪宅专
家”的修为与经验，打造1.81超低容积率新中式
洋房，具有低公摊、高得房率、宽楼距等多重优
势。

龙湖天骏·学樘府是龙湖进入泉州打造的
第四个项目，也是晋江的第二个项目。2012
年，龙湖以前瞻的眼光选址晋江，打造122万平
方米品质大盘——龙湖嘉天下。自入市以来，
龙湖嘉天下高层、别墅受到了许多购房者的追
捧，因为热销，不断吸引市场的关注。时隔多年
之后，龙湖重新回归晋江，带来其花园洋房产
品，将给晋江人带来更多的惊喜。

泉州万科首场
“交房即交证”活动落幕最近，晋江市场上出现了不少洋房产品。但

是，对于第一次购房的市民来说，对于洋房并不

太了解。
可以说，在市场上，小高层和洋房的产品受

到大多数购房者的青睐。那么，两者如何区分？

购房的时候，买高层好还是买洋房好？

买房是件大事。不少买房人是第一次购房，对于买房这件大事的很多常识都不是很了解。为了解答这些购房者的疑问，本报《楼市周刊》特地开通
“购房课堂”栏目。每期，我们精选一个话题，邀请业内人士与您分享，让您少走弯路，买到满意的房子。

如何区分
洋房和小高层

楼市资讯

楼市聚焦

“三孩政策来了！”这两天，
有关三孩政策出台的消息，引
起了晋江市民的热议。宝妈宝
爸在讨论生不生三孩的话题
外，还在谈论这一政策出台将
对晋江的房地产市场产生哪些
影响。

记者了解到，政策一发布，
晋江不少开发商和二手房中介
迅速在朋友圈推出了“四房户
型”及“五房户型”的推广文案，
吸引了不少市民的关注。

就三孩政策将对房地产市
场产生哪些影响，不少业界人
士表示，该政策的出台，对于晋
江房地产行业而言，是一个利
好消息。三孩政策的出台，或
将在一定程度上带动晋江新生
人口的阶段性增长，也势必影
响相关产业。人口总数和儿童
数量的增加意味着市场需求的
扩张。未来，四房甚至更大户
型的住宅需求会显著增加。

据新华社报道，中共中央政治
局 5 月 31 日召开会议，听取“十四
五”时期积极应对人口老龄化重大
政策举措汇报，审议《关于优化生育
政策促进人口长期均衡发展的决
定》。

会议指出，进一步优化生育政
策，实施一对夫妻可以生育三个子
女政策及配套支持措施，有利于改

善我国人口结构、落实积极应对人
口老龄化国家战略、保持我国人力
资源禀赋优势。

这意味着，中国的三孩生育政
策终于来了。

数据显示，近年来，由于政策调
整原因，全国累计多出生二孩 1000
多万人。出生人口中二孩占比由
2013 年的 30%左右上升到近年来

的 50%左右。出生人口性别比从
2013 年的 118 降至目前的 111 左
右。

国家卫健委有关负责人在回答
媒体关于三孩配套措施的提问时表
示，要将婚嫁、生育、养育、教育一体
考虑；完善生育休假与生育保险制
度，加强税收、住房等支持政策；建
立健全计划生育特殊家庭全方位帮
扶保障制度；深化国家人口中长期
发展战略和区域人口发展规划研
究，促进人口长期均衡发展。

“我现在住的是三房，如果考虑
生第三个孩子，前提就是要换房子。”
家住晋江万达的蔡女士说，她目前住
的是120平方米左右的三房，有两个
孩子，还够住。如果要生第三个孩
子，就要换四房。“我们夫妻都有工
作，没精力照顾，有了三孩，就必须请
父母过来帮忙，或者请保姆。如果没
有四个房间，根本不够住。”

市民李先生也赞成这样的观
点。“在考虑要三孩的前提下，最关键
的就是考虑是否有经济实力购买四

房。”他说，如果生了三孩，再加上老
人，一家六七口人挤在三个房间里，
不要说不够住，生活质量肯定不如以
前。

三孩生育政策消息出台之后，记
者发现，不少开发商和二手房中介也
借机推出了“四房户型”及“五房户
型”的推广文案。

“可以明显感觉到，这两天，市场
上对于四房和五房户型的关注度提
高了不少。”晋江家兴房产负责人曾
思程介绍。

数据显示，2020年，晋江一手房
交易中，90 平方米以下销售占比
5.84% ；90~144 平 方 米 销 售 占 比
78.24%；144 平方米以上销售占比
15.92%。当前市场销售以90~144平
方米为市场主力户型，90~144平方
米以内户型需求同比扩大 0.66个百
分点，144平方米以上改善型住房需
求同比扩大0.24个百分点。

“从数据也可以看出，二孩政策
出台之后，晋江144平方米及以上的
改善型住房需求增加了。”晋江浔兴
华林春天销售负责人梁奕化介绍，三
孩政策出来之后，大户型增加的趋势
会更加明显。

三孩政策出台

大户型需求增加

四房以上户型或将更抢手

业界观点

对于购房来说，选择洋房还是小高层，除了考虑自
己的购买能力之外，还要考虑自己的购房需求。洋房因
为容积率较低及其较高的居住品质，比较适合改善型的
客户。而小高层住宅，比较适合普通的购房者。

一般来说，洋房为 6层以下
多层板式建筑，尤以4层和5层为
主，建筑风格明显，绿化率比较
高。洋房首层赠送花园，顶层赠
送露台，也有将户外绿化景观引
入室内的情况。

小高层住宅一般4层到6层，
是由两个或两个以上户型上下叠
加而成的住宅。可以不设置电
梯，楼梯往往作为多层住宅的主
要上下楼通道。另外，在一般情
况下，无车库和花园赠送。

从建筑形态区分

从容积率区分

业界人士介绍，花园洋房的容积率一般为1.5左右，
市场上在售的多层洋房，容积率多数是在1.2到1.5间，相
似于排屋的建筑密度，而小高层约为2.8到3.0。

因为容积率低，洋房的楼间距更宽敞，居住能享有绿
色的生活环境，也比高层有更多的景观资源。

从公摊面积区分

通常情况下，小高层住宅的公摊面积很大，一般是
25%左右。花园洋房则不同，一梯两户，公摊面积较小，
使用率可以达到87%左右。

从价格区分

从价格方面来看，同个地段，洋房价格会比高层高。
物业管理费一般也会比高层贵，选择花园洋房可以拥有
私人花园，房屋的户型方正，且房屋的户型不能随意改
动。

小高层居住环境较好，房屋空间的利用率一般较高，
其物业形态也较好，但是公摊的面积大，需要交的物业管
理费也贵一些。

从电梯数量区分

在晋江市场上，洋房大多为专户电梯或者一梯两户，
但是小高层基本是两梯四户。相比之下，小高层由于住
户较多，上下班的高峰坐电梯比较不方便。

选洋房还是小高层？

本版由本报记者 陈青松采写


