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作为晋江重点打造的新
区，高铁新区吸引了国内一线
品牌房企和本土实力房企的
目光。

今年1月29日，位于高铁
新区的P2019-58号地块出让，
吸引了包括龙湖、美的、中梁
等国内品牌房企的参与。最
终，经过多轮竞拍，该地块被
力高以3.61亿元竞得，成交楼

面价约为 7493.86元/平方米。
根据公告，该用地采取“限房
价，竞地价”竞拍方式出让，建
成后商品住宅（毛坯）最高销
售均价为14295元/平方米。

据了解，除了力高外，高铁
新区目前还吸引了晋兴、侨成、百
宏、守正等开发商入驻开发。

“作为晋江重力打造的一
个新区及依托福厦高铁泉州南

站发展起来的区域，高铁新区
的潜力十分巨大。”在地产业界
看来，高铁新区建成后，可以推
进晋江的城市功能区连片发
展。同时，将有助于把五里园
区、集成电路产业园、食品园、
梧林传统村落等园区、项目连
片发展。“从片区的发展和产业
发展来看，不少房企十分看好，
表现出投资意愿。”

开栏语：牛年已经开启。春节后，晋江楼市依旧火力十足，不少项目已经开启“热销”模式。
那么，在新的一年，晋江房地产市场又有哪些新变化？哪些板块的关注度高？对于购房者来说，新的一年有哪些新项目将入

市？房价又会有什么样的变化？针对这些问题，本报《楼市周刊》特别策划了“开春逛楼市”系列报道，聚焦各大热门板块，为购房
者带来最新房产资讯，提供参考。

高铁新区：提质提速建设 发展日新月异

消费者：
买房后发现面积“缩水”

2019年，市民张女士在晋江市区买了一
套商品房。当时，购买合同上的面积是 93.14
平方米。

去年，张女士交房了，开发商通知她，房屋
实际面积比合同面积大，让她再补交 5000多
元。

张女士了解到，和她一起交房的邻居，大
多要补交房屋面积差额款，也有的房屋实际面
积比合同面积小，退还了一些房款。

翻看了之前的购房合同，张女士发现双方

关于面积误差的约定，“(一)面积误差比绝对
值在 3%(含3%)以内，购房者应当按照合同约
定的价格据实结算支付房款，购房者不得以此
为由解除合同。”

疑问：
误差超3%可获更多补偿？

福建一脉律师事务所律师李耿佳介绍，根
据《最高人民法院关于审理商品房买卖合同纠
纷案件适用法律若干问题的解释》第十四条规
定：“出卖人交付使用的房屋套内建筑面积或
者建筑面积与商品房买卖合同约定面积不符，
合同有约定的，按照约定处理;合同没有约定

或者约定不明确的，按照以下原则处理：（一）
面积误差比绝对值在 3%以内(含3%)，按照合
同约定的价格据实结算，买受人请求解除合同
的，不予支持；（二）面积误差比绝对值超出
3%，买受人请求解除合同、返还已付购房款及
利息的，应予支持。买受人同意继续履行合
同，房屋实际面积大于合同约定面积的，面积
误差比在3%以内(含3%)部分的房价款由买受
人按照约定的价格补足，面积误差比超出 3%
部分的房价款由出卖人承担，所有权归买受
人；房屋实际面积小于合同约定面积的，面积
误差比在3%以内(含3%)部分的房价款及利息
由出卖人返还买受人，面积误差比超过 3%部
分的房价款由出卖人双倍返还买受人。”

提醒：
交房时留意面积误差大小

一般情况下，开发商交房时会主动和购房
者结算。因为此时房屋测绘图出来了，购房者
可据此获悉购买房屋的实际面积。而结算中
房屋一旦有面积差异，双方应根据合同来进行
结算。

李耿佳提醒购房者：第一，购房时和开发
商签订合同时要留心，不能简单的“多退少
补”；第二，交房结算时要留心自家房屋的实际
面积，如有差异，要注意面积相差的大小，以保
障自己的合法权益。

买房是件大事。不少买房人是第一次购房，对于买房这件大事的很多常识都不是很了解。为
了解答这些购房者的疑问，本报《楼市周刊》特地开通“购房课堂”栏目。每期，我们精选一个话题，
邀请业内人士与您分享，让您少走弯路，买到满意的房子。

面积“缩水”超3%可获更多补偿？

本报讯 日前，全国统计局发布了《2021
年 1-2 月份全国房地产开发投资和销售情
况》。今年 1—2 月份，全国房地产开发投资
13986亿元，同比增长38.3%。

数据显示，今年1-2月份，全国房地产开发
投资比2019年1—2月份增长15.7%，两年平均
增长 7.6%。其中，住宅投资 10387亿元，增长
41.9%。

今年 1-2月份，房地产开发企业房屋施工
面积770629万平方米，同比增长11.0%。其中，
住宅施工面积 542503万平方米，增长 11.2%。
房屋新开工面积 17037万平方米，增长 64.3%。
其中，住宅新开工面积 12736万平方米，增长
68.5%。房屋竣工面积 13525万平方米，增长
40.4%。其中，住宅竣工面积9862万平方米，增
长45.9%。

1-2月份，房地产开发企业土地购置面积
1453万平方米，同比增长33.0%；土地成交价款
503亿元，增长14.3%。

数据还显示，1-2月份，商品房销售面积
17363万平方米，同比增长 1.05倍；比 2019年
1—2 月份增长 23.1%，两年平均增长 11.0%。
其中，住宅销售面积增长1.08倍，办公楼销售面
积增长 56.4%，商业营业用房销售面积增长
66.4%。商品房销售额 19151亿元，增长 1.33
倍；比2019年1-2月份增长49.6%，两年平均增
长22.3%。其中，住宅销售额增长1.44倍，办公
楼销售额增长 33.4%，商业营业用房销售额增
长60.7%。

2月末，商品房待售面积 52425万平方米，
比2020年末增加2575万平方米。其中，住宅待
售面积增加2314万平方米，办公楼待售面积减
少 24万平方米，商业营业用房待售面积减少
269万平方米。

前两月
全国房地产开发投资
同比增长38.3%

本报讯 3月 12日下午，位于晋江市陈埭
镇洋埭村的晋江市 P2020—6号地块，由正荣
以 3.41亿元竞得，成交楼面价约为 9394.72元/
平方米。

记者在现场看到，此次拍卖会吸引了建发、
百宏、招商、金地、国贸、大唐 、安腾、力高、泉
舜、新佳园、龙湖、正荣、浔兴、华创、中梁、三盛、
江苏金太阳集团、房建、新丝路、滨江等21家房
企参与。

拍卖资料显示，P2020—6号地块土地面积
20165 平方米，1.0＜容积率＜1.8，起叫价为
15800万元。该地块采取“限房价，竞地价”竞
拍方式出让，建成后商品住宅（毛坯）最高销售
均价为14153元/平方米。

教育配套方面，该地块建成后的住宅小区
住户幼儿园可纳入P2019—27号地块配套幼儿
园；小学纳入晋东新区规划配套小学服务片区，
配套小学未建成前先纳入洋埭龙林中心小学服
务片区；中学纳入晋东新区规划配套中学服务
片区，配套中学未建成前先纳入高登中学服务
片区。

据了解，2019年 10月，正荣以总价 4.16亿
元竞得晋东新区P2019-27号地块，楼面价约为
4010元/平方米，该地块建成后商品住宅（毛坯）
最高销售均价为 12725元/平方米。此后，该地
块开发的项目定案名为晋东·正荣府。此次竞
得的P2020-6号地块，临近晋东·正荣府。

本报讯 3月 10日下午，位于晋江中心市
区阳光路的特城·阳光首府举办项目产品推荐
会。作为目前晋江中心市区为数不多的在售项
目，该项目未开先火，现场吸引了大批购房者前
来一睹真容。

特城·阳光首府项目户型涵盖两房、三房、
四房等多种户型，建筑面积约62~113平方米的
园林美宅，可满足不同家庭的购房需求。项目
占地 12.45亩，总建筑面积 24275.81平方米，由
3栋小高层建筑组成。该项目采用符合晋江城
市人文的新中式风格，使建筑与自然、与城市交
相辉映；外立面采用纯正中式建筑风格元素，以
素净的色彩和优雅的线条演绎新中式建筑美
学；罕有的 9层电梯洋房，超宽楼间距设置；大
多为1梯2户，入户“独门独院”；围合式布局，栋
栋开窗见主题园林。

公开资料显示，特城·阳光首府所在的地块
此前采取“限房价，竞地价”竞拍方式出让，建成
后商品住宅（毛坯）最高销售均价为 13205元/
平方米。

据了解，特城·阳光首府的开发商为特城置
业，在晋江发展已久，集团业务主要以工程建设
为主，近年陆续在省内开发多个项目。特城·阳
光首府为特城置业落子晋江的第一个项目，值
得期待。

特城·阳光首府亮相
中式风格 围合式布局

3.41亿元
正荣拍下晋东新区地块

楼市资讯

开春逛楼市

今年年初，位于高铁新区、
编号为晋江市 P2019-58 号地块
的土地拍卖会，吸引了国内多家
品牌房企的参与。最终，经过多
轮竞拍，该地块被力高以3.61亿
元竞得。

交通路网建设提速，教育配
套扩容提升，高铁新区的发展日
新月异，区域价值也更加凸显。

可以预见，未来的高铁新
区，将是一个交通便利、布局科
学、商贸繁荣、人文和谐的新区，
并将打造成晋江的新地标、开放
的新窗口、宜居的新福地、创业
的新舞台、幸福安康的生态城。

目前，消费者购买商品房大多是按建筑面积支付房款。但是，在实际测量的时
候，购房者都会发现，面积有误差。

那么，对于面积误差，相关法律如何规定？面积“缩水”超3%，可获更多补偿？

晋江市高铁新区是依托福厦
高铁泉州南站设计打造的一个承
载新时代高铁经济的综合性城市
功能区。新区规划面积约 10 平
方公里，涉及罗山街道、新塘街
道、永和镇 3 个镇街。根据不同
功能分为高铁站前核心区、中心
城区功能补足区、食品园加工服
务片区、生态田园片区、集成电路
产业园配套服务片区五个区域。

项目区位优势明显。距离石
狮市区4公里，晋江市区8公里，
泉州市区17公里，建成后将较大
提升晋江和石狮的城市规模效
应。

对外交通发达，50公里范围
内有晋江机场、厦门高崎机场、厦
门翔安机场 3 个机场；26 公里内
有泉州北站、泉州高铁南站、晋江
动车站 3 个高铁站；14 公里范围
内有晋江南、牛山、池店3个高速
出入口，以及后渚港、石湖港、深
沪港、石井港4个集装箱港口，为
产业发展提供了极大便利。

产业配套多样。除了新区范
围内的豪新食品园外，还有集成
电路产业园、食品产业园、五里工
业园、石狮服装城、龙湖时尚园等
多个产业园区，具有城乡共生、产
城融合的基地属性。

生态环境优美。项目背倚灵
秀山、面朝梧垵溪，场站设计通过
逐步提高地坪的设计手法，形成
与别处不同，舒缓怡人的城市空
间，实现了高铁站与站前功能的
一体化。

去年10月22日，福厦高铁晋江安海湾
特大桥主塔顺利封顶，为福建省内第一条
沿海高速度铁路的建设打下了基础。安海
湾特大桥是福厦铁路控制性工程，全长
9.46公里，其中跨海区段全长1.56公里，主
桥为650米双塔双索面钢混结合梁半漂浮
体系斜拉桥，跨越安海湾主航道。

据了解，该区域的线路属于福厦高铁
第6标段，起于泉州市台商投资区，跨越泉
州湾进入石狮市、晋江市，线路全长27.455
公里。其中，6标晋江段线路长 4.8公里，
途经高铁新区，涉及永和镇、新塘街道和经
济开发区。

福厦高铁晋江安海湾特大桥主塔的顺利
封顶，意味着距离福厦高铁通车又迈进了一
步。按照规划，福厦高铁将于2022年通车。

从去年以来，高铁新区利好频传，多项
重要交通配套建设提速。除了福厦高铁晋
江段建设外，今年3月2日，晋江南高速出口
连接线延伸段工程也已经开工建设。据了
解，晋江南高速出口连接线延伸段工程位于
晋江中南部高铁新区内，是福厦高铁泉州南
站进出站的主要道路之一，也是高铁片区的
重要配套项目。项目建成后将构建高速与
高铁的快速联动体系，增加高铁新区的投资
吸引力，为区域发展奠定良好基础。

记者还了解到，晋江市国际企业大道南
延伸（侨晖路至围头支线段）也在紧锣密鼓
地施工。该条道路是高铁片区三大主干道
之一，纵贯高铁新区南北，北接晋江主城，全
长约1.2公里，规划红线宽度42米，为城市主
干路，设计时速50公里，估算投资约4.6亿
元，建成后将满足高铁泉州南站集疏功能，
支撑城市空间布局向南拓展，完善市政配套
基础设施，促进高铁片区土地开发建设。

毫无疑问，着眼于打造“泉州之眼环湾之
翼”的高铁新区，交通规划设计是其重头戏。
翻开高铁新区周边交通图，高铁新区到晋江
有中部快速路、国际企业大道；到石狮有二重
环湾快速路、侨晖路；到泉州有泉州绕城高速、
东部快速路、中部快速路；到厦门有城市联盟
高速、东部快速路、中部快速路。未来，“四通
八达”的网络将助力高铁新区腾飞。

建设提速
打造四通八达交通网络

扩容提升 打造“学在高铁新区”品牌

当前，晋江市高铁新区的
建设大幕已全面拉开，新区配
套的多所公办学校的设计方
案纷纷出炉，并即将启动建
设。

据介绍，罗山街道在高铁
新区的区域内配套有 9个教
育项目，其中，季延中学罗山
校区（初中部）、第六实验小学
山仔校区、第六实验小学梧垵
校区，以及第六实验幼儿园 3
个园区都即将启动建设。“随
着高铁新区建设的推进，教育
也将成为新区的一张闪亮名
片。新区群众在家门口也能
上好学校。”相关负责人表示。

设计方案已出炉的公办
学校还有位于永和镇的高铁
新城实验小学、坂头西堡安置
区实验幼儿园，以及新塘街道

的湖格实验小学、湖格实验幼
儿园。前期，永和镇、新塘街
道已召集各设计单位进行多
轮研讨，优化方案。

多所新建公办校即将启
动建设，高铁新区还有一所

“现成”中学正在扩容。作为
晋江的名校、一级达标校的分
校区，同时也是高铁新区服务
区内的优质中学，季延中学英
墩校区于 2016年 4月与季延
中学实行集团办学，并于2019
年 9 月整体并入季延中学。
此外，高铁新区梧垵片区还预
留有其他教育配套用地，拟再
规划、建设一所完中校。

据悉，按照高铁新区的总
体规划，未来将新建 8所幼儿
园、5所小学、保留1所小学；新
建 1所初中、1所完中，扩建 1

所初中（季延中学英墩校区）、
1所高中（罗山中学）；征迁范
围外，还将扩容周边2所中学，
新建1所职业中专学校。

此外，为了将高铁新区同
步打造成高端人才聚集区，凸
显高端教育品牌，高铁新区还
将积极对接国内知名师范院
校或重点大学，探索多种合作
办学模式，以期实现优质师资
的长期输送、长效培训，以及
管理理念的前沿创新，推动区
域教育品质再提升。目前，优
质教育招商的走访调研工作
已启动。

在高品质打造城市中心拓
展区、产城融合示范区的一盘
棋里，在高铁新区，一个区位优
势凸显、交通便捷、配套完善的
教育“黄金圈”呼之欲出。

看好潜力 房企布局开发
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